BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE - IMMISSIONSSCHUTZ
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Stadt Friedberqg

X B-Plan Nr. 84 ,,Nordlich der Augsburger StraRe, siidlich des Pappelweges
und &stlich der Seestrale in Friedberg®

2. Anderung (einfacher B-Plan)
Frihzeitige Beteiligung zur Planfassung vom 22.10.2020

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BaucB) 11.01.2021

Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs. 1 BauGB): Immissionsschutz

Name des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefon)

Johannes Sumperl, Umweltschutzingenieur
Tel.: 08251/92-476 ; E-Mail: johannes.sumperl@Ira-aic-fdb.de
Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Strafie 9, 86551 Aichach

[] Keine AuBerung

[[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Unkonkrete Festsetzung der zuldssigen Art der Nutzung, komplett fehlende konkrete immissi-
onsschutzfachliche Festsetzungen und unvollstdndige Behandlung von Immissionsschutzkon-
flikten in der schalltechnischen Untersuchung.

Die stédtebauliche Betrachtung bzgl. der gegenseitigen Vertraglichkeit erscheint unvollsténdig.
Es bleibt zu kldren, ob sich die bestehenden Nutzungen (Schrebergérten) mit den geplanten
Nutzungen des Kulturparks stédtebaulich typisierend nebeneinander vertragen.

X Rechisgrundiagen
TA Larm, 18. BImSchV (Spertanlagenlarmschutzverordnung)

X Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Abwéagung zur konkreten Nutzung, Typisierung, stadtebauliche Betrachtung:

- Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist durch die bisherige Festsetzung unter Ziffer 3.1 nicht
geklart, welche Nutzungen und Veranstaltungen im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Kultur"
tatsdchlich zul&ssig sind und was konkret unter einer Kulturkneipe verstanden wird.

- Dabei ist abzuwagen, wie die angrenzenden bestehenden Schrebergérten einbezogen wer-
den und ob die Nutzung und der Schutz der Schrebergérten im Vordergrund steht (gegensei-
tige Rucksichtnahme und Vertraglichkeit; stadtebauliche typisierende Betrachtung) oder ob
die Nutzung des zukiinftigen Kulturparks Vorrang haben soll (Nutzungszeiten, Personenanz-
ahl, Konzerte, Larmemissionen etc.).

Erfahrungsgemal ist insbesondere bei Konzerten und groReren Veranstaltungen mit Immis-
sionskonflikten und Beschwerden zu rechnen (v.a. abends, nachts, Sonn- und Feiertage).

- Es ist ebenfalls abzuwagen, ob zwischen einem ,Regelbetrieb” (z.B. Gastronomiebetrieb und
kleine Veranstaltungen/Konzerte/Geburtstage bis XY Personen, bis XY Uhr; max. Dauer) und
einem ,Veranstaltungsbetrieb" (sonstige grofRere Veranstaltungen im Rahmen des Gaststat-
tenrechts mit eigenstédndiger Genehmigung nach dem GastG; z.B. groRe Konzerte bis 200
Personen, bis XY Uhr) unterschieden wird.

Mdgliche beispielhafte Festsetzungen kénnten sein, dass Regel-Veranstaltungen max. 4
Stunden am Tag (6 - 22 Uhr) bis 50 Personen zuldssig sind und gréRere Veranstaltungen
z.B. ab 200 Personen nur ausnahmsweise (Uber Einzelgenehmigungen GastG) méglich sind.
Hierbei spielt auch eine ggf. vorhandene Vorbelastung durch zeitgleiche Parallelnutzungen in
der Umgebung eine Rolle (z.B. Royal am See), was Uber das Gaststéttenrecht der Stadt

Seite 1 von 2



2.5

Friedberg koordinierbar ware. Die reine immissionsschutzfachliche Festsetzung von Immissi-
onsrichtwertanteilen (IRWA) ist hierbei nur bedingt anwendbar und nur bedingt kontrollierbar.

—> Diese Punkte kénnen rein fachlich nicht geklart werden und sind stadtebaulich durch die
Stadt Friedberg abzuwégen und zu entscheiden. Von dieser Abwigung héngen die nachfol-
genden Punkte ab, da je nach Nutzungsumfang unterschiedliche immissionsschutzfachliche
Folgekonflikte resuitieren kdnnen. Bleiben diese Punkte ungeklart, insbesondere die Unter-
scheidung Regelbetrieb/Veranstaltungsbetrieb im Zusammenhang mit dem GastG, verschiebt
sich dies nur ungeldst auf das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren und eine stadtebau-
liche Regelung fehlt. '

Uberarbeitung von konkreten textlichen Festsetzungen:

- Art der baulichen Nutzung konkretisieren, ggf. mit Unterscheidung zwischen Regel- und Ver-
anstaltungsbetrieb mit Verweis auf Gaststattenrecht und max. Personenanzahl, Nutzungs-
dauer (siehe oben)

- Konkrete Immissionsschutz-Festsetzungen aufnehmen (da bisher komplett ohne immissions-
schutzfachliche Festsetzungen): z.B. geschlossene Tiren/Fenster bei Veranstaltungen und
Konzerten; keine Konzerte/keine Musik im Freibereich; Betriebszeiten/Nutzungszeiten und
Veranstaltungsdauer; Art der Veranstaltungen und Konzerte mit maximal zul&ssiger Lautstar-
ke (Innenraumpegel); Personenanzahl bei Veranstaltungen/Konzerte; Festsetzung IRWA;
Schallddmm-Male; usw.; die Annahmen der schalltechnischen Untersuchung sind entweder
Uber Festsetzungen im B-Plan direkt umzusetzen oder spatestens im Bauverfahren.

Je'nach Abwégung und Ziele der Stadt Friedberg ist anschlieRend die schalltechnische Unter-

suchung (NB20-088-SU-01-01 vom 08.06.2020) zu Uberarbeiten, da die aktuelle Fassung die

Konflikte nicht ausreichend berticksichtigt. Bei einer Uberarbeitung der schalltechnischen Un-

tersuchung sind insbesondere folgende Punkte -mit vorheriger Riicksprache mit der Unteren

Immissionsschutzbehérde- zu beriicksichtigen:

- Art der Veranstaltungen, ggf. Unterscheidung Regel- und Veranstaltungsbetrieb

- Personenanzahl

- Nutzungszeiten und Nutzungsdauer ,

- AuRenbereich (Biergarten, Raucherbereich) und verhaltensbezogener Larm der Géaste (hdhe-
rer Ansatz sinnvoll)

- Mal3nahmen zur Einhaltung / Sicherstellung von Larmschutzvorgaben - Umsetzung ber
Festsetzungen im B-Plan sinnvoll

- Beriicksichtigung von Vorbelastungen (z.B. Royal am See bei Parallelnutzung groRerer Ver-
anstaltungen)

(O sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sped

Aichach, 05.01.2021 Johannes Sumperl, Umweltschutzingenieur
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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apapler sus 100% Altpepler

Wasserwirtschaftsamt
Donauwoérth

WWA Donauwdrth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwdrth
per E-Mail

Stadt Land Fritz
Bauernbrdustralle 36

86316 Friedberg

beteiligungen@stadt-land-fritz.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7008-145 Datum

4-4622-AIC-35861/2020 Dr. Kurt Nunn 12.01.2021
Kurt. Nunn@wwa-don.bayem.de

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden zu einer Bebauungs-
plan- und Flachennutzungsplandnderung der Stadt Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Anderung des Bebauungsplanes
erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt.

1

Sachverhalt
Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,4 ha.

Das bisherige Kegelzentrum an der Seestralie in Friedberg soll als Kulturzent-
rum einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Um dieses Vorhaben zu ermégli-
chen, wird die im Flachennutzungsplan derzeit als Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Sport ausgewiesene Flédche in eine Sonderbaufla-
che ,Kultur® umgewidmet.

Das Baugebiet ist bereits bebaut.

Nachfolgend wird dazu geman § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Be-

lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfra-
gen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenver-
haltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

3 Standort Telefon I Telefax E-Mail / Internet
Férgstrafe 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +48 906 7008-136 www.wwa-don.bayem.de
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i
Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorqung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale Wasserversor-
gungsanlage in ausreichendem Umfang sichergestellt.

L &schwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.
Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

Grundwasser

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von der im
Talgrund verlaufenden Paar sowie dem Lech beeinflusst wird.

Vorschlag fur Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Drdn- und Quellwasser in den &ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.*

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse ob-
liegt grundsétziich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf ge-
gen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grund-
wasserstédnden weniger als 3 m unter Geldnde. Durch bauliche MaBnahmen,
wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine
angepasste Nutzung, kbnnen Schidden vermieden werden. Grundstiicksent-
wdédsserungsanlagen (dazu zdhlen auch Kleinkldranlagen) sind wasserdicht
und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem
Bauherrn.”

2.1.5  Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schédliche Bodenveranderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten,
schédliche Bodenverédnderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem
Bereich vor. Dessen ungeachtet sind entsprechende ergénzende Erkundigungen
bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehérde unverzichtbar.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zustindige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).”



.

.ES kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéh-

ten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-

sdtzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fithren kénnen. Wir empfeh-
len daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.”

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Fir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufien
gez.

Susan Aktas
Baurétin

Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme



Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Augsburg
mit Landwirtschaftsschule

Amt fUr Ernahrung, Landwirtschafl und Forsten Augsburg
. Bismarckstir.62, 86391 Stadtbergen

Per Mail an: beteiligungen@stadt-land-fritz.de

) Monika Grieshéznczs
STADT LAND FRITZ Telefon
.Bauernbraustralle 36 0821 4????0
86316 Friedberg 0821 43002 1111

monika.griesbeck@aelf-au.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschaftszeichen Stadtbergen, den

.mail vom 27.11.20 4612-8-18-1 04.12.20

Vollzug der Baugesetze

Stadt Friedberg

Bebauungsplan Nr. 84 nérdlich der Augsburger StraRe, siidlich des Pap-
pelweges und éstlich der SeestraBe in Friedberg / 2. Anderung
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden geméal § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Mallnahme wird vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Augsburg wie folgt Stellung genommen:

Forstliche Belange werden von der Planung nicht beruhrt.

Landwirtschaftliche Belange

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Planungen keine Einwéande.
Bei Fragen zu forstfachlichen Belangen wenden Sie sich bitte an Herrn Braun
(martin.braun@aelf-au.bayern.de), bei Fragen zu landwirtschaftlichen Belangen an
Frau Griesbeck.

Mit freundlichen Grifien

gez. Griesbeck
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Office STADT LAND FRITZ

Von: _

Gesendet: Freitag, 8. Januar 2021 05:11

An: office@stadt-land-fritz.de

Cc: I

Betreff: Stellungnahme zu Bebauungsplan
Kategorien: Oberfrank

BN Ortsgruppe Friedberg

An die
Landschaftsarchitekten/Stadtplaner
Stadt Land Fritz

Bauernbriustr. 36

86316 Friedberg

Bebauungsplan Nr. 84 nordlich der Augsburger Strafle, siidlich des Pappelweges

und 6stlich der Seestrafe in Friedberg / 2. Anderung und 49. Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes der Stadt Friedberg

in der Gemarkung Friedberg zur Darstellung einer Sonderbaufliiche "Kultur"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir begriiBen die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sehr und bedanken uns fiir die Zusendung der
Unterlagen.

Im folgenden nehmen wir als Bund Naturschutz in Bayern e. v.(BN) im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fristgerecht Stellung zum Bebauungsplan.

Von Seiten des Naturschutzes bestehen keine Einwéande gegen das geplante Vorhaben.

Mit freundlichen Griilen



Vorsitzende des BN Ortsgruppe Friedberg

Von meinem iPad gesendet





