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Aichach, 10.03.2022

Baugesetzbuch — BauGB —;

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser
StraRe, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner StraBe und westlich der Ekhert-
straBe sowie westlich der Griesbeckstrae und siidlich der TrefflerstraBe in Friedberg

-Formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB '

Anlagen: 4 Plansatze i.R.
1 Stellungnahme Immissionsschutz
1 Stellungnahme Naturschutz
1 Stellungnahme Kreisjugendamt

Sehr geehrté Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.02.2022 haben Sie uns zu dem oben genannten Verfahren der Stadt
Friedberg beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt AicHach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Naturschutz, Wasserrecht, Kreisjugendamt und den Kreis-
baumeister beteiligt. Die Stellungnahmen, soweit eine abgegeben wurde, erhalten Sie anbei.

Aus bauleitplanerischer Sicht machen wir auf Folgendes aufmerksam:

1. Satzungstext
Bei dem Satzungstext wird zweimal die Anwendung der Baunutzungsverordnung aufgefihrt

(vor § 1 und bei § 1 Abs. 4). Wir empfehlen, die Baunutzungsverordnung einmal in der Pra-
ambel aufzunehmen und die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung —BauNVO- in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. S. 3786) zu zitieren.

2. Begrindung
Wir empfehlen, die Anwendung des Bauleitplanverfahrens nach.§ 13 a BauGB genauer zu

begrinden und dabei auf die GroRe der Grundflache des Gebietes einzugehen.
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3. Baugrenzen _
Bei den Planzeichnungen empfehlen wir, auch auf den Grundstticken nérdlich der Friihling-

stralle die Abstande der Baugrenzen zwischen den Baufeldern und zur StralRe zu bemaRen.
Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen

7 ol
/// 7. (__,/1,.//// S Ay

Maria Niel3ner



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB; § 13 b Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu
einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Friedberg

1.
0 Flachennutzungsplan 0O mit Landschaftsplan
7 - z
v Bebauungsplan  Nr. 80, 2. Anderung (Fassung vom 27.01.2021)
fur das Gebiet ; :
»sStdlich der Wiffertshauser StraRe, nordlich der Bahnlinie, Ostlich der Miinchner StraRe und
westlich der Ekherstrae sowie westlich der GeistbeckstraRe und siidlich der TrefflerstraBe in
Friedberg* ; .
0 Satzung tiber den Vorhabens- und Ei'schlieBungsplan'
0 Sonstige Satzung
'@:Frist fir die Stellungnahme 04.03.2022 (§ 4 BauGB)
2. Tréger 6ffentlicher Belange
Offentlicher Belang
Immissionsschutz
Name des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)
Untere Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164
2.1 10 Keine AuRerung
22 0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 {J Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes
24 BgEinwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regélungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht

Uiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

konkretere Festsetzungen ,
- Zur Vermeidung von erheblichen Belistigungen durch Blendwirkungen bei den Tiefgaragen-

ausfahrten und
- Zum Schallschutz der AuBenfassaden der geplanten Gebiude vor Larmeinwirkungen -

(Schienenldrm, Tiefgaragenlirm)

@’;Rechtsgrundlagen

BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse); VerkehrslirmschutzV (16. BlméchV); DIN
18005 — Schallschutz im Stidtebau, BImSchG, TA Larm

E{Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vorschlédge:

- Ergénzung des Satzungstextes unter § 2 Nr. 10: -
» -« Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlirm entsprechend der aktuellen Fassung der DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau- zu trefien.* i

- Erganzung des Satzungstextes unter § 3 Nr. 5: , :
» «-.- €iN Schalltechnisches Gutachten zu den Lirmauswirkungen (Tiefgarage) sowie siidlich
der FriihlingstraRe den Larmeinwirkungen (Schienenverkehr) sowie darauf basierend der
Schallschutznachweis gemaR DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- fiir die AuRenfassaden

vorzulegen.*

- _Immissionsfachlich giinstige Eingrenzung der Lage von Tiefgaragen-Ausfahrten




2.5

4

g : }
lﬁ]\zonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
achkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In den textlichen Festsetzungen und Hinweisen sollte die Einhaltung der DIN 4109 —Schallschutz
im Hochbau - in der jeweils aktuellen Fassung gefordert werden (z.B. fiir Freistellungsverfah-

ren).

Die Lage der Ausfahrt(en) von Tiefgaragen ist derzeit nicht festgelegt. Aus immissionsfachlicher
Sicht kénnen je nach Lage aufgrund der hohen Zahl der TG-Stellplitze erhebliche Blendwirkun-
gen auf die gegeniiberliegenden Wohngebéude nicht ausgeschlossen werden. Die Lage sollte
insofern bereits im Bebauungsplan méglichst giinstig eingeschrankt werden.

) 4

>CEs Gy
Aichach, 22.02.2022 Monika Schiissler, Umweltschutzingenieurin

2022-02-22 SN ulB zu FDB BPL 80 2te Andg Fassung 27-01-2022.docx 2/2



Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen furr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwé&gung obliegt der
Gemeinde.

1 | Stadt Friedberg

D Flachennutzungsplan [:I mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan Nr. 80 - 2. Anderung

fur das Gebiet ,SUdlich der Wiffertshauser -Straf3e, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich
der Minchner StraRe und westlich der Ekherstrale sowie dstlich der
Geistbeckstralke und sidlich der TrefflerstraRe”

l:‘ mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

E] Satzung tber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

l:] Sonstige Satzung

DX Frist fur die Stellungnahme 04.03.2022 (§ 4 BauGB)
[ ] Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

2 Tréager offentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehérde-
Munchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

2. I:] Keine AuRerung

g' D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
g' I:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des

Sachstandes




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwédgung
nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

& Einwendungen

1. Aussagen zum Artenschutz
In der Bekanntmachung vom 18.01.2022 ist angegeben, dass der Stadt derzeit
keine umweltbezogenen Belange vorliegen.
Das trifft jedoch nur fur das Anderungsverfahren selbst zu, nicht aber fur
Aussagen (ber den Uberplanten Bereich insgesamt.

Im Herbst 2020 erfolgte bei der unteren Naturschutzbehérde eine Mitteilung der
fur den Landkreis Aichach-Friedberg zustandigen Mitarbeiterin der
Koordinationsstelle fur Fledermausschutz in Stidbayern, Frau Annika Lustig Uber
das Vorhandensein von Lebensstatten von Mauerseglern (Apus apus) und
verschiedenen ebenfalls unter besonderem Artenschutz stehenden heimischen
Fledermausarten an und um die bestehenden und zum Abbruch vorgesehenen
Mehrfamilienhduser in der Fruhlingstrale.

Der daraufhin aufgenommene Kontakt zwischen UNB, Stadt Friedberg und der
Baugenossenschaft Friedberg eg resultierte in der Beauftragung von Frau Lustig
zur Erstellung eines artenschutzrechtlichen Konzepts durch die
Baugenossenschaft Friedberg eg.

Das Ziel des Konzepts ist, unter Einbeziehung einer Bauzeitenregelung,
entsprechend friihzeitig durchgeftihrten AusgleichsmaRnahmen und ggf. der
Beantragung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 6
BNatSchG, die Vermeidung von Verstéflen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande von § 44, 45 BNatSchG (s. dazu auch die
naturschutzfachliche SN zum Bauvorhaben F-2020-184 vom 15.02.2021).

Nach Kenntnisstand der UNB wurde bislang das Endgutachten aufgrund der noch
fehlenden Beauftragung dieses Endgutachtens durch die Baugenossenschaft
Friedberg eg noch nicht fertig gestellt.

Auf Nachfrage teilte die héhere Naturschutzbehérde mit, dass diesbeziglich
bislang auch kein Antrag zur Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
nach § 45 Abs. 6 BNatSchG gestellt worden sei.

Um entsprechende artenschutzrechtliche VerstéRle, insbesondere bei der beim
geplanten Abbruch der bestehenden Hauser nicht zu verhindernden Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiitzter Arten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu verhindern, ist es neben einer méglichst
schonenden Bauzeitenregelung zwingend erforderlich entsprechende
Ersatzquartiere fir die betroffenen Arten vor Durchfiihrung der
Abbruchmafnahmen dauerhaft bereit zu stellen, damit ein ausreichend grof3es
Zeitfenster fir die Annahme der neuen Quartiere durch d|e lokalen Populationen
besteht.

Dariiber hinaus méglicherweise erforderliche anenschutzrechtllche Ausnahmen
sind entsprechend rechtzeitig bei der héheren Naturschutzbehérde zu
beantragen.




2. Naturschutzbelange im Verfahren nach § 13b BauGB
Die in § 13a BauGB genannten Verfahrensvereinfachungen umfassen u. a. den
Verzicht auf eine Umweltprifung und den Verzicht auf die naturschutzrechtliche
Kompensation nach der Eingriffsregelung. Wir bitten jedoch zu beachten, dass die
in § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB genannte Vermeidung von Natur- und
Landschaftsbeeintrachtigungen (Minimierung) dabei nicht entfallt. Auch die
weiteren Vorschriften des Naturschutzrechts und hier insbesondere des
besonderen Artenschutzes (siehe Ziffer 1 dieser Stellungnahme) sind im
beschleunigten Verfahren weiterhin zu beachten. Die planende Gemeinde bleibt
auch im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a BauGB verpflichtet, Belange des
Naturschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB) gemaR § 2 Abs. 3 und § 1 Abs.
7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen,
auch in Bezug auf das weiterhin anwendbare Minmierungsgebot. GemaR § 13a
Abs. 1 Satz 5 BauGB ist dabei ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.
Dabei ist die Beeintrachtigung als schwerer anzusehen, wenn mégliche
Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben.
Die Stadt muss also auch im vereinfachten Verfahren die voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes hinreichend priifen und die
Ergebnisse dieser Prifung in ihre Abwagungsentscheidung einbeziehen. Ein
Ermittlungsdefizit i. S. v. § 2 Abs. 3 BauGB liegt vor, wenn abwagungserhebliche
Belange in wesentlichen Punkten nicht zutreffend ermittelt worden sind. Auch
wenn kein Umweltbericht erforderlich ist, muss dennoch eine Darstellung der
betroffenen Belange des Naturschutzes hier insbesondere des besonderen
Artenschutzes enthalten sein. Eine unzureichende Ermittlung der
Naturschutzbelange kann zu einem materiellen Fehler in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB und damit zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren.

Da in der vorliegendem Bebauungsplananderung wie bereits aufgefiihrt keine
Angaben zum besonderen Artenschutz enthalten sind, bleibt diese Anderung des
Bebauungsplans, auch wenn sie auf der Grundlage von § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung entwickelt wird und dem entsprechend
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
entfallen wlrden, bleibt hinter den oben beschriebenen, nach wie vor geltenden,
rechtlichen Anforderungen zurlick. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
liegt bei vorliegendem Bebauungsplan eine unzureichende Bearbeitung der
Naturschutzbelange mit entsprechenden Konsequenzen fir die Abwéagung vor.
Wir empfehlen daher eine Uberarbeitung mit besonderer Beachtung des
Minimierungsgebotes, insbesondere bzgl. Belangen des besonderen
Artenschutzrechts.

@ Rechtsgrundlagen

Art 141 BV

§§ 1, 1a, 2 und 9 BauGB

§§ 1, 2, 3, 18, 21, 44 ff BNatSchG
Art 1, 4 und 23 BayNatSchG

D Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

I:] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




Aichach, 03.03.2022
lOrt. Datum

FrargRieber

Unterschrift, Dienstbezeichnung

Landratsamt Aichach-Friedberg

63 - 1734- 2/2.2.2

Aichach, 03.03.2022

In AUsfertiqung

an das
Sachgebiet 41
- Bauleitplanung -

im Hause
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Stadt Friedberg Sobre oo
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Aichach, 15.Februar 2021
STELLUNGNAHME

Untere Naturschutzbehoérde und Bauordnung

AZ: F-2020/184
Bauherr: Baugenossenschaft Friedberg eG
Fritz-Krug-Weg 6; 86316 Friedberg
Bauort: FriihlingstraRe 9 — 11; 86316 Friedberg
Gemarkung Friedberg; FI.-Nr. 887/3 & 887/4
Bauvorhaben: Anbau von 6 Wohnungen, Errichtung einer zusatzlichen

Wohnung im Bestand und Sanierung

Anlage: Viertschrift i. R.
1 Artenschutzrechtliche Mitteilung (in Kopie)

Sehr geehrte Frau Dippold,

wir danken fur die Beteiligung in dem o. g. Baugenehmigungsverfahren und nehmen aus na-
turschutzfachlicher Sicht dazu folgendermafien Stellung:

Hinsichtlich der geplanten Neuerrichtung von 6 Wohnungen westlich des Bestandsgebaudes
Frahlingstrale 9 bestehen sowohl bzgl. der Festsetzungen zur Grinordnung im geltenden
Bebauungsplan Nr. 80 der Stadt Friedberg als auch artenschutzrechtlich keine Bedenken.

Aufgrund der Feststellung von Frau Lustig von Fledermausquartiere im Dachstuhl von Haus
Nr. 9 -11 (s. Mitteilung vom 12.02.2021), mussen die Arbeiten fur den Einbau einer weiteren
Wohnung im Dachgeschoss sowie zur Sanierung des Gebaudes noch zurtick gestellt werden,
da ansonsten ein Verstol} gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Art. 44 Abs. 1
Nr. 2 und 3 BayNatSchG zu beflirchten ware.

Nach Aussage von Frau Lustig wird von |hr in Zusammenarbeit mit der Baugenossenschaft
derzeit ein artenschutzrechtliches Konzept mit Bauzeitenregelung und dauerhaften Erhalt
vorbereitet, das, unter Beantragung einer artenschutzrechtlichen Befreiung, die Vereinbarkeit
auch dieser Bauabschnitte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Art. 44, 45 Bay-
NatSchG gewéhrleisten soll.

I — |

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG ﬁffnungszeiten
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Hinweise:

e FUr Erteilung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Befreiung ist die Regierung von
Schwaben als héhere Naturschutzbehérde zustandig.

e Da auch auf den 6stlichen Nachbargrundstiicken Fledermaus- und Vogelbrut- bzw. Ru-

hestatten festgestellt wurden, gilt dies auch fur den geplanten Abriss der auf diesen
Grundstucken bestehenden Mehrfamilienhauser.

Mit freundlichen GrifRen

Franz Rieber
uNB Aichach-Friedberg



Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Threr Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzie-
hen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

2.1

22

2.3

Stadt Friedberg

O Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr.80

fur das Gebiet 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wif-
fertshauser Strafle, nordlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner Strafle und westlich der
Ekherstrafle sowie westlich der Geistbeckstra3e und siidlich der Trefflerstrale in Fried-
berg '

O mit Griinordnungsplan

O Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

O Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Triiger offentlicher Belange des Landratsamtes Aichach-Friedberg

Offentlicher Belang

Name des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisjugendamt

[ Keine AuBerung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § | Abs. 4 BauGB ausl6sen

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berithren konnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht iber-
wunden werden konnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen )

O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

[x] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Bcgrﬂndung und ggf. Rechtsgrundlage

Empfehlung des Kreisjugendamtes

Die Stadt/ weist durch den Bebauungsplan Wohneinheiten aus. Diese Wohnheiten er-
zeugen im Regelfall einen Bedarf an Kita-Platzen. Dieser Bedarf soll durch die Stadt ge-
deckt werden (vgl. Art. 5 BayKiBiG).

Empfehlenswert ist es daher, die stéddtebauliche Entwicklung auch in der 6rtlichen Be-
darfsplanung nach Art. 7 BayKiBiG zu bericksichtigen. Diese ist dann ggf. zu aktualisie-
ren.

i
44.(}?‘ la’l l Lanq t i t./;iicha»:;haFrie@berg
Ort, Datum F ”nnChe r .

ugendamt -
a

e 9 - 86551 AICHACH

Unterscl[é/tﬂicnstbezeichnung

C:\Users\markus.haberle\Desktop\Vordruck vorausgefiillt Stellungnahme BPlan.doc



Von: NieBner Maria

An: Fendt, Michaela

Betreff: Bebauungsplan Nr. 80 "Gebiet stidlich der Wiffertshauser StraBe, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der
Minchener StraBe und westlich der EckhertstraBe sowie westlich der GriesbeckstraBe und siidlich der
TrefflerstraBe in Friedberg

Datum: Freitag, 18. Médrz 2022 14:22:53
Anlagen: image005.png
image006.png

Hallo Frau Fendt,

mit Schreiben vom 10.03.2022 haben wir zu o. g. Bebauungsplan Stellung genommen. Wir haben
Ihnen empfohlen, die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung —BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. S. 3786) zu zitieren. Aktuelle Recherchen
haben ergeben, dass sich in unserem Gesetzestext ein Druckfehler befindet und wir Ihnen leider
das falsche Bekanntmachungsdatum genannt haben. Grundlage |hres Bebauungsplanes sollte die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786) sein.

Mit freundlichen GriRen

Maria NieRner

LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Bauordnung,
Bauleitplanung und Denkmalschutz
Minchener StraBe 9 | 86551 Aichach

Maria NieBBner
Telefon: 08251 92-449
Telefax: 08251 92-480449

E-Mail: maria.niessner@lra-aic-fdb.de
Website: www.lIra-aic-fdb.de




2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617/2022

A7

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617/2022
Von: HT-P-L Liegenschaften <liegenschaften@sw-augsburg.de>

Datum: 14.03.2022, 11:08

An: "ab@rockelmann.de™ <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): Biedermann Jurgen <Juergen.Biedermann@sw-augsburg.de>

Sehr geehrter Herr Rockelmann,
vielen Dank fiir lhre E-Mail vom 07.02.2022.

Seitens der Stadtwerke Augsburg besteht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet stidlich der
Wiffertshauser Stral3e, nordlich der Bahnlinie, 6stlich der Minchner StraRe und westlich der Ekherstralle sowie
westlich der GeistbeckstralRe und sidlich der Trefflerstralte in Friedberg folgende Anmerkung:

Um eine PKW-arme Bebauung zu ermdglichen, sollte in diesem Baugebiet die geltende Stellplatzsatzung um
folgende Regel erweitert werden:

Ein Teil der oberirdischen Besucher-Parkplatze kann an einen Carsharing-Anbieter vermietet werden.
Mobilitdtskonzepte, die die Anschaffung eines eigenen PKWSs ersparen, sollten entsprechend ihrer Wirksamkeit
senkend auf den Bau der notwendigen Stellplatze angerechnet werden.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Biedermann, Tel.: 0821 / 6500-5680, E-Mail:
juergen.biedermann@sw-augsburg.de.

Seitens der Stadtwerke Augsburg bestehen keine weiteren Anmerkungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 80.

Freundliche GriiRe

i. A.
Thomas Fink
Kfm. Sachbearbeiter

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH
Liegenschaften (HT-P-L)

Hoher Weg 1

86152 Augsburg

Tel.: 0821 6500-5286

E-Mail: liegenschaften@sw-augsburg.de
E-Mail: thomas.fink@sw-augsburg.de
www.sw-augsburg.de

Immer an deiner Seite

Geschéftsflhrer: Dr. Walter Casazza, Alfred Millner
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Oberbirgermeisterin Eva Weber
Registergericht Augsburg HRB 18093

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

Unsere Datenschutzerkldrung und diesbezugliche Hinweise finden Sie zum Nachlesen in der jeweils
aktuellen Fassung auf unserer Homepage unter https://www.sw-augsburg.de/datenschutz/

lvon1l 14.03.2022,11:14



AW: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617,/2022

Betreff: AW: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg - Unser Zeichen: Vorgang 00617/2022
Von: HT-P-L Liegenschaften <liegenschaften@sw-augsburg.de>

Datum: 22.03.2022, 09:17

An: "ab@rockelmann.de™ <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): Schaller Herbert <Herbert.Schaller@swa-netze.de>

Sehr geehrter Herr Rockelmann,

seitens der Stadtwerke Augsburg ist zuséatzlich zu unserer Stellungnahme vom 14.03.2022 zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 in Friedberg folgender wichtiger Hinweis zu beachten:

Auf dem Grundstulck FI. Nr. 887/13 der Gemarkung Friedberg verlaufen Gasleitungen der swa Netze GmbH. Da auf
dem Grundstiick eine Neubebauung angedacht ist, muss bei den Bauarbeiten darauf Riicksicht genommen
werden.

Alternativ kdnnen die Leitungen ggf. auf Kosten des Vorhabentragers in die 6ffentliche Verkehrsflache umgelegt
werden.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Schaller, Tel.: 0821 / 6500-8506, E-Mail: herbert.schaller@swa-
netze.de.

Freundliche GrifRe

i. A.
Thomas Fink
Kfm. Sachbearbeiter

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH
Liegenschaften (HT-P-L)

Hoher Weg 1

86152 Augsburg

Tel.: 0821 6500-5286

E-Mail: liegenschaften@sw-augsburg.de
E-Mail: thomas.fink@sw-augsburg.de
www.sw-augsburg.de

Immer an deiner Seite

Geschaftsfiihrer: Dr. Walter Casazza, Alfred Miillner
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Oberblrgermeisterin Eva Weber
Registergericht Augsburg HRB 18093

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

Unsere Datenschutzerklarung und diesbezigliche Hinweise finden Sie zum Nachlesen in der jeweils
aktuellen Fassung auf unserer Homepage unter https://www.sw-augsburg.de/datenschutz/

1von 2 22.03.2022,11:27
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A8 Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser StraRe, nérdlich der Bahnlinie,
ostlich der Miinchner StraRe und westlich der EkherstralRe sowie westlich der Geistbeckstrale und sidlich der Trefflerstralle in
Friedberg
Von:

Datum: 12.03.2022, 06:28
An: ab@rockelmann.de
Kopie (CC)- I

Bund Naturschutz in Bayern
Ortsgruppe Friedberg

An das
Architekturbtiro
Wolfgang Rockelmann
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern Ortsgruppe Friedberg zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet stidlich der Wiffertshauser StraRe, nérdlich der Bahnlinie,
ostlich der Miinchner StralRe und westlich der EkherstraBe sowie westlich der GeistbeckstraRe und stdlich der
Trefflerstralle in Friedberg

- Formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB —

,Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir begriiBen die Offentlichkeitsbeteiligung und bedanken uns fiir die Anfrage.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Gegeniber der vorgelegten Planung bestehen seitens des Bundes fir Umwelt und Naturschutz in
Bayern, Ortsgruppe Friedberg keine wesentlichen Einwendungen.

In der Satzung §3 (Textliche Hinweise), 2. (Natur- und Artenschutz) sollte der Satz:

,Im zukinftigen Baugebiet und wahrend der BaumalRnahmen sollten ausschliefRlich fledermausfreundliche
Beleuchtungsmittel eingesetzt werden.” So gedndert werden: ,,Im zukiinftigen Baugebiet und wahrend der
Baumalinahmen sind ausschlielRlich fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel einzusetzen.”

Es wird vorgeschlagen, bei der Planung der Griinflachen fiir die 20 % der Freiflachen, die nicht als robuste
Rasenflachen ausgefiihrt werden miissen, die Kriterien flr naturnahe Garten der Bayerischen Landesanstalt fir
Weinbau und Gartenbau zu beriicksichtigen:

https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/gartenakademie/dateien/brosch%C3%BCre bayern blueht-
naturgarten.pdf (siehe auch Anhang).

Mit freundlichen GriiRen

1von 2 14.03.2022, 09:37



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 fiir das Gebiet siidlich der Wiffertshauser Straf3e, nérdlich der Bahnlinie, 6stlich der Miinchner ...

Maria Voigt

Vorsitzende der Ortsgruppe Friedberg des BUND Naturschutz in Bayern

— Anhéange:
broschire_bayern_blueht-naturgarten-LWG.pdf 387 KB

2von 2 14.03.2022, 09:37



