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Bebauungsplan Nr. 17 
für das Gebiet südlich der Beilingerstraße 
und östlich der Straße Am Kirchenfeld im 

Stadtteil Stätzling

- Infoveranstaltung –
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Stadtbaumeister Nils vom Wege

Sachbearbeiterin Fr. Schlier
stadtplanung@friedberg.de

0821 / 6002 - 321
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• Entwicklung der Planung seit der Fassung Herbst 2025 
• Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung
• Änderungen an den Gebäudehöhen
• Verkehr
• Lärm
• Stellplätze
• Straßenraum 
• Niederschlagsentwässerung
• Aktueller Planentwurf – öffentliche Auslegung bis zum 18. Mai
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heutige Themen 
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Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung – Herbst/Winter 2025 

Landratsamt
• Gebietstypen MU → Mi + WA 
• Lärm 

Wasserwirtschaftsamt 
• Versickerung
• Starkregenabfluss
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Entwurf vom 07.10.2025 Aktueller Entwurf vom 24.03.2026
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Stellungnahmen aus der frühzeitigen Beteiligung – Herbst/Winter 2025 

Höhe, Kubatur, Dichte
• Gebäudehöhen, dichte Bauweise 
• Beeinträchtigung Ortsbild
• Verschattung Nachbargrundstücke 
• Sichteinschränkungen
• Wertminderung

Verkehr
•   Verkehrssicherheit 
• Lärm von Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten
• Unterbringung ausreichender Stellplätze

Niederschlagsentwässerung



Mastertitelformat bearbeiten

Stadt Friedberg   -   11.05.2026
6

Entwurf vom 07.10.2025 Aktueller Entwurf vom 24.03.2026
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Höhe, Kubatur 
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Höhe, Kubatur
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Höhe, Kubatur

Auflockerung der Fassaden 
durch rückversetzte 
Penthouse-Geschosse

Reduktion der Gesamthöhen
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Höhe, Kubatur

Auflockerung der Fassaden 
durch rückversetzte 
Penthouse-Geschosse

Reduktion der Gesamthöhen
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Höhe, Kubatur

Bauraum 1

Entwurf vom 07.10.2026 

Wandhöhe Firsthöhe

13,30 m 18,92 m

Entwurf vom 24.03.2026

Wandhöhe Firsthöhe

10,25 m 13,75 m
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Höhe, Kubatur
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Höhe, Kubatur
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Höhe, Kubatur

Verschat tungsstud ie
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879
FahrtenIst-Zustand:

15 Jahre Prognose + 20%:

Beilingerstraße 1.055 Fahrten / 24 h

Pfarrer-Bezler-Str. 4.661 Fahrten / 24 h

Beilingerstraße 879 Fahrten / 24 h

Pfarrer-Bezler-Str. 3.884 Fahrten / 24 h

3.884 
Fahrten

EDEKA
814 

Genehmigung EDEKA
37 Stellplätze x 2,2 Fahrbewegungen/h 
x 10 Betriebsstunden = 814 Fahrten / Tag 



Mastertitelformat bearbeitenVerkehr

16Stadt Friedberg   -   11.05.2026

Prognose BP:

Annahme:

Wohnungen:  1,5 Pkw   x   2,5 Fahrten 

Lieferanten / Besucher:  2  x   Anzl. WE

= Anzahl Fahrten / Tag 

Am Kirchenfeld:

22 Apartments  → 126,5 Fahrten

Tagespflege/ 
Arztpraxis  → 160 Fahrten

   → 286,5 Fahrten

286,5

EDEKA
814 
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Prognose BP:

Pfarrer-Bezler-Str:

52 Wohnungen  → 299 Fahrten

Gewerbe  → 160 Fahrten

+ Verkehr aus 
Am Kirchenfeld  → 286,5 Fahrten

   → 745,5 Fahrten

Beilingerstraße:

Annahme 1/3 des Verkehrs
der Pfarrer-Bezler-Str. → 248,5 Fahrten

     
 

745,5

248,5

286,5

EDEKA
814 
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Lärm 

Orientierungswerte der DIN 18005

tags nachts

WA Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

MI Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

Immissionsrichtwerte der TA Lärm 
(privater Lärm / Anlagenlärm)

tags nachts

WA Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)

MI Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)

Verkehrslärm (16. BImSchV)

tags nachts

WA Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A)

MI Mischgebiet 64 dB(A) 54 dB(A)

Grenzwerte Gesundheitsgefährdung

tags nachts

70 dB(A) 60 dB(A)
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Lärm

dB(A)

10 Blätterrauschen im Wald

20 Tropfender Wasserhahn

30 Flüstern

40 Brummen eines Kühlschranks

50 Leise Radiomusik

60 Umgangssprache, PKW in 15 m Abstand

70 Rasenmäher

80 PKW mit 50 km/h in 1 m Abstand

90 PKW mit 100 km/h in 1 m Abstand

100 Kreissäge, Posaunenorchester

110 Personenflugzeug in 7 m Abstand

Lärm im Freien – Außen vor dem Fenster

Angaben: Bayerisches Landesamt für Gesundheit und Lebensmittelsicherheit, 2026

Eine Änderung um 1 dB(A) ist 
die Grenze der Hörbarkeit.

Verdoppelt sich die Anzahl der 
Fahrzeuge, steigt der Pegel um 
ca. 3 dB(A), was einer 
deutlichen, aber noch geringen 
Zunahme entspricht.

Ab einer Zunahme von 10 dB(A) 
wird der Lärm subjektiv als 
doppelt so laut 
wahrgenommen.
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Lärm

Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslärm:

Überschreitung der Werte gemäß 16. BImSchV 

tags/nachts an rot gekennzeichneten Fassaden

→ bauliche / passive Schallschutzmaßnahmen 
(Grundrissorientierung / Schallschutzverglasung / 

schallgedämmte Raumlüftung, etc.)
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Überschreitung der Werte 

gemäß 16. BImSchV 

Ist-Zustand:

Tagzeit
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Ist-Zustand:

Nachtzeit

Überschreitung der Werte 

gemäß 16. BImSchV 
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Lärm

Planbedingter Verkehrslärm 
auf den Bestand:

rechnerische Pegelerhöhungen 

- geringfügig – 

- ohne Kompensationsansatz EDEKA -
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Möglichkeiten der Gliederung des 
Straßenraums der Pfarrer-Bezler-Str.
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Straßenraum
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Straßenraum

Bereich 
Verkehrsinsel

Zachäuskirche
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Straßenraum

Berg am Friedhof
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Verkehr und Stellplätze

Flexiblere Möglichkeiten zur Verortung von ebenerdigen 
Stellplätzen auf den Grundstücken
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Niederschlagsentwässerung
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Entwurf vom 07.10.2025 Aktueller Entwurf vom 24.03.2026
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Bebauungsplanentwurf
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Bebauungsplanentwurf
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Nächste Schritte im Verfahren

Öffentliche Auslegung des Entwurfs 14.04. - 18.05.

Mai / Juni Abwägung der Stellungnahmen / ggf. Plananpassung

25.06. Planungsausschuss: angestrebter Satzungsbeschluss des 
Bebauungsplanes

17.10. Ablauf der Veränderungssperre
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friedberg.de 
→ Planungsverfahren 
→ Bebauungsplan 17 

Stellungnahmen bitte bis 18.05.2026 an:

stadtplanung@friedberg.de

Frau Schlier (Sachbearbeiterin) 
0821 / 6002 – 321

Postanschrift:
Stadt Friedberg

Abteilung Stadtplanung
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Stadt Friedberg

http://www.friedberg.de/
mailto:stadtplanung@friedberg.de
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