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Zusammenfassung

Die Stadt Friedberg im Landkreis Aichach-Friedberg plant die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sldlich der BeilingerstraBe und 6stlich der StraBe Am Kirchenfeld im Stadt-
teil Statzling", um dort die Errichtung von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie betreutes
Wohnen, Tagespflege und Arztpraxis zu ermdglichen. Die Bauflachen werden als Misch-
gebiet (Haus 1 und 5) sowie als Allgemeines Wohngebiet (Haus 2-4, 6-8) eingestuft. Die
Bauflachen liegen auf den Grundstlicken mit den Fl.-Nrn. 491 und 465/1, Gemarkung
Statzling.

Die Plangebaude sind einerseits StraBenverkehrslarmimmissionen der nordlich gelegenen
BeilingerstraBe und der in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufenden Pfarrer-Bezler-StraB3e so-
wie Gewerbelarmimmissionen des bestehenden Gewerbebetriebes auf der Fl.-Nr. 465/2
ausgesetzt, welche auftragsgemaB zu ermitteln und zu beurteilen sind. Als Immission-
sorte werden die Fassaden der Gebaude gemaB3 dem Bebauungsplanentwurf /18/ und
mit Einstufung als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Hinweis:

Mdgliche Verkleinerungen der Baufelder flihren zu keiner Verschlechterung der Larmsitu-
ation. In einem solchen Fall ist daher keine erneute schalltechnische Berechnung erfor-
derlich.

Weiterhin werden die durch das Plangebiet verursachten Verkehrslarm- und Gewerbe-
larmemissionen Uberschldgig ermittelt und dargestellt.

Die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen durch die Fl.-Nr. 465/2 auf das
Plangebiet fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Auf Grundlage der maximal mdglichen Larmemissionen nach Riickrechnung auf das be-
stehende Wohnhaus direkt 6stlich des Gewerbebetriebes auf der FI.-Nr. 465/2 errechnen
sich die in der Ergebnistabelle der Anlage 4.2 aufgefiihrten Beurteilungspegel. Demzu-
folge wird durch den bestehenden Gewerbebetrieb an den maBgeblichen Immissionsor-
ten im Plangebiet

Haus 1 und 5
der Immissionsrichtwert (IRW) fiir Mischgebiete (MI)
v' zur Tagzeit  (06:00 - 22:00 Uhr) um mindestens 13,5 dB(A)
v zur Nachtzeit (22:00 - 06:00 Uhr) um mindestens 9,9 dB(A)
unterschritten.
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Haus 2-4 und 6-8
der Immissionsrichtwert (IRW) fur Allgemeine Wohngebiete (WA)

v' zur Tagzeit  (06:00 - 22:00 Uhr) um mindestens 4,2 dB(A)
v zur Nachtzeit (22:00 - 06:00 Uhr) um mindestens 4,2 dB(A)
unterschritten.

Hinweis zu Spielplatzen innerhalb des Plangebietes:

Im Bayerischen , Gesetz diber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugend-
spieleinrichtungen (KJG)" [13/ wird die Zulassigkeit von Immissionen durch Gerausche
von Kinder- und Jugendspieleinrichtungen in der Nachbarschaft von Wohnbebauung wie
folgt geregelt: ,Natdrliche LebensduBerungen von Kindern, die Ausdruck natdrfichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, sind als sozialadaquat hinzuneh-
men."

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet fiihrte zu

folgendem Ergebnis:
Die Beurteilung der vom StraBenverkehr emittierten Gerausche erfolgt im vorliegenden

Fall nach der 16. BImSchV /2/ und der RLS-19 /11/.Die Immissionssituation ist Ubersicht-
lich in Anlage 2.1 abgebildet. Informativ ist ebenfalls die Bewertung nach DIN 18005 /8/
dargestellt.

Haus 1 und 5:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 /8/ flir Mischgebiete (MI) werden zur Tag-/ Nacht-
zeit um bis zu 6 / 9 dB(A) Uberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ werden zur Tag-/ Nachtzeit um bis zu 2 / 5 dB(A)
Uberschritten.

Haus 2-4 und 6-8:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 /8/ flir Allgemeine Wohngebiete (WA) werden zur
Tag-/ Nachtzeit um bis zu 11 / 14 dB(A) Uberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ werden zur Tag-/ Nachtzeit um bis zu 7 / 10 dB(A)
uberschritten.

Die detaillierten Ergebnisse sind in der Anlage 2.3 Ubersichtlich in Pegeltabellen und in
der Anlage 2.2 als Gebdudelarmkarte dargestellt.
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Beurteilung des Summenpegels aus Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Plange-
biet

Zur Beurteilung einer moglichen Gesundheitsgefahrdung durch Larmpegel tagstiber/
nachts ab 70 / 60 dB(A) sowie néachtlichen Larmpegeln > 49 dB(A) an Schlafraumen
wurde der Summenpegel aus dem Verkehrslarm und dem maximal méglichen Gewerbe-
larm gebildet und den vorgenannten Pegeln gegentibergestellt (s. Anlage 6).

Im Ergebnis zeigt sich, dass in Summe die Werte Tag/ Nacht von 70 / 60 dB(A) an allen
Fassaden der Plangebdude unterschritten werden.

Nachtliche Pegel von > 49 dB(A) sind speziell an den straBenzugewandten Fassaden vor-
handen (s. Anlage 6).

Dimensionierung von SchallschutzmaBnahmen

Aktiver Larmschutz durch eine am StraBenrand der Pfarrer-Bezler-StraBBe zu errichtenden
Schallschutzwand scheidet vorliegend aus. Abgesehen davon, dass die Wirksamkeit einer
solchen Larmschutzwand sehr beschrankt ware, da sie zur Sicherstellung der Erschlie-
Bung und Erreichbarkeit der Grundstticke teils nicht durchgéngig sein kdnnte, ware solch
eine Larmschutzwand auch stadtebaulich wegen der von ihr ausgehenden nachteiligen
Auswirkungen auf das Ortsbild nicht vertretbar. Aktive LarmschutzmaBnahmen an den
Verkehrswegen sind aufgrund der notwendigen Hohe flir die oberen Geschosse und dem
damit verbunden Ortsbild nicht zielfiihrend und werden somit nicht weiterverfolgt.

Auf Grund der Verkehrslarmimmissionen muss an den betroffenen Plangebduden durch
weitgehende Grundrissorientierung sichergestellt werden, dass vor den fir Liftungszwe-
cke vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" /12/, Teil 1, Kapitel 3.16 (Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen
sowie Kinderzimmern, Wohnkichen) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/
tagsuber/ nachts von 64 / 54 dB(A) eingehalten sind. Weiterhin sind an Fenstern zu
Schlafraumen nachtliche Larmpegel von 49 dB(A) zur Sicherung des ungestérten Schlafes
zu unterschreiten.

Wo eine solche schalltechnisch glinstige Orientierung nicht mdglich und die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV bzw. an Schlafrdumen Larmpegel von 49 dB(A) zur Nacht-
zeit Uiberschritten sind, sind bauliche MaBnahmen wie z. B. Schallschutzfenster in Verbin-
dung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung bzw. Glasvorbauten (Prallscheiben, Schie-
beladen, kalte Wintergarten etc.) vorzusehen.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 /12/ zum baulichen Schall-
schutz (Schallschutz im Hochbau) sind in Anlage 5 dargestellt.
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Beurteilung der Verkehrszunahme an der Bestandsbebauung
Der Bebauungsplan /18/ wird durch die in Nord-Slid-Richtung verlaufende Pfarrer-Bezler-

StraBe in zwei Bereiche unterteilt. Im Nordosten sind die Bauparzellen 1 bis 7 geplant, im
Sudwesten die Bauparzellen 8.1 bis 8.3. In beiden Bereichen werden Tiefgaragen geplant.
Die Tiefgarage der Bauparzellen 1 bis 7 wird Uber die Pfarrer-Bezler-StralBe erschlossen.
Die Tiefgaragenzufahrt flir die Bauparzellen 8.1 bis 8.4 soll von der StraBe Am Kirchenfeld
erfolgen.

Nach Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Friedberg /18/ sollen auf den Bauparzellen
1 bis 7 bis zu 52 Wohneinheiten und auf den Bauparzellen 8.1 bis 8.3 bis zu 22 Wohnein-
heiten fir betreutes Wohnen sowie im Erdgeschoss eine Tagespflege und Arztpraxis ent-
stehen.

Die Beurteilung der vom StraBenverkehr emittierten Gerdusche erfolgt nach der 16. BIm-
SchV /2/ und der der RLS 19 /11/.

Durch die Verkehrszunahme kommt es zur Erhéhung der Beurteilungspegel an bestehen-
den Wohnnutzungen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ von 59 / 49 dB(A)
(Tag / Nacht) werden an der Bestandsbebauung entlang der StraBen Am Kirchenfeld,
Beilinger StraBe und Pfarrer-Bezler-Stralfe an den meisten Fassaden Uberschritten. Die
Uberschreitungen sind jedoch gréBtenteils der Bestandssituation geschuldet. Die Erhé-
hung der Beurteilungspegel durch das Plangebiet ist dort kleiner als 3 dB(A). Die lbrigen
Kriterien der 16. BImSchV sind ebenfalls nicht erfiillt, so dass kein Anspruch auf Larm-
schutzmaBnahmen besteht.

An den Immissionsorten Am Kirchenfeld 10, Pfarrer-Bezler-StraBe 32 und Beilinger-
straBe 16 werden die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Die Situation ist anschaulich in Anlage 8.1 dargestellt. Die Pegeldifferenzen sind zudem
in der Tabelle der Anlage 8.2 aufgefihrt.

Hinweis:

Die Berechnung der Verkehrsmehrung wurde vorsorglich unter der MaBgabe erstellt, dass
sich der Wegfall des Verbrauchermarktes im Plangebietes nicht Verkehrsreduzierend aus-
wirkt (s. Kapitel 6.7).

Gewerbeldrmemissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung:
Auf Grundlage einer mdglichen Gewerbeeinheit am Beispiel eines Cafés/ Backereibetrie-

bes innerhalb des Plangebietes errechnen sich die in der Ergebnistabelle der Anlage 7.2
aufgefiihrten Beurteilungspegel. Demzufolge wird durch die Uberschldgig angesetzten
Gewerbeldarmemissionen an den maBgeblichen Immissionsorten im Plangebiet und der
Umgebung
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Haus 1 und 5
der Immissionsrichtwert (IRW) fur Mischgebiete (MI)
v' zur Tagzeit  (06:00 - 22:00 Uhr) um mindestens 4,8 dB(A) unterschritten.

Haus 2, Beilinger Stra3e 1c und 1d
der Immissionsrichtwert (IRW) flr Allgemeine Wohngebiete (WA)

v' zur Tagzeit  (06:00 - 22:00 Uhr) um mindestens 1,5 dB(A) unterschritten.

Hinweis:

Aufgrund der Nahe zu den umliegenden (mdglichen) Wohnnutzungen sind gewerbliche
Betriebstatigkeiten im Nahbereich der WA-Parzellen, wie dem Haus 2 im Plangebiet, kri-
tisch. Hier muss ggdf. auf larmabgewandte Fassaden ausgewichen werden.

Weiterhin sind zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr), beispielsweise bei Beherbergungsbetrie-
ben, Bars etc., speziell durch den gewerblichen Fahr- und Parkverkehr Spitzenpegeliiber-
schreitungen zu erwarten.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms lasst sich die Aussage treffen, dass auf Basis
der vorliegenden Planungsgrundlagen aus schalltechnischer Sicht der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine immissionsschutzfachlichen
Belange entgegenstehen. Jedoch sind gewerbliche Nutzungen im Plangebiet
ggf. nur eingeschrankt moglich.

Hinsichtlich des Verkehrsldarms lasst sich die Aussage treffen, dass auf der Ba-
sis der vorliegenden Planungsgrundlagen aus schalltechnischer Sicht die Auf-
stellung des Bebauungsplanes grundsatzlich méglich ist, wenn nachfolgende
Empfehlungen in die weitere Planung einflieBen.

AltomUinster, 18.03.2026

Dipl. Ing. (FH) B. Eng. (FH)

Stv. Fachlich Verantwortlicher Fachkundiger Mitarbeiter
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1.

Anforderungen/ Empfehlungen fiir Satzung und Begriindung

Hinweise fiir den Planzeichner:

Die Baugrenzen sind so festzusetzen, dass diese nicht ndher als in Anlage 1 dargestellt an die
Pfarrer-Bezler-StraBe bzw. die BeilingerstraBe sowie an die Gewerbeflache der FI.-Nr. 465/2 her-
anriicken.
Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen bauliche- und/
oder passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, sind im Plan mit Planzeichen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen hervorzuheben (s. Anlage 2).
Fassaden mit Larmpegeln nachts von > 49 dB(A) an denen bauliche- und/ oder passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich sind, sind im Plan mit Planzeichen fiir Vorkehrungen zum ungestor-
ten Schlaf hervorzuheben (s. Anlage 6).
Ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach den Technischen Baubestim-
mungen des Freistaates Bayern, Ausgabe November 2025, Anlage A 5.2/1 erforderlich, wenn
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am Gebdude
zutreffen sind (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) oder
b) der ,maBgebliche AuBenlarmpegel* (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) auch nach den
vorgesehenen MaBnahmen zur Larmminderung gleich oder héher ist als
= 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsréu-
men und dhnlichen Rdumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhdusern und Sanatorien
= 66 dB(A) bei Biirordumen
Die Fassaden sind im Plan mit den zugehérigen maBgeblichen AuBenlarmpegel gemaB Anlage 5 zu
bezeichnen.
Die Verweise auf die Legende sind ggdf. in eigener Zustandigkeit anzupassen.
Die Anforderungen des Rechtsstaatsprinzips an die Verkiindung von Normen stehen einer Verwei-
sung auf nicht 6ffentlich zugangliche DIN-Vorschriften in den textlichen Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes nicht von vornherein entgegen (BVerwG, Beschluss vom 29. Juli 2010 - 4BN 21.10-
Buchholz 406.11 §10 BauGB Nr. 46 Rn 9ff.). Verweist eine Festsetzung aber auf eine solche Vor-
schrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen ein Vorhaben
planungsrechtlich zuldssig ist, muss der Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich auch
vom Inhalt der DIN-Vorschrift verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis verschaffen kdnnen.
Den rechtstaatlichen Anforderungen geniigt die Gemeinde, wenn sie die in Bezug genommene
DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, zur Einsicht bereithalt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist (BVerwG, Be-
schluss vom 29.Juli 2010- 4BN21.10- a.a.0. Rn 13).

Hinweis fiir die Gemeinde

» Die Textvorschlage fir die Satzung und Begriindung sind unter der Vorgabe er-
stellt, dass die Stadt Friedberg die Larmsituation bis zu den Immissionsgrenzwer-
ten der 16. BImSchV abwagt. Eine entsprechende Abwagung ist durchzufiihren
(s. Kapitel 6.1 dieser schalltechnischen Untersuchung).

» Weiterhin werden die Textvorschlage unter der Vorgabe erstellt, dass aktive
SchallschutzmaBnahmen im vorliegenden Fall auf Grund der 6rtlichen Gegeben-
heiten (Einfallswinkel, stadtebauliche Aspekte, ErschlieBung und Erreichbarkeit
des Grundstiickes etc.) nicht zielfihrend sind und deshalb hier nicht weiterver-
folgt werden.
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Fir die Bebauungsplansatzung werden folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

Planzeichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutzbediirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdaume sowie Kinderzimmer,
Wohnkichen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen™) in Gebauden, fur deren AuBenfassaden Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB Planzeichen festgesetzt
wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuBenfassaden
belliftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehal-
ten sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedirftigen Raume mdglich
ist, ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle Au-
Benfassaden des Gebdudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MalB
R w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unter-
schiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die si-
cherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvo-
lumenstrome eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist
auch der Einbau anderer SchallschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften
Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone, Lauben-
gange, Schiebeladen etc.) zulassig.

Planzeichen fir Vorkehrungen zum Schutz von ungestortem Schlaf (Hinweis Planer:
Planzeichen anpassen in Form/Farbe)

Schlafrdume in Gebauden, fir deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz
von ungestdrtem Schlaf gemaB Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst
so anzuordnen, dass sie Uiber Fenster in AuBenfassaden beliiftet werden, an de-
nen die Larmpegel zur Nachtzeit bei < 49 dB(A) liegen (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht mdglich ist, ist passiver- bzw. baulicher
Schallschutz vorzusehen. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassa-
den, sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten, die sicher-
stellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolu-
menstréme eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumliftung). Alternativ ist
auch der Einbau anderer SchallschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften
Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone, Lauben-
gange, Schiebeldden etc.) zulassig.
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» An Fassaden mit einem maBgeblichen AuBenlarmpegel > 61 dB(A) ist nach der
BayTB ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Aufenthalts-
rdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsrdumen und &hnlichen
Raumen sowie bei Bettenraumen in Krankenhdausern und Sanatorien) erforder-
lich. Fr Blroraume gilt ein maBgeblicher AuBenlarmpegel > 66 dB(A).

Die maBgeblichen AuBenldarmpegel ergeben sich aus der Anlage 5 der schalltech-
nischen Untersuchung der Ingenieurbliro Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
9419.1/ 2026 - SF vom 18.03.2026, die der Begriindung des Bebauungsplans
beigefligt ist, wobei die konkreten maBgeblichen AuBenlarmpegel ggf. an die Ein-
gabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukoérpers innerhalb der
Baugrenzen) anzupassen sind.
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In die Begriindung kénnen folgende Hinweise aufgenommen werden:

= Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungs-
planen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berick-
sichtigen.

» Die Stadt Friedberg hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiins-
ter, damit beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sachverstandig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung
der Ingenieurbliro Kottermair GmbH vom 18.03.2026, Auftrags-Nr.
9419.1/ 2026 - SF, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans. Im Einzelnen kommt die schalltechnische
Untersuchung zu folgenden:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbliro Kottermair GmbH
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV flr Mischgebiete (Haus 1 und 5) und Allgemeine Wohngebiete
(Haus 2-4 und 6-8) bzw. Larmpegel von > 49 dB(A) nachts flr Schlafraume
teilweise Uberschritten. Die Festsetzung eines Mischgebietes bzw. Allgemeines
Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zulassig,
denn die Uberschreitungen durch den auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarm kénnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
der Ingenieurblro Kottermair GmbH durch bauliche- und/ oder passive Schall-
schutzmaBnahmen ausgeglichen werden; diese SchallschutzmaBnahmen wer-
den im Bebauungsplan auch festgesetzt.

» Ebenfalls wurde die ErschlieBungssituation schalltechnisch tberprift. Hierbei ist
festzuhalten, dass durch den ErschlieBungsverkehr keine unzuldssige Immissi-
onsbelastung entsteht, wodurch auch kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen
abgeleitet werden kann.

» Im vorliegenden Fall scheidet ein aktiver Larmschutz durch eine am StraBenrand
zu errichtende Schallschutzwand aus. Abgesehen davon, dass die Wirksamkeit
einer solchen Larmschutzwand speziell in den oberen Geschossen sehr be-
schrankt ware, ware solch eine Larmschutzwand auch stadtebaulich wegen der
von ihr ausgehenden nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild nicht vertretbar.

» Hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet durch bestehende
gewerbliche Nutzungen in der Nachbarschaft, haben die Berechnungen ergeben,
dass keine MaBnahmen erforderlich sind.
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» Hinsichtlich der Gewerbelarmemissionen aus dem Plangebiet haben die Berech-
nungen ergeben, dass speziell zur Tagzeit keine wesentlichen schalltechnischen
Konflikte zu erwarten sind. Gewerbliche Nutzungen zur Nachtzeit sind aufgrund
der hoéheren Schutzbediirftigkeit schalltechnisch kritisch und bedtirfen ggf. ge-
werblichen Einschrankungen, deren Zuldssigkeit im Rahmen einer konkreten Pla-
nung ggf. schalltechnisch Uberprift werden muss.

Hinweise durch Text:

» Diein den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und wei-
teren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der
tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Friedberg, Marienplatz
5, 86316 Friedberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-
Vorschriften sind auch archivmaBig hinterlegt bei Deutschen Patent- und Marken-
amt.

= Bei Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche in der
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 9337.1/2026-SF vom
18.03.2026 an den Plangebduden aufgeflihrt sind, kann davon ausgegangen wer-
den, dass auch bei direkt im Nahbereich befindlichen AuBenbereichen (z.B. Ter-
rassen) Uberschreitungen vorliegen. Mit geeigneten MaBnahmen z.B. durch ab-
schirmende MaBnahmen ((Teil-) Einhausung, Vorspriinge etc.) oder Situierung
der Freibereiche auf schallabgewandte Gebdudeseiten kann entgegengewirkt
werden.

» Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder her-
vorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht heranzuziehen.

Textvorschlag flir die Abwagung der Stadt Friedberg, wenn von den Orientierungs-
werten der DIN 18005 hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV abgewogen
wird:

» Die Stadt Friedberg kann u.E. die Larmsituation des Verkehrsldrms bis zu den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV abwégen, da die Verkehrsbelastung der
BeilingerstralBe sowie der Pfarrer-Bezler-Stralfe bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf
einem Niveau ist, das eine Abwdagung der Immissionsschutzbelange zu den Im-
missionsgrenzwerten der 16. BImSchV gerechtfertigt erscheinen ldsst. Die Text-
vorschidage fir die Satzung und Begriindung sind deshalb unter der Vorgabe er-
stellt, dass eine aktive Schallschutzmalbnahme nicht zielfihrend und moglich Ist.
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2. Aufgabenstellung

Die Stadt Friedberg im Landkreis Aichach-Friedberg plant die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Sldlich der BeilingerstraBe und 6stlich der StraBe Am Kirchenfeld im Stadt-
teil Statzling", um dort die Errichtung von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie betreutes
Wohnen, Tagespflege und Arztpraxis zu ermdglichen. Die Bauflachen werden als Misch-
gebiet (Haus 1 und 5) sowie als Allgemeines Wohngebiet (Haus 2-4, 6-8) eingestuft. Die
Bauflachen liegen auf den Grundstlicken mit den Fl.-Nrn. 491 und 465/1, Gemarkung
Statzling.

Vor diesem Hintergrund ist durch unser Ingenieurbtiro durchzuftihren:

M Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet gemaB den Vorga-
ben der TA Larm im Hinblick auf die geplante Nutzung;

M Beurteilung der Gewerbeldrmemissionen des Plangebietes gem&B den Vorgaben
der TA Larm im Hinblick auf die Umgebung;

M Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet nach den Vorgaben
der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV im Hinblick auf die geplante Nut-
zung;

M Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels nach der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau" im Plangebiet;

M die Dimensionierung einer Variante von SchallschutzmaBnahmen im Falle von
Uberschreitungen vorzuschlagen.

M Beurteilung des ErschlieBungsverkehrs nach den Vorgaben der Verkehrslarm-
schutzverordnung 16. BImSchV im Hinblick auf die Umgebung
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3. Ausgangssituation

3.1.

Quelle:

Ortliche Gegebenheiten

Die umliegende Nutzung gliedert sich in:
» Wohnen (allseitig)
» Gewerbe (stidostlich)

Das umliegende Geldnde ist fallt in Richtung
Suden leicht ab, jedoch ergeben sich hier-
durch in der Topografie keine schallabschir-
menden Gelandeformen.

Hervortretende, signifikante Einzelschall-

quellen in der Nachbarschaft sind nicht vor-
handen.

BayernAtlas /23/

4. Quellen- und Grundlagenverzeichnis

4.1.
1/

12/

13/

14/
15/

16/

17/

4.2.
18/

19/

Rechtliche (Beurteilungs-)Grundlagen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBL. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. I S. 1036), zuletzt geandert
durch Art. 1 Vv. 4.11.2020 I 2334

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998, gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

OVG Miinster, Az: 2 B 1095/12, vom 16.11.2012

Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom
24.08.2016

Bayerische Staatsregierung: Gesetz (iber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Ju-
gendspieleinrichtungen (KJG) vom 20. Juli 2011

Urteil VGH Hessen Az. 4 C 2760/16 vom 17.08.2017 [Mehrverkehr durch geplantes Wohngebiet]

Normen und Berechnungsgrundlagen

DIN-Richtlinie 18005:2023-07, ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Pla-
nung" vom Juli 2023, mit Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung®™ vom Juli 2023

DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren, Oktober 1999

/10/ Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, RLS 90, Stand: April 1990
/11/ Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, RLS 19, Stand: 2019 - In Kraft getreten: 01.03.2021
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/12/ DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau", Teil 1 ff, Stand 01/2018
(im Bundesland Bayern in den Technischen Baubestimmungen eingefiihrt zum 01.04.2021)

/13/ Bayerische Staatsregierung: Gesetz Uber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Ju-
gendspieleinrichtungen (KJG) vom 20. Juli 2011

/14/ Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg: Parkplatzlarmstudie (6. Auflage) 08/2007 7 und
Hinweise zur Anwendung hier: Maximalpegelkriterium 02/2025

/15/ ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten so-
wie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten", Hessisches Landesamt
fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2005

/16/ VDI 3770:2012-09 , Emissionskennwerte technischer Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen®

4.3. Planerische und sonstige Grundlagen

/17/ SoundPLAN-Manager, Version 9.1, SoundPLAN GmbH,
71522 Backnang - Berechnungssoftware mit Systembibliothek
/18/ Verkehrszahlen der Beilingerstra8e und Pfarrer-Bezler-StraBe vom September 2024; Baugenehmi-
gungsbescheid Az: F96-181 vom 09.06.1997; Abstimmung zur Anzahl zukiinftiger Wohneinheiten
auf den Bauparzellen 8.1 bis 8.4, Frau Heusler, Stadt Friedberg, E-Mail vom 31.01.2025,
14.05.2025 und Telefonat am 14.05.2025 und 24.06.2025
/19/ Angaben zu zukiinftigen Wohneinheiten im Plangebiet; Frau Schlier, Stadt Friedberg, E-Mails vom
12.01.2026 und 02.02.2026
/20/ Vorabzug zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Sudlich der BeilingerstraBe und 6stlich der StraBe Am Kir-
chenfeld im Stadtteil Statzling" vom 06.03.2026, iber Herrn Griechbaum, OPLA Biiro fiir Ortspla-
nung und Stadtentwicklung, 86153 Augsburg, E-Mail vom 09.03.2026
/21/ Schalltechnische Untersuchung und Genehmigungsbescheid zum Edeka-Markt auf der Fl.-Nr.
465/1, Frau Schlier, Stadt Friedberg, E-Mail vom 21.01.2026
/22/ Bebauungspléne der Stadt Friedberg:
. Bebauungsplan Nr. 13 ,fiir das Gebiet ostlich der Pfarrer-Bezler-StraBe und nordlich der Beilinger
StraBe"™ vom 19.04.2007;
. Bebauungsplan Nr. 14 ,Stétzling Stid® vom 11.10.1984; mit Anderung 1 bis 5
. Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2022
/23/ Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen:
. BayernAtlas
®=  Digitales Gelandemodell und 3D-Gebaudemodell - Online-Bestellung 11.06.2025
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5. Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

5.1. Allgemeine Anforderungen an den Schallschutz

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 /8/ sind schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung angegeben. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung, bereits am
Rand der Bauflachen oder Uberbaubaren Grundstlicken, ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden schutzwtirdigen Gebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Als Indiz flr das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen dienen die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /2/).

5.2. Anforderungen nach DIN 18005-1, Beiblatt 1

Die Orientierungswerte (OW) gelten allgemein gleichsam fiir (GroB-)Stadte wie auch
landliche Gemeinden. Im Einzelfall kdnnen &rtliche Gegebenheiten ein Abweichen nach
oben oder unten erfordern. Im Zuge der stadtebaulichen Planung sind die OW der Abwa-
gung zuganglich. Insbesondere bei MaBnahmen der Innenentwicklung kann dies zu einer
Zuruckstellung des Schallschutzes fihren.

Larmarten (Verkehr, Industrie, Gewerbe, Freizeitlarm) sind jeweils flir sich allein zu be-
werten und nicht zu addieren.

Je nach Schutzbediirftigkeit gelten flir Beurteilungspegel nach /8/ folgende Orientie-
rungswerte:

i Orientierungswert (OW)

Gebietscharakter
Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 (40) dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete
(WS), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, 55 dB(A) 40 (45) dB(A)
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingarten-, Parkanlagen 55 dB(A) 55 (55) dB(A)
Besondere Wohngebiete (WB) 60 dB(A) 40 (45) dB(A)
Dorf-/Mischgebiet (MD/MI), Dorfliche Wohngebiete
(MDW), Urbane Gebiete (MU) 60 dB(A) 45 (50) dB(A)
Kerngebiet (MK) 60 (63) dB(A) 45 (53) dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 (55) dB(A)
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den
Gemeinbedarf, soweit sie schutzbediirftig sind, je 45 bis 65 dB(A) | 35 bis 65 dB(A)
nach Nutzungsart
Industriegebiete (GI) -- --
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legen;

Hinweise:

= Bei AuBen-/AuBenwohnbereichen gelten grundsatzlich die OWrag
= Die DIN sieht keine Zuschlage fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit vor;
= Fir Krankenhduser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete, Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben;

Der hohere Wert () gilt fir Verkehrslarm (StraBen-, Schienen-, Schiffsverkehr);
Die Nachtzeit dauert von 22.00 - 06.00 Uhr; ggf. ist die lauteste Nachtstunde zugrunde zu

5.3. Anforderungen nach 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung

Je nach Schutzbediirftigkeit gelten nach /2/ folgende Immissionsgrenzwerte:

Immissionsgrenzwerte

Gebietscharakter
Tag Nacht

Krankenhaus, Schule, Kur-/Altenheim 57 dB(A) 47 dB(A)
Allgemeine/ reine Wohngebiete (WA/WR) 59 dB(A) 49 dB(A)
Kern-/Dorf-/Misch-/Urbanes Gebiet (MK/MD/MI/MU) 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 69 dB(A) 59 dB(A)
Die Nachtzeit dauert von 22:00 — 06:00 Uhr

MaBgeblicher Immissionsort liegt nach Ziffer 2.2.10

» bei Gebduden in Hohe der Geschossdecke (0,2 m Uiber Fensteroberkante) auf der

Fassade der zu schiitzenden Raume

» bei AuBenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der als AuBenwohnbereich genutzten

Flache

Eine Anderung gilt im Sinne von §1 Abs 2 als wesentlich bzw. als erheblicher baulicher
Eingriff, wenn ein Verkehrsweg mit durchgehenden Fahrstreifen/Gleisen baulich erweitert

wird oder der Beurteilungspegel:

= um mindestens 3 dB(A) erhéht wird oder

(Aufgrund der Rundungsregel (aufrunden auf ganze dB(A)) ist eine Pegelerh6hung
von 3 dB(A) per Definition gegeben, wenn die Differenz mindestens + 2,1 dB(A)

betragt.)

» tagsiber/nachts auf mindestens 70/60 dB(A) erhdht wird oder

» flr Objekte auBerhalb von Gewerbegebieten, mit Beurteilungspegeln im Bestand

von tagsiiber/nachts 70/60 dB(A), weiter erhdht werden;

Bei wesentlicher Anderung und Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte besteht dem
Grunde nach ein Anspruch auf MaBnahmen zur Larmvorsorge (baulicher Schallschutz).
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5.4. Anforderungen nach TA Larm

Je nach Schutzbediirftigkeit gelten nach /3/ folgende Immissionsrichtwerte:

Immissionsrichtwert (IRW)

Gebietscharakter
Tag Nacht

Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 dB(A) 35 dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-/Dorf-/Mischgebiet (MK/MD/MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbane Gebiete (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet (GI) 70 dB(A) 70 dB(A)

Ein Zuschlag von 6 dB(A) fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit ist flir Wohngebiete
(WR, WA) und Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten zu beriicksichtigen:

an Werktagen von 06:00 - 07:00 und 20:00 - 22:00 Uhr

an Sonn-/Feiertagen von 06:00 - 09:00 und 13:00 - 15:00 und 20:00 - 22:00 Uhr

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tagsiiber um nicht
mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.
Die Nachtzeit dauert von 22:00 — 06:00 Uhr.

In der Nachtzeit ist gemaB TA Larm /3/ die volle Stunde mit den hdchsten Beurteilungs-
pegeln maBgebend (lauteste Nachtstunde).

Die maBgeblichen Immissionsorte liegen nach Abschnitt A.1.3 der TA Larm /3/ bei be-
bauten Flachen 0,5 m vor dem geéffneten Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach
DIN 4109 /12/. Bei unbebauten oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schiit-
zenswerten Raumen enthalten, liegen diese am Rand der Flache, auf der nach Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen Rdumen errichtet werden dirfen.

Die vorgenannten Vorschriften sind nach Ubereinstimmender Auffassung in der Recht-
sprechung allerdings gesetzeskonform auszulegen. (Unbebaute) Punkte am Rand der
Baugrenzen, die keine schutzbedirftigen Raume beinhalten, sind nicht in Blick zu neh-
men, um die Larmbetroffenheit der Nachbarschaft realistisch abschatzen zu kénnen.

(OVG Minster, B. v. 16.11.2012- 2B 1095/12, zitiert nach juris, Rdnr. 66-68 /4/ und Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 /5/).
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Verkehrslarm auf éffentlichen Verkehrsflachen:
Die TA Larm /3/ gibt in Ziffer 7.4 vor, dass Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs bis
zu 500 m auf éffentlichen Verkehrsflachen - getrennt von den Anlagengerauschen - nach
den Richtlinien der RLS-90 /10/ zu untersuchen sind. Falls die Voraussetzung erfillt ist,
dass derjenige Fahrverkehr, der alleine dem zu beurteilenden Anlagengrundsttick zuzu-
rechnen ist
v" mindestens genauso gerduschstark ist wie der sonstige Verkehr (+3 dB(A)) und
v' keine Vermischung mit dem lbrigen Verkehr erfolgt und
v die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung erstmals oder wei-
tergehend Uberschritten werden
sollen - ausgenommen in Gewerbe- und Industriegebieten - die Verkehrsgerausche durch
MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden.
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5.5. Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ /12/ gilt u.a. zum Schutz von schutzbedirftigen
Raumen gegen AuBenlarm wie Verkehrslarm und Larm aus Gewerbe- und Industriebe-
trieben, die in der Regel baulich nicht mit den Aufenthaltsraumen verbunden sind.

Flr die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind ge-
maB DIN-Norm die maBgeblichen AuBenlarmpegel (Ls;) heranzuziehen.

Rihrt die Gerauschbelastung von mehreren Quellen her, so ist gemaB Teil 2 der Norm
der resultierende AuBenldarmpegel Lares aus den einzelnen maBgeblichen AuBenlarmpe-
geln La,i gemaB nachstehender Gleichung zu ermitteln.

La,res =101g (100'1La'i) [dB] (44)

n
i—1

2

Fir die Bestimmung des ,,maBgeblichen AuBenlarmpegels" bei Verkehrslarm (StraBen
und Schiene) sind gemaB DIN 4109-2:2018-01 Punkt 4.4.5.2 und 4.4.5.3 flr den Tag-
zeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) und flir den Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) dem nach
der 16. BImSchV berechneten Beurteilungspegel 3 dB(A) hinzuzurechnen.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel aus einem 3 dB(A) erhdhten
Nacht-Beurteilungspegel zum Schutz des Nachtschlafes sowie einem Zuschlag von
10 dB(A).

Der Beurteilungspegel flir Schienenverkehr ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung
der Schienenverkehrsgerausche in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schall-
déamm-MaBe von AuBenbauteilen pauschal um 5 dB zu mindern (vgl. Teil 2, Punkt
4.4.5.3).

Fir die Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenldrmpegels" bei Gewerbe- und Indust-
rieanlagen sind gemaB DIN 4109-2:2018-01 dem nach TA Larm, fir die jeweilige Ge-
bietskategorie, angegebenen Tag-Immissionsrichtwert 3 dB(A) hinzuzurechnen. Besteht
im Einzelfall eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm, dann sollte der
tatsachliche Beurteilungspegel bestimmt und zur Ermittlung des maBgeblichen AuBen-
larmpegels 3 dB(A) addiert werden.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel aus einem 3 dB(A) erhdhten
Nacht-Beurteilungspegel zum Schutz des Nachtschlafes sowie einem Zuschlag von
10 dB(A).

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.
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5.6. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Die relevanten Festsetzungen fiir den I01 zu Rickrechnung der Gewerbelarmemissionen
auf der FI.-Nr. 465/2 sind nachfolgend auszugsweise aufgefihrt.

Bebauungsplan Nr. 14 ,Stétzling Sud" /22/

O
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5.7. Genehmigungsrechtliche Festsetzungen

Der relevante Genehmigungsbescheid flir den Gewerbebetrieb der Fl.-Nr. 465/2 flir den
Neubau einer Lager- und Produktionshalle (Werkstétte) fiir einen Klempnereibetrieb [18/
stammt vom 06.06.1997 und ist nachfolgend auszugsweise aufgefiihrt:
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Die Schalltechnische Untersuchung des bestehenden Edeka-Marktes auf der Fl.-Nr. 465/1
sowie der zugehoérige Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 1996 /21/ sind nachfolgend
auszugsweise aufgeflihrt.
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6. Beurteilung

6.1. Allgemeines

Die Larmarten ,Verkehr" und ,Gewerbe" sind gemaB der geltenden Rechtslage getrennt
voneinander zu untersuchen und zu beurteilen.

Verkehrslarm:

GemaB §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berticksichtigen. Es handelt sich
um einen (von mehreren) im Rahmen des Abwagungsgebots (§1 Abs. 7 BauGB) zu be-
achtenden Belang.

Fiir die Bauleitplanung sind, anders als z. B. fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung
eines Verkehrsweges nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) keine kon-
kreten Grenzwerte zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche normativ festgelegt. Verschiedene technische Regelwerke, insbeson-
dere die DIN 18005 enthalten Orientierungswerte fir die Zumutbarkeit von Larmbelas-
tungen. Diese gelten nach der standigen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte grund-
satzlich auch im Rahmen der Bauleitplanung. Da es sich allerdings gerade nicht um kon-
krete Grenzwerte handelt, ist die Grenze des Zumutbaren von den Tragern der Bauleit-
planung (und den Gerichten) letztlich immer anhand einer umfassenden Wirdigung aller
Umsténde des Einzelfalls und insbesondere der speziellen Schutzwirdigkeit des jeweili-
gen Baugebiets zu bestimmen. Die Orientierungswerte geben (nur) Anhaltspunkte fir die
Zumutbarkeit von Larmbeeintrachtigungen im Regelfall.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes in der Regel gegeben, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 an schutz-
bedirftigen Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten werden.
Andererseits ist in der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) aner-
kannt, dass die Uberschreitung der Orientierungswerte nicht zwangsléufig bedeutet, dass
die Anforderungen an gesunde Wohnverhadltnisse nicht eingehalten werden. Vielmehr
kann im Einzelfall auch eine Uberschreitung dieser Orientierungswerte mit dem Abwé-
gungsgebot vereinbar sein. Dies ist in der Rechtsprechung anerkannt fiir Uberschreitun-
gen um 5 dB(A) und sogar um bis zu 10 dB(A).

vgl. BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 — 4CN /06, juris; BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 -4N 6.88, juris

Voraussetzung ist aber, dass es hinreichend gewichtige Griinde gibt, schutzbediirftige
Bebauung trotz der vorhandenen Larmbelastung an dem konkreten Standort zu realisie-
ren. Dazu gehdrt, dass MaBnahmen des aktiven Schallschutzes nicht mdglich oder aus
hinreichend gewichtigen Griinden nicht vorzugswiirdig sind. Dariiber hinaus muss jeden-
falls im Innern der Gebaude angemessener Larmschutz gewahrleistet werden.
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Durch Festsetzungen im Bebauungsplan, gestitzt auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, ist es
moglich, durch bauliche SchallschutzmaBnahmen (ldrmabgewandte Orientierung der
schutzbediirftigen Raume) bzw. passive SchallschutzmaBnahmen (Verwendung schall-
schiitzender AuBenbauteile) im Inneren von schutzbedirftigen Rdumen einen angemes-
senen Schallschutz zu erhalten. Auch kommt unter Umstanden eine geschlossene Riegel-
bebauung in Betracht, um die rlickwartigen Grundstlicksflachen effektiv abzuschirmen.
In jedem Fall ist aber zu beachten, dass in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Be-
reich ein erhéhter Rechtfertigungsbedarf besteht. Dabei gilt, dass die flir die Planung
streitenden Belange umso gewichtiger sein missen, je starker die Verkehrslarmbelastung
im Plangebiet bzw. je gréBer die dadurch belastete Flache ist. Eine solche Bauleitplanung
kommt aber insbesondere dann- trotzdem- in Betracht, wenn keine oder keine auch nur
annahernd ahnlich geeignete Flache flr die weitere Siedlungsentwicklung zur Verfligung
steht.

Die Beurteilung der vom StraBenverkehr emittierten Gerausche erfolgt nach der 16. BIm-
SchV /2/in Verbindung mit der RLS 19 /11/ flir den StraBenverkehr.

Gewerbeldrm:

Die Beurteilungspegel durch den Gewerbebetrieb auf der Fl.-Nr. 465/2 auf das Plangebiet
sowie die mdglichen gewerblichen Emissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung
werden nach den Rechenregeln der DIN ISO 9613-2 /9/ erzeugt, die im Zusammenhang
mit der TA Larm /2/ anzuwenden ist.

Nach /9/ ist die meteorologische Korrektur Cmet zur Bestimmung der Langzeitmittelungs-
pegel vorzunehmen. Hierbei wird von einer Gleichverteilung der Windrichtungen ausge-
gangen, sodass die Konstante Co (durch die 6rtliche Wetterlage bestimmter Standortfak-
tor) in der Berechnungsformel zu Co = 2 dB(A) gesetzt wird.

Die Korrekturwerte Cmet Und die sonstigen errechneten Ausbreitungsparameter sind in
der Tabellenauflistung der Anlage 4.3 angegeben.
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6.2. Berechnungssoftware

Unter Verwendung des EDV-Programms ,SoundPLAN" wird ein digitales Gelandemodell
zur Schallausbreitungsrechnung erzeugt.

Neben den Gerdauschquellen und Immissionsorten werden die untersuchten und die um-
liegenden Gebaude, an denen die Schallstrahlen gebeugt und reflektiert werden, digital
nachgebildet.

6.3. Grundsatzliche Aussagen iiber die Mess- und Prognoseunsicherheit

Unsere Konformitdtsaussagen im Immissionsrichtwertbereich werden ohne Bericksichtigung der Mess-
bzw. Prognoseunsicherheit getroffen.

Messunsicherheit
Die Messunsicherheit ist von der Gite der verwendeten Prifmittel und insbesondere von
der Durchfiihrung vor Ort abhdngig. Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

» ausschlieBlich Schallpegelmesser der Genauigkeitsklasse 1 nach DIN EN 60651,
DIN EN 60804 und DIN 45657 mit einer Toleranz von £ 0,7 dB verwendet. Dies
garantieren auch die entsprechenden Eichscheine.

Bei (Abnahme-) Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz werden
grundsatzlich nur geeichte Schallpegelmesser eingesetzt.

Mit Verweis auf DIN 45645-1, Ziffer 8 kann im Normalfall bei einem Vertrauensni-
veau von 0,8 mit einer Messunsicherheit bei Klasse 1 Geraten von £+ 1 dB gerech-
net werden.

Die Pegelkonstanz der verwendeten Kalibratoren der Klasse 1 nach DIN EN 60942
kann mit £ 0,1 dB angegeben werden.

» bei der Durchfiihrung der Messungen vor Ort die geltenden vorgegebenen Stan-
dards (DIN-Normen, VDI etc.) eingehalten und insbesondere deren (Qualitats-)
Anforderungen eingehalten.

Die Gesamtmessunsicherheit liegt somit bei hdchstens + 1 dB.
Sofern geltende Standards wie z.B. die DIN EN ISO 3744 konkrete Verfahren zur Messun-
sicherheit vorgeben, werden diese angewandt.

Um den bestimmungsgemadBen Betrieb genauer zu verifizieren, werden im Vorfeld von
schalltechnischen Messungen Genehmigungsbescheid(e) gesichtet und die Messplanung
mit Betreiber und Genehmigungsbehdrde abgestimmt. Damit, und in Verbindung mit der
entsprechenden langjahrigen Erfahrung der Messstellenleitung, kénnen fundiertes Vor-
wissen und eine gute Ubersicht iiber den Anlagenbetrieb gewonnen werden. Ebenso wer-
den vor Messbeginn Informationen Uber die wesentlichen Bedingungen der Messsituation
durch eine Betriebsbegehung mit den Firmenverantwortlichen eingeholt.
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Um Ungereimtheiten oder dem Vorwurf der Parteilichkeit zu begegnen, werden im Ein-
zelfall auch ohne Kenntnis bzw. Information des Betreibers am Messtag stichprobenartig
zusatzliche Messungen vorgenommen oder der Anlagenbetrieb tber die eigentliche Mess-
aufgabe hinaus beobachtet.

Prognoseunsicherheit
Die Genauigkeit ist abhdngig von u. a. den zugrunde gelegten Eingangsdaten (Schallleis-
tungspegel, Vermessungsamtdaten etc.). Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

= digitale Flurkarten (DFK) sowie ein digitales Gelandemodell (DGM) Uiber die (Bay-
erische) Vermessungsverwaltung bezogen zumindest aber vom Planer in digitaler
Form (dxf-Format) angefordert.

= softwarebasierte Prognosemodelle erstellt. Hierzu wird auf den SoundPLAN-Mana-
ger der SoundPLAN GmbH, 71522 Backnang zurtickgegriffen. Eine Konformitats-
erklarung des Softwareentwicklers nach DIN 45687:2006-05 - Software-Erzeug-
nisse zur Berechnung der Gerdauschimmissionen im Freien - Qualitatsanforderun-
gen und Prifbestimmungen - liegt vor.

» flr die schalltechnischen Eingangsdaten Schallleistungspegel aus Literatur und
Fachstudien und/oder Herstellerangaben und/oder eigenen Messungen herange-
zogen. Diese Daten sind hinreichend empirisch und/oder durch eine Vielzahl von
Einzelereignissen verifiziert und/oder von renommierten Institutionen verfasst.

Fir die Schallausbreitungsrechnung verweist die TA Larm auf die Regelungen der DIN
ISO 9613-2, die einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2 entspricht. In Tabelle 5 gibt
die DIN ISO 9613-2 eine geschatzte Genauigkeit von héchstens £ 3 dB an, was bei einem
Vertrauensintervall von 95 % einer Standardabweichung von 1,5 dB entspricht.

Die Beurteilungspegel werden fiir den jeweils ungiinstigsten Betriebszustand — Maximal-
auslastung, Voll- und Parallelbetrieb, maximale Einwirkzeit (24h) usw. — ermittelt. Eine
gegebenenfalls Prognoseunsicherheit nach oben hin ist dadurch hinreichend kompensiert,
so dass die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.
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6.4. Gewerbelarm durch die Fl.- Nr. 465/2 auf das Plangebiet

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird mit der Einstufung als
Mischgebiet (Haus 1 und 5) sowie als Allgemeines Wohngebiet (Haus 2-4, 6-8) festge-

setzt.

Fir die Rickrechnung der maximal méglichen Emissionen des Gewerbebetriebes auf der
Fl.-Nr. 465/2 wird nachfolgender, maBgeblicher Immissionsort in der bestehenden Um-
gebung berlicksichtigt:

466/21

Immissi- StraBe Gebiets-cha- Nutzun
onsort Fl.-Nr. rakter* J
101 Otte-von-Stezlingen-StraBe 39 WA Wohnen

migungsbehdrde

* die letztendliche Festsetzung des Gebietscharakters obliegt der zustandigen Geneh-

Die Immissionsorth6he wird bei Gebauden in SoundPLAN im Allgemeinen fir das Erdge-
schoss auf Gelandehdhe +2,4 m, jedes weitere Stockwerk +2,8 m festgelegt.

Hinweis:

Weitere bestehenden Wohngebdude liegen weiter entfernt und sind somit
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