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IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
29.10.2021 P-2021-5877-1_S2 17.11.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Friedberg, Lkr. Aichach-Friedberg: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11
fir das Gebiet sudlich der PaartalstraRRe, westlich der Strale ,,Am Lindenkreuz” und
nordlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Hubert Fehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Ostlich des Planungsgebiets befindet sich das Bodendenkmal D-7-7632-0067

,Frihmittelalterliches Reihengrdberfeld”. Zudem zeichnet sich das ndhere und BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE

weitere Umfeld durch eine enorme Dichte an Bodendenkmalern aus, weshalb auch -
Dienststelle Miinchen:

im Planungsgebiet Bodendenkmaéler zu vermuten sind. Aus diesem Grund bediirfen :((J);g?:tl:/(legnthen
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alle Bodeneingriffe im Planungsgebiet einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis g/ ¢ minchen

nach Art. 7 DSchG, worauf wir hinzuweisen bitten. Der im vorliegenden Entwurf  Tel.:089 2114-0
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enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG ist dagegen nicht
ausreichend. Wegen der bekannten Bodendenkmadler in der Umgebung im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu
vermuten sind, bedirfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen

Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ilbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren

gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
Abs. 1 BayDSchG die archadologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehoérde (Kreis- und
Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhdngig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als
Ersatz flr die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-

und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
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Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungspldnen
soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archdologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 /
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmiler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konserv

atorische ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvor

gaben april 2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Prifung alternativer Planungen unter

denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise flr die kommunale Bauleitplanung”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/fachanwender/vollzug

sschreiben bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen Uberplanung bodendenkmiéler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“])

vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg KOP'E

Firma

Wolfgang Rockelmann
Architekt
Jesuitengasse 5

86316 Friedberg
Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeiter/in: Telefon: (0821) 327- Augsburg,
Michael Carle 2118 17. November 2021
E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327- Zum Schreiben/Anruf vom
michael.carle@reg-schw.bayern.de 12118 29. Oktober 2021
Anlagen:

X zutreffendes ist links angekreuzt
] Flaichennutzungsplan ] Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren
X Bebauungsplan ] Anderung

Nummer / Gebiet
Nr. 11 "Gebiet sudlich Paartalstral3e, westlich der Strafle "Am Lindenkreuz" und noérdlich des Mitterweges"

der Stadt

Name

Friedberg

2 Sehr geehrte Damen und Herren,

N

wir duflern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundsétze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwéagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausrichten
LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgebaude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 1



2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung:

Gemal vorliegenden Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Friedberg, im Westen des Stadtteils
Rederzhausen ein ca. 1,6 ha groles Wohngebiet neu auszuweisen. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachensparoffensive ein-
geleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld. Fir die Umsetz-
ung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Markten und Stadten in Bayern eine Auslegungshilfe
(Stand: 07.01.2020) Gbermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte angeflhrt, die die Landesplanung bei
der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1. bis 11.4. der
Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale
in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer I1.3.).

Die uns ubermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der Auslegungshilfe genannten Anforderungen
nicht in allen Teilen Rechnung.

Wir begriinden dies wie folgt:

Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale:

Die Stadt hat sich mit der Ermittlung vorhandener Flachenpotenziale auseinandergesetzt. Sie gibt an, dass
die Uberplanung von vorhandenen Reserveflachen stark von deren Verfligbarkeit sowie maglicher Konflikte,
welche im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht absehbar sind, abhangt. Die Stadt trifft
jedoch keine Aussage, mit welcher Strategie vorhandene Flachenpotenziale aktiviert werden sollen.

- Fortsetzung siehe Beiblatt -

2,

w

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

- siehe Beiblatt -

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der héheren Landesplanungsbehorde zuverldssig alle Bauleitplane sowie Innen- und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu ilibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayern.de
eingerichtet.

Mit freundlichen GriRRen

Ingrid Mayer

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 2




Gz. 24-4622.8092-30/1
Stadt Friedberg - Bebauungsplan Nr. 11 "Gebiet stdlich Paartalstralle, westlich der Stral’e "Am Lindenkreuz"
und noérdlich des Mitterweges", Stadtteil Rederzhausen

Beiblatt
zu 2.2

Wir bitten Sie, die geplanten Siedlungsflachen nach Maligabe der o0.g. LEP-Festlegungen in Verbindung mit
den Anforderungen der Auslegungshilfe vom 07.01.2020 nochmals kritisch zu Gberpriifen und das Ergebnis
samt lhrer Erwagungen in der Begriindung nachvollziehbar darzulegen. Méglicherweise ergeben sich noch
Spielrdume zugunsten einer flachensparenden Siedlungsentwicklung.

Wir weisen darauf hin, dass die Stadt - um dem Gedanken des Flachensparens Rechnung zu tragen - grund-
satzlich auch die Moglichkeit hat, Flachen aus dem Flachennutzungsplan zurtickzunehmen, sofern diese mit-
tel- bis langfristig nicht fir eine gemeindlich geplante Nutzung zur Verfligung stehen.

zu 2.3:
Das Sachgebiet "Stadtebau" (SG 34.1) der Regierung von Schwaben gibt folgenden Hinweis:

"Der Umfang der Siedlungsentwicklung soll sich am Erhalt und der nachhaltigen Weiterentwicklung gewach-
sener Siedlungsstrukturen orientieren. Sowohl das Landesentwicklungsprogramm als auch das Baugesetz-
buch (§ 1a BauGB) fordern einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Bemiihungen um ein baulich
verdichtetes Bebauungskonzept sind positiv zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist dartiber hinaus auf
die notwendige Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hinzuweisen. Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung erforderlich ist. Da der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989 diese Anforderungen, insbesondere im
Hinblick auf den Klimaschutz und eine nachhaltige Stadtentwicklung nicht mehr erfullt, ist eine Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan dringend geboten."

Il. Kopie von I.
RvS 24-003 (2110-Go) Seite 3






jach-Friedbere | Monchener Strafe 9 | 86551 Aichac)

|.Vorab per E-Mail (architekt@rockelmann.de)
Herrn

Wolfgang Rockelmann

Architekt

Jesuitengasse 5

86316 Friedberg

Baugesetzbuch - BauGB -;

LANDRATSAMT =
AICHACH-FRIEDBERG

Bauleitplanung
Aktenzeichen: 6102-1/2

Ansprecnpanner' Janine Haberle
Zimmer: 217

Telefon: 08251 92-373
Telefax: 08251 92-375
E-Mail: janine_haberle
@ira-aic-fdb.de
Website: www Ira-aic-fdb.de

Aichach, 07.12.2021

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 der Stadt Friedberg
fiir das Gebiet siidlich der Paartalstrale, westlich der StraBe ,,Am Lindenkreuz* und

nordlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen.

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach§ 4 Abs. 2i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB;

Anlagen: 4 Plansatze i.R.

1 Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 29.11.2021

1 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 26.11.2021
1 Stellungnahme des Kreisjugendamtes vom 25.11.2021

1 Stellungnahme der Kommunalen Abfallwirtschaft vom 03.12.2021

Sehr geehrter Herr Rockelmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.10.2021 haben Sie uns zu dem oben genannten Verfahren der Stadt

Friedberg beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht, die Untere Naturschutzbehérde, Kreisjugend-
amt, Verkehrswesen, Kommunale Abfallwirtschaft und den Kreisbaumeister beteiligt. Sofern
Stellungnahmen dieser Fachstellen abgegeben wurden, erhalten Sie diese anbei mit der Bitte

um Beachtung.

Aus bauleitplanerischer Sicht machen wir auf Folgendes aufmerksam:

1. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung insbesondere die Regelung in Ziff. 2.1.2
(Ausschluss der Ausnahmen) entspricht nicht der Ermachtigung aus § 13b BauGB. Bei Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebiets sind nach § 1 Absatz 5 BauNVO diejenigen Nut-
zungen auszuschlieen, die nach § 4 Absatz 3 Nr. 1 — Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen. Denn Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
konnen auch im weitesten Wortsinnverstéandnis nicht vom Tatbestandsmerkmal ,Wohnnut-
zungen" als gedeckt angesehen werden (vgl. VGH Muinchen, Beschluss vom 04.05.2018,
Az. 15 NE 18.382). In der derzeitigen Fassung sind nichtstérende gewerbliche Nutzungen

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG Offnungszeiten Bauamt
Munchener Strae 9 | 86551 Aichach MO[MI|DO|FR  07:30-12:30 Uhr
MO| DI MI 14:00 - 16:00 Uhr

Wir empfehlen lhnen, Termine zu vereinbaren, Do 14:00 - 18:00 Uhr
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noch ausnahmsweise zulassig. Damit die Voraussetzungen des § 13b BauGB vorliegen, sind
diese ebenfalls auszuschlielen.

2. Auf der Planzeichnung und im Satzungstext sind die Verfahrensvermerke noch zu ergén-
zen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen Griizen

ranz Zierer
Oberregierungsrat
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB; § 13 b Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Stadt Friedberg — Stadtteil Rederzhausen

L] Flachennutzungsplan 2 [ mit Landschaftsplan

J{Bebauungsplan  Nr. 11 (Fassung vom 30.09.2021)
fur das Gebiet ,,slidlich der PaartalstraBe, westlich der Stralle ,,Am Lindenkreuz* und nérdlich
des Mitterweges*

|| Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

[] Sonstige Satzung
gFrist fur die Stellungnahme 02.12.2021 (§ 4 BauGB)

2. Tréager offentlicher Belange
ntlicher Belang

Immissionsschutz

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Untere Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164

2.1 1] Keine AuBerung

2.2 L] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 || | Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angaben des Sachstandes
24

}(Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

Konflikt Verkehrslarm — gesundes Wohnen und Arbeiten
Festsetzungen zur Priifung der Larmauswirkungen der Tiefgaragen fehlen.
Festsetzungen zur Lage von larmgeschiitzten Freibereichen fehlen.

E Rechtsgrundiagen

BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse); VerkehrslarmschutzVerordnung; DIN 18005 -
Schallschutz im Stidtebau, BImSchG

'Q’Mﬁglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Missverstédndliche Festsetzung abdandern:

unter Nr. 2.12.1 der Satzung:

- Diese Festsetzungen gelten ausschlieBlich in den Bauraumen 1 bis 4. Dies sollte vorausge-
stellt werden.

- Am Ende von Absatz 1 soliten sich die Beliiftungsanlagen ausschlieBlich auf Schlafriume
beziehen.

Ergdnzungen zu Satzungstext 2.12.1 (z.B. als verbindlicher Hinweis)

- Liegt gemiR Ubersichtsplan Nr. 2.12.3 der maRgebliche AuRenldrmpegel iiber 61 dB(A) so
ist zum Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren der Schallschutznachweis geméf
DIN 4109 mit bei der Baubehorde einzureichen.

- Schutzwiirdige Freibereiche (Terrassen, Balkone) sind in Lairmzonen mit Verkehrspegeln
von tagsiiber unter 60 dB(A) anzulegen.

| Ergdnzung zu Satzungstext 2.12.2 (z.B. als verbindlicher Hinweis in der Satzung)




2.5

- Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete durch
den Tiefgaragenverkehr ist im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mittels schall-
technischer Untersuchung nachzuweisen.

Aus hiesiger Sicht sollte das Freistellungsverfahren fiir die Baurdume 1 und 2 sowie Tiefgara-
gen ausgeschlossen werden, damit die erforderlichen und getroffenen Schallschutzmanahmen
gepriift werden.

&.Sonslige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis zu den Tiefgaragenvorgaben (Klammertext) bei Satzungsnr. 2.12.2:
- Auch die Integration der Rampe in ein zugehériges Wohngebiude stellt den Stand der
Larmschutztechnik dar.

Aichach, 29.11.2021 Monika Schiissler, Umweltschutzingenieurin
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A-5

Beteiligung der Trager sffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde.

1 | Stadt Friedberg

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

@ Bebauungsplan BPL Nr. 11

fur das Geviet ,SUdlich der PaartalstraBe, westlich der Strale ,Am Lindenkreuz" und
ndrdlich des Mitterweges"

E mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

I:l Satzung Uber den Vorhabens- und Erschiiefungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 02.12.2021 (§ 4 BauGB)
I:] Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalinahmenG)

2 Trager offentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehérde-
Minchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

2. D Keine AuBerung

SEY

2 [j Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRinahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angaben des
Sachstandes

wmn




Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall in der Abwagung
nicht iberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

E Einwendungen

Die sonstigen Vorschriften des Naturschutzrechts sind auch im beschleunigten
Verfahren zu beachten. § 13a BauGB entbindet die Gemeinde nicht von der
Verpflichtung, planbedingte Eingriffe im Rahmen der Abwéagung nach § 1a Absatz
3 zu minimieren.

Nicht kompensierte erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind bei der Abwagung entsprechend zu gewichten. Die im
Eingriff liegende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wiegt schwerer,
wenn Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen unterbleiben (BVerwG,
Urteil vom 31.01.1997, Aktenzeichen 4 NB 27.96).

Die unzureichende Ermittlung der Naturschutzbelange kann so zu einem
materiellen Fehler in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB und damit zur
Unwirksamkeit des Bebauungsplans fuhren.

3 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

e 3.4 Durchfihrung der griinordnerischen MaRnahmen (§ 40 Abs. 1

BNatSchG):

o S. 11: Fir die PflanzmaBnahmen ist — soweit erhaltlich — ausschlieRlich
autochthones Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion Unterbayerisches
Higelland zu verwenden.” — Die genannte Herkunftsregion bezieht sich
lediglich auf Saatgut. Das Vorkommensgebiet fir gebietseigene Gehblze
ist das Gebiet ,6.1 Alpenvorland®. Durch den Ubergang zur offenen
Landschaft solite besonders viel Wert auf die fachgerechte Umsetzung
der autochthonen Pflanzungen gelegt werden.

E Rechtsgrundlagen

§ 1, 1aund 2 BauGB
§ 9 BauGB

§ 13a BauGB

§ 40 Abs. 1 BNatSchG
Art. 11a BayNatSchG

E Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

e 3.4 Durchfuihrung der grinordnerischen MaBnahmen (§ 40 Abs. 1
BNatSchG):

o 8. 11: [Fir die PflanzmaRBnahmen ist — soweit erhaltlich — ausschlieBlich
autochthones Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion Unterbayerisches
Hugelland zu verwenden.” — Das Vorkommensgebiet fir gebietseigene
Gehélze 6.1 Alpenvorland” sollte an dieser Stelle mit aufgenommen
werden.




e Fir Obstbaume bitten wir um die Festschreibung regionaltypischer
Obstbaumsorten.

E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

» 3.5 Geholzliste fur die privaten Baugrundsticke und die 6ffentlichen
Grinflachen:

o Unter ,(4) Empfehlungen zur Tiefgaragenbegriinung” finden sich einige
Arten aus Kreuzungen und fremden Ursprungs. Wir empfehlen auch fur
die Tiefgaragenbegriinung die ausschlieBliche Verwendung heimischer
Arten, wie schon teilweise in der gegebenen Liste vorhanden: Acer
campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Ostrya
carpinifolia (Hopfenbuche), Sorbus aria (Mehlbeere) usw.

Dachbegriinung

Bei der Eingrinung von Flachdachern sollite auf eine standortgerechte
Pflanzenauswahl mit gebietseigenem (bzw. autochthonem) Saatgut geachtet
werden. Desweiteren kénnen die Dachflachen durch weitere Strukturelemente
zusatzlich aufgewertet werden. Aste und Wurzelstécke kénnen z.B. als Sitzwarten
fur Vogel dienen. Elemente wie Baumstdamme mit Bohriéchern kénnen von
Wildbienen als Nistplatz genutzt werden oder flr die verschiedensten Insekten
einen Uberwinterungsort darstellen. Auch Sandlinsen mit einer Flache von 2-6 m?
werden von Wildbienen gerne genutzt.

Insektenschutz
Beleuchtung Art. 11a BayNatSchG

Grundséatzlich solliten als Leuchtmittel ausschlieBlich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchtmittel mit einer warm-weien Farbtemperatur (£ 3000 Kelvin)
verwendet werden. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform sollte eine
moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung,
Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) gewanhit
werden. Insbesondere sollte der Abstrahlwinkel auf das notwendige Mal
beschrankt werden. Auf eine néachtliche AuBenbeleuchtung sollte ebenfalls
verzichtet werden.

Wir empfehlen die Angabe der Farbtemperatur unter 3.6 Freiflachen /
Gelandegestaltung” der Satzung (Teil B) auf < 3000 Kelvin anzupassen. (Nahere
Informationen im ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung® des
StMUV)




Umweltbildung durch &ffentliche insektenfreundliche Grinflachen

Mit der Vorbildfunktion der Kommune kénnen wirksame Impulse insbesondere
auf offentlichen Grinflachen initiet werden. Der natlrliche und reizvolle
Bluhaspekt bietet fur Kinder und Erwachsene Mdglichkeiten die Vielfalt der
heimischen Krauter und Insekten zu entdecken. In diesem Zusammenhang
empfehlen wir, die hohen Potenziale von Griinflaichen auszuschépfen. Bspw.
sind folgende Pflegemalnahmen leicht integrierbar:

- mehrjahrige krautreiche und grasarme Saatgutmischungen ausbringen

- Grinflachen mittels Balkenmaher mahen

- abschnittsweise Mahen

- mind. 10 % Altgrasstreifen tiber den Winter belassen

Aichach, den 26.11.2021 Theresa Rappold, Fachkraft fur

Ort, Datum Naturschutz und Landschaftspflege
Unterschrift, Dienstbezeichnung




A-6
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen filr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzie-
hen kann. Die Abwiigung obliegt der Gemeinde.

1. | Stadt Friedberg - Wulfertshausen

(] Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr.11

fur das Gebiet ,,Slidlich der PaartalstraBe, westlich der Strae ,,Am Lindenkreuz* und nord-
lich des Mittelwegs™

O mit Grunordnungsplan

O Satzung Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

O Erist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

2. Triiger iffentlicher Belange des Landratsamtes Aichach-Friedberg

Offentlicher Belang

Name des Tréagers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel Nr.)
Landratsamt Aichach-Friedberg, Kreisjugendamt

21 13 Keine AuBerung

22 0O Zziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § | Abs. 4 BauGB auslosen

23 () Beabsichtigte eigene Planungen und MabBnahmen, die den o. g. Plan berithren konnen, mit Angaben des Sachstandes




{8 )

24 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tber-
wunden werden konnen (z. B. Landschafis- und Wasserschutzgebietsverordnungen

L—.] Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Informationen und Empfchlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Empfehlung des Kreisjugendamtes

Die Stadt/ weist durch den Bebauungsplan Wohneinheiten aus. Diese Wohnheiten er-
zeugen im Regelfall einen Bedarf an Kita-Platzen. Dieser Bedarf soll durch die Stadt ge-
deckt werden (vgl. Art. 5 BayKiBiG).

Empfehlenswert ist es daher, die stadtebauliche Entwicklung auch in der értlichen Be-
darfsplanung nach Art. 7 BayKiBiG zu berlicksichtigen. Diese ist dann ggf. zu aktualisie-
ren.

A M. 67

Ort, Datum

0

Unters

C:\Users\markus haberle\Desktop\Vordruck vorausgefillt Stellungnahme BPlan doc




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde / Stadt Friedberg

[ Flachennutzungsplan 0O mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet ,stdlich der Paartalstrale, westlich der Stralle
,Am Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges

[0 Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

OFrist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

2. Tréager offentlicher Belange des Landratsamtes Aichach-Friedberg

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, SG 61 — Kommunale Abfallwirtschaft

Frau Stadelmeyer, Tel. 08251/86 167 - 13

86551 Aichach, Postanschrift: Miinchener StraRe 9, Haus-Anschrift: St.-Helena-Weg 2

21

22 | [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB auslésen

23 | O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren
kénnen, mit Angaben des Sachstandes




24

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Die Wendeanlage ist fir das Abfallsammelfahrzeug nicht ausreichend. Alle Grundstiicke
des Bebauungsplanes 11 ,stdlich der PaartalstralRe, westlich der Strale ,Am
Lindenkreuz” und nérdlich des Mitterweges" kénnen vom Entsorgungsfahrzeug nicht
angefahren werden, da keine ausreichende Wendemdéglichkeit vorhanden ist. Samtliche
Anlieger mussen ihre Abfallgefae und ggfs. Sperrmill selbst zum Mitterweg bringen (§
15 Abs. 6 Satz 3 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Aichach-Friedberg). Die
Verpflichtung der Grundstickeigentimer, die HausmullgefaRe zur nadchsten vom
Abfuhrfahrzeug ordnungsgeman anfahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache zu verbringen,
ist in den Textteil der Satzung aufzunehmen. Die Verbringung der AbfallgefaRRe an die
PaartalstraRe kommt nur in Frage, wenn durch bauliche oder verkehrstechnische
MaBnahmen gewahrleistet ist, dass das Abfallsammelfahrzeug dort ohne Gefahrdung
des Millwerkers am Ortseingang zur Leerung der Abfallgefae stehen kann.

Es sollte fur die Abfallgefalle (Restmdill-, Bio- und Papiertonne sowie Gelbe Tonne) und
die Sperrmillabfuhr ein ausreichend dimensionierter Sammelplatz im Mindungsbereich
zum Mitterweg bzw. wenn es die Sicherheit gewahrleistet werden kann auch an der
Paartalstralle angelegt werden. Die Sammelpléatze sollten in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, um spatere Interessenkonflikte mit kiinftigen Anwohnern zu
vermeiden

0O Rechtsgrundlagen

0O Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

&onsﬁge fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Bitte beriicksichtigen Sie, dass mit wachsender Einwohnerzahl weitere
Glascontainerplatze angeboten werden sollen. Derzeit haben die Rederzhausener Biirger
keine Maoglichkeit, ihr Altglas vor Ort zu entsorgen.

Ort, Datum
Aichach, 03.12.2021

Michaela Stadelmeyer
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86179 Augsburg
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Augsburg, den 28.11.2021

Bebauungspian mit Grunordnungspian Nr. 11 fir das Gebiet sidiich der Paartaistraise,
westlich der StraBe ,Am Lindenkreuz” und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil
Rederzhausen

Sehr geehrter Herr Rockelmann,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen. Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.
V. (LBV), Veibaind fiiir Aiten- und Biotopschutz nimimt inv Rahimen seines satzungsgeimanen

Aufgabenbereiches (Arten- und Biotopschutz) zu o. g. Vorhaben wie | olgt Stellung:

Aufgrund des groRen Insektenriickgangs der letzten Jahrzehnte soll bezuglich der moglichen
Beleuchtung von baulichen Anlagen oder sonstigen Flachen, folgende MaBnahme zur Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt in den textlichen Festsetzungen festgehalten werden:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und Flederméause sind fir die
AuBBenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel, wie z.B. LED-Leuchten unter 2700 Kelvin, Am-
ber-LED unter 2700 Kelvin oder Natriumdampflampen, mit gelblichem Farbspektrum genutzt
werden, Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten. Die Leuchten sind
SO auszubilden, dass eine Lichtverschmutzung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und
damit eine geeignete Abstrahlungsgeometrie vorliegt. Auf eine nachtliche AuBenbeleuchtung
solite bestenfalls verzichtet werden. Leuchten zu Dekorationszwecken, wie beispielsweise Ku-
gellampen und Strahler, die Bidume oder Fassaden illuminieren sind nicht erlaubt,

Die nachteilige Auswirkung u.a. von Licht auf Insekten ist wissenschaftlich hinreichend belegt
und erfordern einen akuten Handlungsbedarf. Zahlreiche Studien belegen den Insektenriick-
gang der letzten Jahre, wie zum Beispiel Haslberger & Segerer 2016, Habel et al. 2016, Seibold
etal. 2019 und Hallmann et al. 2017.

Seite 1 von 4
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Kinstliches Licht kann das komplexe Zusammenspiel zwischen Crganismen und ihrer Umwelt
aus dem Takt bringen. Es verdndern sich dadurch nicht nur das Verhalten und der Tag-Nacht-
Rhythmus nacht- und tagaktiver Arten, sondern auch die vielfaltigen Wechselwirkungen zwi-
schen den Arten.'

JInsekten spielen in Okosystemen eine wichtige Rolle. Fast drei Vierte! aller Tierarten in
Deutschland sind Insekten. Die kleinen Tiere sind fiir den Menschen und unsere Okosysteme
unverzichtbar, zum Beispiel fiir die Bestaubung von Pflanzen. [...] AuRerdem tbernehmen In-
sekten noch weitere wichtige Aufgaben, wie den Abbau organischer Masse, die biologische
Schadlingskontrolle, die Gewasserreinigung und den Frhalt fruchtbarer Béden, Doch sowohl
die Gesamntinasse ais auch die Artenvieifait von insekien sind in Deutschiand in den letzten
Jahrzehnten stark ruckidufig.”

In den ASK-Daten des | fls findet sich ein Fundpunkt (ID-76311477) mit Artnachweisen aiis
den Jahren 2005, 2006 2008 und 2009, Dabei handelt sich um Bluthanfling, Dorngrasmiicke,
Feldlerche, Goldammer, Neuntéter, Rebhuhn und Schafstelze, wovon insbesondere die Feld-
lerche aufgrund ihrem Abstandverhalten zu Vertikalstrukturen planungsrelevant ist.

Abbildung 1: Auszug aus FIN-Web-ASK-Daten

Feldlerchen halten Abstande zu Vertikalstrukturen ein. Davon ist bei Gehélzreihen von 120 m
auszugenen® und zu Siediungsfidchen von mind. 60 bis 120 . Das neue Baugebiet besiizt

' F. Holker, A. Jechow, S. Schroer, M. Gessner (2018): Nachtliches Licht und Lichtverschmutzung in und um

Gewisser. Strukturelle Verdnderungen und Belastungen von Gewassern.

2 https://www bundesregierung de/breg-de/suche/insekten-schuetzen-1852558

* https://artenschutz naturschutzinformationen. nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103035

8 https:f!www,niwkn.niedersachsen.defvo[Izugshinweise-arten—lebensraumtypen!vollzugshinweise—f‘uer-arten-
und-lebensraumtypen-46103.html Seite 2 von 4




eine Rreite von ca. 80 m. Hinzu kommen die Schetichwirkiingen der Genlanten Fingriinung
von 120 m. Dadurch nimmt die Habitateignung fiir die Feldlerche in einer Breite von ca. 120
m ab, wenn die Vorbelastung durch den bestehenden Siedlungskérper berticksichtigt wird.

Da keine avifaunistischen Kartierungen durchgefihrt wurden, wird im Sinne eines Worst-
Case-Ansatzes unterstellt, dass insgesamt 2 O EartiarelBrutpaarp der Feldlerche heeintrach-
tigt werden und diese vor dem Bau als dauerhafte CEF-MaRnahme auszugleichen sind um
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Diese Flachen sollten sich im Umgriff
von ca. 2 km befinden.

Als mégliche MaRnahmen, um den Verlust auszugleichen werden folgende Vorschlige unter-
Lreiiel

1. MaRnahme - Lerchenfenster mit Blith- und Brachestreifen

Flachenbedarf: 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blih- und Brachestreifen pro Brutpaar
auf ca. 3 ha.
Lerchenfenster:

e Nurim Wintergetreide und nicht in Fahrgassen

e Anlage nur durch Einsaat-Verzicht - kein Herbizideinsatz

s Abstand vomn Feidrand mindestens 25 m

e Mind. 20 m2 pro Lerchenfenster

e Abstande untereinander ca. 50 m

s Rotation mogiich - spatestens aiie 3 janre

Bluh- und Brachestreifen;
 BlUhstreifen aus niedrigwichsigen Arten mit angrenzendern selbstbegrinen-
den Brachestreifen (je 10 m breit, Verhaltnis 50:50, jahrlich umgebrochen)
 Kein Dinger- und PSM-Einsatz und keine mechanische Unkrautbekdmpfung
e Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft
¢ Flachenwechsel frihestens nach 2 Jahren

2. MaRnahme - Bliihflache oder Bliihstreifen oder Ackerbrache

* Flachenbedarf: 0,5 ha pro Brutpaar

e Umsetzung in Teilfliche méglich (mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt
e Mindestens 10 m breit bei streifiger Umsetzung)

e Lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

= Kaim Mitmaar cimd NCAM Cimeats iimd batma maacrhanicrha L lmloea bl al i
- PRI LU IS0 T U DY R OO YU R T T O s 1o L

¢ Rotation moglich - jahrlich bis spatestens alie 3 jahr

T
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3. MaRnahme - Frweiterter Saatreihenahstand

Flachenbedarf 1 ha

Anwendung im Getreide (vor allem Wintergetreide)

Dreifacher Saatreihenabstand mindestens 30 cm

Kein Diinger- und PSM-Einsatz und keine mechanische Unkrautbekdampfung
Keine Umsetzung in Teilflichen

Rotation moglich

Die aufgefiihrten Punkte sind mit in die Unterlagen zu integrieren, um die Artenvielfait auch
fir zuktnftige Generationen zu erhalten. Fiir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

\Stéfah Hopfel

Mit fradndljchen GriiRen
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AW: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet stidlich der Paartalstrafie, westlich der Strafde ,Am Lindenkreuz” und nérdli...

A-9

Betreff: AW: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet slidlich der PaartalstralRe, westlich der Stralle ,Am
Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Von: "Mayer, Werner ERSD-P-Z" <W.Mayer@lew-verteilnetz.de>

Datum: 01.12.2021, 15:46

An: "ab@rockelmann.de" <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): "Aigner, Andreas ERSD-P-Z" <Andreas.Aigner@lew-verteilnetz.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank, dass Sie uns tber die Planungen informiert haben.

Fur eine gesicherte Stromversorgung beantragen wir einen Standort fiir eine 20-kV-Transformatorenstation im Bereich
des offentlichen Kinderspielplatzes. Der von uns gewlinschte Standort der vorgesehenen Kompaktstation
(AuBenabmessungen: Lange / Breite / Hohe ca. 3,60 m / 1,50 m / 1,70 m) haben wir in den Planentwurf eingetragen.

Der Platzbedarf fir die Trafostation mit entsprechendem Umgriff betragt etwa 25,00 m? und ist als Versorgungsflache
festzusetzen.

Unter Zugrundelegung des ortsiiblichen Preises fir vergleichbare Flachen soll die Anlage durch eine Dienstbarkeit
gesichert werden.

Die Einbindung der vorgenannten Trafostation in unser Mittelspannungsnetz erfolgt Gber neu zu verlegende 20-kV-
Kabel.

Wenn die genannten Punkte beachtet werden dann haben wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 fir
das Gebiet stdlich der PaartalstraBe, westlich der StraRe ,Am Lindenkreuz” und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil
Rederzhausen der Stadt Friedberg in der Fassung vom 30.09.2021 keine Einwande.

Flr Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Freundliche GriiRe

Werner Mayer

LEW Verteilnetz GmbH (LVN)
Netzbetrieb Zentral

Am Stadtbach 2

89312 Giinzburg

T intern 88-384

T extern +49-8221-911-384
mailto:w.mayer@lew-verteilnetz.de
www.lew-verteilnetz.de

LEW Verteilnetz GmbH, SchaezlerstraBe 3, 86150 Augsburg; Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Markus Litpher;
Geschéftsfiihrer: Manfred Lux, Josef Wagner; Sitz der Gesellschaft: Augsburg;
Handelsregister HRB 20929, Registergericht: Amtsgericht Augsburg; USt-IdNr. DE 240432124

Bevor Sie diese E-Mail ausdrucken priifen Sie bitte, ob dies wirklich nétig ist. Umweltschutz geht uns alle an.

Von: Wolfgang Rockelmann Architekt & Kollegen <ab@rockelmann.de>
Gesendet: Freitag, 29. Oktober 2021 12:35
An: Heidi Peter co LRA AIC FDB <heidi.peter@Ira-aic-fdb.de>; Christian Happach co LRA AIC FDB
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Stellungnahme Bund Naturschutz / Am Lindenkreuz / Rederzhausen

Betreff: Stellungnahme Bund Naturschutz / Am Lindenkreuz / Rederzhausen

Von: Voigt Maria <~
Datum: 07.12.2021, 13:28
An: Wolfgang Rockelmann Architekt & Kollegen <ab@rockelmann.de>

Maria Voigt

Bund Naturschutz
Ortsgruppe Friedberg
Am Plattenacker 9
86316 Friedberg

An das
Architekturbiro
Wolfgang Rockelmann
Jesuitengasse 5
86316 Friedberg

Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern Ortgruppe Friedberg zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 der Stadt Friedberg, fiir das Gebiet siidlich der PaartalstraBe, westlich
der StraBBe ,,Am Lindenkreuz“ und nordlich des Mitterweges im Stadt Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir begriiRen die Offentlichkeitsbeteiligung und bedanken uns fiir die Anfrage.

Aus Sicht des Natur Umweltschutzes bestehen gegeniliber dem o. g. Bebauungsplan folgende Bedenken:

Die vorgesehene Bebauung soll sowohl der Ortsabrundung, als auch dem Ziel einer Verdichtung und Durchmischung
der Bebauung dienen. Leider widersprechen sich die hier aufgefiihrten Ziele teilweise. Am gewahlten Standort flihren
sie zusatzlich zu Problemen. Die mit der Verdichtung und Durchmischung gebundenen Erwartungen kénnen nach
unserer Einschatzung voraussichtlich nicht erfillt werden.

Das geplante Baugebiet befindet sich am Ortsrand ohne unmittelbare Anbindung an Infrastruktureinrichtungen, die
idealerweise fulllaufig erreichbar sein sollten. Fiir die in der Begriindung als mogliche Bewohner aufgefiihrten
Senioren dirfte es alleine dadurch kaum infrage kommen. Zusatzlich ist die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr (die einzige verfligbare Buslinie wird zu Hauptverkehrszeiten am Morgen nur mit Gberfillten Schulbussen
bedient) unzureichend. Deshalb werden die Bewohner gezwungen sein, viele Fahrten mit dem privaten Kraftfahrzeug
durchzufiihren, was zu erheblichen Umwelt-, und Klimabeeintrachtigungen sowie zur Verschlechterung der
Lebensqualitat wegen Verkehrslarm fiihrt. Eine verdichtete Bebauung erscheint deshalb an diesem Standort nicht
sinnvoll.

Wenn das Ziel der Planung die Ortsabrundung ist, miisste die Bebauung an die bestehende Bebauung angepasst und
zum Ortsende hin eher aufgelockert werden. Durch die geplante Verdichtung wird jedoch genau das Gegenteil
erreicht, nicht nur durch den Geschosswohnungsbau, sondern auch durch die teilweise massiven Baukorper, auch der
Doppelhaushalften und Reihenhduser unmittelbar an der Bebauungsgrenze entsteht eine optisch scharfe Grenze mit
erheblichen, eindeutig negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Hauser mit drei Vollgeschossen und
Flachdach sind im Umfeld des Baugebietes bisher keine vorhanden.

Zusatzlich fihrt die dichte Bebauung zu erheblich starkeren Eingriffen in den Naturhaushalt als eine lockere
Einfamilienhausbebauung mit Freiflichen, die zumindest theoretisch Raum fiir naturnahe Bereiche/Gérten lassen.
Besonders der Bau der Tiefgarage stellt einen erheblichen Eingriff in die Bodenstruktur dar. Es entsteht eine groRe
versiegelte Flache, auch wenn Erde aufgeschittet und Anpflanzungen vorgenommen werden, kann dort kein Wasser
mehr versickern.

Da in Anbetracht der massiven Bebauung inklusive Tiefgarage erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden
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Stellungnahme Bund Naturschutz / Am Lindenkreuz / Rederzhausen

(besondere groRflachige irreversible und massive Eingriffe in die Bodenstruktur = Schutzgut Boden, beim Bau der
Tiefgarage Uber die gesamte Breite des Baugebietes) halten wir die Wahl des gewahlte, , beschleunigten Verfahren
nach Paragraf 13 § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)“ nicht fur
zulassig.

Zusatzliche unnétige Versiegelungen entstehen durch die Schleife der ErschlieBungsstral3e nach Osten im Bereich der
Mehrfamilienhduser und danach zurtick in die Mitte. Die Verkehrsberuhigung und der langsame Abfluss des
Oberflachenwassers sollte mit anderen Mitteln erreicht werden. Fiir die bestehende Wohnbebauung fiihrt diese
StraBenfiihrung in Verbindung mit den dort geplanten Parkpldtzen zu einer erheblichen Larmbelastung. Einziger
Vorteil ist groRerer Abstand der Wohnhauser zur bestehen Bebauung. Dies sollte auf andere Weise erreicht werden,
zum Beispiel durch kleinere Baukorper. Die in der Begriindung erwahnten ,,durch Baugrenzen gesichert“en ,,Sicht- und
Frischluftschneisen in den jeweiligen Hausachsen” der bestehenden Nachbar-bebauung sind nicht nachvollziehbar.

In der Begriindung heilt es, dass das Baugebiet durch eine ,Ortsrandeingriinung in Richtung Westen zur
Landwirtschaft” abgeschlossen werden soll. Die Flache ist in Bebauungsplan als ,,6ffentliche Grinflache mit Zweck
Hangentwasserung” dargestellt gleichzeitig ist sie mit dem Planzeichen fir ,,...das Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen...” belegt. (In der Planzeichnung und der Satzung werden hierfir Gbrigens
unterschiedliche Planzeichen verwendet.) Fiir eine gelungene Ortsrandabrundung und Abgrenzung zur
Agrarlandschaft erscheint die Breite zu gering. Flr diese Flache sollte auRerdem eine qualifizierte Planung erstellt
werden. Flachen sparen bedeutet auch, bestehende 6ffentliche Flachen so zu gestalten, dass ein HochstmaR an
Lebensraumqualitat flr verschiedene Arten entsteht und die Flache im Sinne des Artenschutzes optimal genutzt wird.
Vorgeschlagen wird neben Gehélzgruppen (mehr als 15 %) und Magerrasen, auch strukturreiche, alternierend oder
nur im Herbst geméahte Sdume, Steinhaufen, Holzhaufen etc. einzubringen um einen maoglichst strukturreichen
Lebensraum zu entwickeln.

Leider enthalt der Bebauungsplan keine Aussagen zur verbindlichen Nutzung von alternativen Energiequellen
(Fotovoltaik Solar Energie etc.)

Weder im Bebauungsplan noch in der Begriindung ist dargelegt, wie sichergestellt werden kann, dass die Hauser und
Grundstiicke tatsachlich fiir den regionalen Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen. Auch wenn ein Drittel der
Grundstiicke der Stadt Friedberg zur Verfiigung stehen, kommt immer noch der liberwiegende Teil
Grundstticke/Hauser/Wohnungen auf den freien Markt, der aktuell von extremen Preissteigerungen gepragt ist.
Immobilien in Friedberg werden zum Beispiel mit dem Slogan: ,, Friedberg zwischen Augsburg und Miinchen - ...“
insbesondere flir Minchner und Augsburger Interessenten beworben.

Mit freundlichen GriRen
Maria Voigt

Vorsitzende der Ortsgruppe Friedberg der BUND Naturschutz in Bayern
Gesendet von Mail fiir Windows
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet sudlich der Paar-
talstraBe, westlich der Strale ,,Am Lindenkreuz“ und nérdlich des Mitterweges
im Stadtteil Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,6 ha.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Das Baugebiet ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu geman § 4 Abs. 1 BauGB als Trager o6ffentlicher Be-

lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfra-
gen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenver-
héltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

2 Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

2.1.1  Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die kommunale Wasserversorgungsanlage in
ausreichendem Umfang sichergestellt.

a Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrale 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de




2.1.2 Lbschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.
2.1.3  Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

2.1.4 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der Grundwas-
serstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu ist
ein hydrogeologisches Fachgutachten (qualifiziertes Baugrundgutachten) erstellen zu lassen.

Vorschlag fir Festsetzungen:

,,Die Einleitung von Grund-, Drdn- und Quellwasser in den 6ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulédssig.“

Vorschlag fiir die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur Gelan-
deoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-
schlieBen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren.”

,»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Griindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.*

2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Gber weitere Altlasten, schadliche Bo-
denveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen un-
geachtet sind entsprechende erganzende Erkundigungen bei der zustandigen Kreisverwal-
tungsbehdrde unverzichtbar.



Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zustidndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).“

,ES kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéh-

ten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zu-

sétzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfeh-
len daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt
ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.*

2.1.6  Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Béden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefuhrten Bodenfunktionen durchzufthren.

Fir die Bodenuntersuchung einschlieB3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw.
grofBflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu berlcksichtigen. Darlber hinaus sind
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Bau-
maBnahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m2 oder bei Béden mit hoher Funktionserfil-
lung oder besonders empfindlichen Bdden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlielich
Bodenschutzkonzept, gemai DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden“ mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Brlichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mafBgeblich.

Vorschlidge fur Hinweise zum Plan:

»Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeig-
neten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen*

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.*
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,,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.*

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhéli-
nissen méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18915 zu treffen.”

»ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfiihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.*”

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.”

2.1.7  Einsatz von erdgekoppelten Wéarmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prtfen. Die fachliche Begutachtung flr Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kd/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fohrt. http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich méglich. Die
hydrogeologischen und geologischen Bedingungen sind kritisch. Alternativ kénnen u. U. Erd-
warmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden.

2.2 Abwasserbeseitigung

2.2.1 Allgemeines

Das stadtische Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungsplanes
fortzuschreiben.

Das Baugebiet sollte im Trennsystem entwassert werden (vgl. § 55 Abs. 2 WHG), was nach
unserem Informationsstand auch vorgesehen ist.

2.2.2 H&usliches Abwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwassermengen
voraussichtlich aufnehmen.

Die vom Baugebiet betroffene Mischwasserentlastung (RUB 2) ist unter Einbeziehung der
Flache des Baugebietes voraussichtlich ausreichend dimensioniert.

Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reini-
gen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

2.2.3 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6éffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes ist mittels Si-
ckertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen.



Demnach lassen die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder
nicht flichendeckend zu. Das Konzept der Stadt zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht
deshalb vor, Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal und ein Regenrlickhalte-
becken in den Rederzhauser Graben abzuleiten.

Das bestehende Regenriickhaltebecken kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Nieder-
schlagswassermengen mdglicherweise nur bedingt oder nicht mehr aufnehmen. Es ist vor
Verwirklichung des Bebauungsplanes zu tberprifen, ggf. zu Gberrechnen und anzupassen.
Ebenso ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis des Landratsamtes Aichach-
Friedberg vom 20.12.2012 (Gz.: 62-641-2/3a) erforderlich.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende RuckhaltemafBnah-
men vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

- breitflachige Niederschlagswasserversickerung,
- Gkologisch gestaltete Rckhalteteiche,
- Regenwasserzisterne mit Uberlauf.

Vorschlag fir Festsetzungen

,,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugédngen sind fiir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.*

»Flachdéacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachfldachen - ausgenommen Flédchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grdsern und Wildkrédutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kébnnen zugelassen werden.“

»Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt,
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist nach den MaBgaben
der kommunalen Entwédsserungssatzung in einen 6ffentlichen Regenwasserka-
nal einzuleiten.”

Niederschlagswasser von StraBen

,»verschmutzte StraBenabwésser von stark frequentierten Staatsstral8en sind
vor Einleitung in ein Gewésser entsprechend vorzubehandeln, s. Richtlinien fiir
die Anlage von StraBen, Teil Entwédsserungen (RAS-Ew).“

Rickstausicherung:

,,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
géange, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Drananlagen, sofern zuldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist.”

»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von StraBen sind den einschlégi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.“



2.3 Oberirdische Gewasser

2.3.1 Hochwasser
Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht berthrt.

2.3.2 Oberflichenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen Erkenntnisse zu friilheren Starkregenereignissen vor, wo-
bei die Beeintrachtigung von wild abflieBendem Wassers erst ab der Paartalstral3e an der
anschlieBenden tiefer liegenden Bauzeile stattgefunden hat.

Mit der Ausweisung eines Baugebietes im Entstehungsgebiet von wild abflieBendem Wasser
wird der freie Oberflachenabfluss verringert, sofern keine Wassermengen aus der Versiege-
lung der Flachen oberflachig abgeleitet werden und die Unterlieger zusatzlich belasten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung soll das zustrdomende Wasser aus den landwirtschaft-
lich angrenzenden Flachen in das bestehende Abflusssystem an der PaartalstraBBe abgeleitet
werden.

Vorschlag fir Festsetzungen

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens
25 cm liber Fahrbahnoberkante/ liber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte
die Gemeinde mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
StraBBen- und Entwédsserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der StraBe oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Rédume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Riickschlagklappen.

,»,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25
cm lber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen*:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfldchlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse oder Tiefgaragen dauerhaft verhindert.
Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

,»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

2.4 Sonstige Hinweise fir die Stadt, Planer und Bauherren:

o Neue Broschure ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung*
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Empfehlungen fiir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanage-
ment in Bayern:

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

,2grine & blaue Infrastruktur*

o Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung:
Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versickerung statt
Ableitung (bayern.de)

e Klimaanpassung vor Ort:
Stadt.Klima.Natur - Arbeitshilfen (bayern.de)

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn unsere Hinweise beachtet werden. Dabei bitten wir insbesondere die Ausflhrun-
gen zu den Themen Niederschlagswasser (2.2.3) und Starkregen/ wild abflieBendes Wasser
(2.3.2) zu berlcksichtigen.

FUr entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Susan Aktas
BR'in

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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Stadt Friedberg Stadtteil Rederzhausen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11

Fiir das Gebiet siidlich der PaartalstraBe, westlich der StraBBe ,,Am Lindenkreuz“ und nérdlich des
Mitterweges

Hier: Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich des o0.g. Vorhabens, gibt es aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Einwande:

Zukiinftige Anwohner werden durch den Hinweis unter Punkt 9 Landwirtschaft in der Begriindung auf

die landwirtschaftlichen Immissionen hingewiesen.

Als Anmerkung fiir kiinftige grundbuchrechtliche Ubertragungsgeschéfte regen wir an — um

Konflikte schon im Vorfeld weitestgehend auszuschlieBen - in die notariellen Kaufvertrdge mit den
jeweiligen Erwerbern Duldungsverpflichtungen mittels Grunddienstbarkeiten aufzunehmen,

wonach vorher genannte landwirtschaftliche Emissionen entschéddigungslos hinzunehmen sind.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass einer Verschmutzung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen mit Hundekot und Abféllen vorgebeugt werden muss, um Gefahren fur Nutztiere und
Menschen, durch kontaminierte Lebens- und Futtermittel abzuwenden. Deshalb empfehlen wir in der
Durchflhrungsplanung Hinweisschilder und Hundetoiletten zu errichten, um auf diese Problematik

hinzuweisen.

/2

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
ProlistraBe 20 - 86157 Augsburg - Telefon 0821 50228-100 - Telefax 0821 50228-149
Augsburg@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Augusta-Bank Augsburg - Konto 2 161 699 - BLZ 720 900 00 - IBAN: DE98 7209 0000 0002 1616 99 - BIC: GENO DE F1 AUB
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Durch den immensen Verbrauch guter landwirtschaftlicher Nutzflache entsteht im
Planungsbereich eine zunehmende Fldchenknappheit, die sich in mehrerlei Hinsicht negativ auf
die landwirtschaftlichen Betriebe auswirkt. So ist z.B. mit einem steigenden Pacht- und Kaufpreis
aufgrund der knapper werdenden Nutzflache zu rechnen. Betriebe, die auf landwirtschaftliche
Nutzflachen angewiesen sind, um einerseits bestimmte gesetzliche Anforderungen (z.B.
Dungeverordnung) zu erfillen und andererseits das nétige betriebliche Wachstum gewéhrleisten
zu kénnen, kdnnen im engeren und weiteren Umgriff erschwert zu Ersatz- bzw. Pachtflachen

kommen und sind u.U. sogar in Ihrer Existenz bedroht.
Zuletzt missen bei der Bepflanzung der Griinfliche, welche an der westlichen Seite des Plangebiets

mit einer Breite von 10 m errichtet werden soll, die Grenzabstéande nach Art. 47, 48 AGBGB eingehalten

werden.

Mit freundlichen GrlBen

Alina Lange
Fachberaterin
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Von: L

Gesendet: Montag, 22. November 2021 08:13
An: L
Betreff: WG: Am Linderkreuz

Gesendet: Sonntag, 21. November 2021 19:04

Betreff: Am Linderkreuz

An die Rederzhausen, 21. November 2021
Stadt Friedberg

z. Hd. dem Birgermeister und der Stadtrate
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Betreff: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 flir das Gebiet stidlich der PaartalstralRe, westlich der Stral3e

"Am Lindenkreuz" und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Josef-Schwegler-Str. in Rederzhausen, reiche ich hiermit meine Bedenken betreffend des

geplanten Baugebietes "Am Lindenkreuz" ein.

- Verstarktes Verkehrsaufkommen fiihrt zu noch mehr Larm- und Abgasbelastung, welche LarmschutzmaRnahmen

hat die Stadt Friedberg fiir uns Anwohner hier vorgesehen?

- Zuzug von Fremden, da der Bau von einem Bautrager durchgefiihrt wird, statt Wohnraum fir Einheimische, weil

ein richtiges Einheimischen-Modell fehlt!

- Die Hohe der geplanten Mehrfamilienhduser steht in keinem Verhaltnis zur bisherigen Bebauung und stellt eine

massiv negative Anderung des Ortsbilds dar



- Viel zu wenig Parkmoglichkeiten
Diese Bedenken missen alle nochmals liberprift werden.

Mit freundlichen GriiSen

Diese E-Mail wurde von Avast Antivirus-Software auf Viren gepruft.
https://www.avast.com/antivirus



Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 11 Reiner Teuber

B-2

Am Lindenkreuz sidl. Paartalstralle in Rederzhausen

Radverkehrsbeauftragter

Stadt Friedberg
Friedberg, den 01.12.2021

Beanstandete Punkte Bebauungsplan:

Querungshilfe am Baugebiet fihrt auf den ohnehin viel zu schmalen nordseitigen 2-Richtungs R+F-Weg
=> mehr Verkehr und erhohte Unfallgefahr
Geplanter NetzlickenschluBR aus dem Landkreis Radwegekonzept nicht bertcksichtigt

Anderungsvorschlag:

Querungshilfe zum Steinernen Saulweg verlegen

Entwdsserung Baugebiet unterirdisch verrohren / darauf neues R+F-Weg Teilstlick errichten => zum
AnschluR der bestehenden Bebauung und des neuen Baugebietes an den Steinernen Saulweg und
mittels der Querungshilfe auch an alle anderen Richtungen.

AnschluR dieses neuen R+F-Weg Teilstlickes an steinernen Saulweg tiber den geplanten riickseitigen
Wirtschaftsweg (3m Breite) entlang des Regenriickhaltebeckens

Verbreiterung (min. 0,8m) des bestehenden nordseitigen R+F-Weges durch Verlagerung des
Sickergrabens (evtl. radwegseitig steiler + befestigt) — der Weg wird nachstes Jahr ohnehin im Bereich
der Bushaltestelle bei der Abzweigung Blattenweg umgebaut

Vorteile dieser Anderungen:

Querungshilfe am Steinernen Saulweg schliet Netzliicke und von dort ist dann Friedberg (Sad /
Grundschule) auch KFZ-frei Giber den Steinernen Saulweg zu erreichen

Wegverbreiterung zusammen mit geanderter Position der Querungshilfe erhéht Sicherheit auf
bestehendem nordseitigen Zweirichtungs-R+F-Weg

Querungshilfe am Steinernen Saulweg wirkt geschwindigkeitsreduzierend auf KFZ-Verkehr
Radwegfihrung slidseitig Paartalstral’e kann ab Steinerner Saulweg weitergefiihrt werden unter
Nutzung ohnehin geplanter Teilwegstrecken (Bei Regenriickhaltebecken und beim neuen Baugebiet)

Folie 1v.8



moglich (min. 0,8m)

Entwéasserungsgraben verschieben/verschmélern und
bestehenden nordseitigen Rad/FuBweg soweit wie

Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 11 Am Lindenkreuz stidl. Paartalstral3e in
Rederzhausen

verbreitern (siehe Folie 3)

Geplantes Regen-
RUckhaItebecken

d
\ -v-H'r
a-'
- "7
a i
Sel

\

Geplanter
Netzliickenschlul3
Uber Steinernen
Saulweg (soll auch
Fahrradstrale
werden) nach FDB
Sud aus Landkreis-
Fahrradwegekonzept
(Punkte 635+636)
(siehe Folie 6)

Geplanter
Wirtschaftsweg
entlang
Regenriickhalte
becken

‘ Beim Baugebiet geplante | Geforderte Querungshilfe aus
Querungshilfe hierher Landkreis-Fahrradwegekonzept
(Punkt 236) (siehe Folie 5)

N

\
T B

’ verlegen
e W ¢ ;

5 Neu (zusatzlich) zu errichtendes Teilstlick

”U, Rad/FuBweg bis zum neuen Baugebiet —am

f@ Baugebiet Anschlul® an geplanten Weg / Beim

)\ Regenruckhaltebecken Anschluld an Wirtschaftsweg

\QHochonlluwgg,t

%,

%’OA ’ | 4

A

8 Geplante Querungshilfe Baugebiet
W am Lindenkreuz => schlecht, da

&, segeniliberliegender Zweirichtungs
R/F-Weg viel zu schmal => verlegen
um Steinernen Saulweg

Geplante
Entwasserung des
Baugebietes am
Lindenkreuz hin zum
Regenrilickhaltebecken
=> statt Graben =>
unterirdisch verrohren
und Rad/FuRweg
darauf errichten

£/ Baugeblet am
Lindenkreuz (siehe
Folie 7+8)




Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 11 Am Lindenkreuz stidl. Paartalstral3e in
Rederzhausen

Verbreiterung des nordseitigen bestehenden Radweges durch teilweises entfernen
des Griinstreifens — zumindest bis zum Entwasserungsgraben moglich.

Evtl. Entwasserungsgraben etwas verlegen oder auf Radwegseite steiler und evtl.
befestigt.

Ware dann wesentlich sicherer bei Begegnungsverkehr und im Bereich Querungshilfe.

Folie 3v.8



Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

, Nr. 11 Am Lindenkreuz siidl. PaartalstralSe in
b N b i Rederzhausen
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Mangelpunkte aus Landkreiskonzept

=

.

Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11

Am Lindenkreuz suidl. Paartalstralle in Rederzhausen

G D

;ummel Z‘::egel— Mangeliyp Mangelan Bemerkung Erheber Gemarkung ®
55 103 Sicherheitzmangel Fehlende Querungshilte (Mitzlinsel, Fahrbahneinengung, ete.] Sitadt FOB - Derching il
] 104 Sicherheitsmangel Sehlechte oder fehlends Dberlsitung zwischen der Radwerkehisanlage und der Fabrbahin (baulicher Fusckenschuz, Absenkung, Markierung, ete.) Sitadt FOE - Derching i
0 144 Eezchilderungzmangel | Unklare Beschilderung | Stadt FOB - Derching k[
4T 104 Sicherheitsmangel Schlechte oder fehlende Uberleitung zwischen der Padverkehrsanlage und der F ahrbahn [baulicher Fueckenschutz, Absenkung, Markierung, ets.) Stadt FOB - Rohrbach T
Rk 104 Sicherheitsmangel Sehlechte ader feblends Uberlsitung zwischen der Radwerkehrzanlage und der Fabrbahn (baulicher Pusckenschutz, Abzenkung, Markizrung, etz ) Stadt FOE - Bachern T
150 106 Markierungsmangel Fehlende ! erneuerungsbedirftige Furtmarkierung Fehlende Furt am Knotenpunkt Stadt FOB k[
151 105 Sicherheitsmangel Festes Hindernis im Lichtraumprofil der Raduerkehrsanlage (Poller, Laterne, Masten, etc.] Festes Hindernis Stadt FOG il
152 153 EBeschilderungsmangel | Schild Z21000-32 Radiabrer von links und rechis fehlt Rad kreuzt Schild Fehle Stadt FOE 1
153 104 Sicherheitsmangel Sehlechte oder fehlends Dberlsitung zwischen der Radwerkehisanlage und der Fahrbahin (baulicher Fusckenschuz, Absenkung, Markisrung. o Keine Quemungshilfe, keine Uberlzitung Stadt FOE - Rederzhausen |11
156 103 Sicherheitsmangel Festes Hindernis im Lichtraumprafil der Radverkehrsanlage [Paller, Laterne, Masten, ste.] Paller Zufahrt Brdicke Stadt FOB i
157 105 Sicherheitsmangel Festes Hindernis im Lichtraumprofil der Radverkehrsanlage (Poller, Laterne, Masten, etc.] Paller Zufahrt Bricke Stadt FOG il
153 106 Markigmngsmangsl Fehlends ! ermeusrungsbedirftige Furtmarkierung Paller Stadt FOE - Wulfertzhauzen [11
153 153 Eeschilderungsmangel | Schild Z21000-32 Radfahrer von links und rechts fehlt Furt fehlt, Schild Achtung Fad kreuzt fehlt Stadt FOB - \West k[
160 153 Eezchilderungzmangel | Schild Z21000-32 Radfahrer von links und rechts fehit Furt und Schild achtung rad kreuzt fehlt Stadt FOB - \west 1
135 104 Sicherheitzmangel Siehleshte ader feblende Oberlsitung rwischen der Radverkehrzanlage und der Fabrbakn (baulisher Fueckensohutz, Shzenkung, Markierung, ete.) Stadt FOE - Derching 1
214 104 Sicherheitsmangel Sehlechte oder fehlends Dberlsitung zwischen der Radwerkehisanlage und der Fabrbahin (baulicher Fusckenschuz, Absenkung, Markierung, ete.) Sitadt FOE - Derching i
233 103 Sicherheitsmangel Fehlende Querungshilfe [Mittelinzel, Fahrbahneinengung, ste.] Stadt FOE - Fokrbach 1
234 103 Sicherheitzmangel Fehlende Querungshilte (Mitelinsel, Fahrbahneinengung. ete.] Stadt FOB - Bachern 1

R AT “"' Y x L A bR | e ) Keine Querungshilf) n_:‘ﬂ
T A8

Sressuee-Sing

Legende

Fihrungsformen

Mischverkehr bei T30 oder weniger

— Kifz-freie Wege

Gemeinsamer Geh- und Radweqg

Gemeinsamer Geh- und Radweqg

2-Richtungsverkehr

— Radweg

— Netzliicke / ungesicherter Abschnitt

Radweg 2-Richtungsverkehr

Schutzstreifen

- Verkehrsberuhigter Bereich

Priifstrecken (z.B. Baustellen)

Punktuelle Mangel

123 Nummer Mangel

Sicherheit
Beschilderung
Markierung

Komfort

Folie 5v.8



Malknahmenpunkte aus Landkreiskonzept

632 StadtFriedberg
B33 Stadt Friedberg
£33 Stadt Friedberg
534 Stadt Friedberg
B35 Stadt Friedberg

E36 Sitadt Friedberg

Eckstrasze Stadt Friedberg 30
Zone

Mandelbergstrazse Stadt Friedberg 30
zone

Altdaorfstrasse Stadt Friedberg 30

zone
Mandelbergstrazse Stadt Friedberg 30
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Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11

Am Lindenkreuz stidl. Paartalstralle in Rederzhausen

misch30
misch30
misch3l
migch3l
ungesichert

kfz—frei

bedingt
bedingt
bedingt
bedingt

bedingt

R
Y
T

zingehalte
n

eingehalte
n

singehalte
n
eingehalte
n
zingehalte
n
zingehalte
n

eingehalte
n

Bezchilderung Fahmradstrasse 3.000 langfristig

Beschilderung Fahrradstrazse 13.0001 langfristig

Bieschilderung Fahrradstrazse 3.0001 lamgfristiq

Bezchilderung MNetzkategaorie prusfen 4001 kurzfristig
[Zame 30)

Metzlueckenschluss Metzkategarie pruefen 2001 kurzfristig

Bieschilderung Fahrradstrazse 310001 lamgfristiq

MalRnahmen Kategorie

Keine Notwendig
Netzluckenschluss
Ausbaumalinahme
Beschilderung
Beschilderung + Ausbau
Markierung
Netzverlegung

Prufen / Baustelle

123 Mallnhahmennummer

Folie 6v.8



Neues geplantes Baugebiet — mit Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11
Am Lindenkreuz sudl. PaartalstralRe in Rederzhausen

Querungshilfe auf den schmalen
Zweirichtungs-Rad+FulBweg auf der
gegenuberliegenden Seite
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Neues geplantes Baugebiet — mit Querungshilfe auf den schmalen
Zweirichtungs-Rad+FulRweg auf der gegeniberliegenden Seite - Detail:

Stellungnahme zu Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11

Am Lindenkreuz suidl. Paartalstralle in Rederzhausen

Geplante Querungshilfe Baugebiet
am Lindenkreuz => schlecht, da
gegenlberliegender Zweirichtungs
1 R/F-Weg viel zu schmal => verlegen
| zum Steinernen Saulweg
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86316 Friedberg

-

Stadt Friedberg | C'C 32

z.Hd. der Stadtrite / Fraktionsvorsitzender : i

z.Hd. Herrn Biirgermeister Roland Eichmann

Marienplatz 5 EINGANG Abt. 31
86316 Friedberg 15 Dez 2021

l Stadt Friedberg
Baureferat - Untere Bauaufsicht -

Friedberg, 07.12.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Lindenkreuz” Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauBG.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
Sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,

Sehr geehrte Stadtrate,

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 ,, Am Lindenkreuz” , der vom 03.11.2021 bis zum 10.12.2021
ausgelegt und in Augenschein von mir genommen wurde, habe ich noch einige Punkte die mir
aufgefallen sind.

§13b BauBG/Baugebot:

Zum einen mochte ich sagen, dass das beschleunigte Verfahren gem. §13b BauBG an dieser Stelle
immer noch nicht rechtens ist und hier der Grundsatz Innen vor AuRen aufgrund von Einzelinteressen
komplett auRen vorgelassen wird. Die Méglichkeit eine Nachverdichtung im Innenbereich
durchzufiihren, besteht durchaus. Bei einigen Grundstiicken oder sogar schon ausgewiesenen
Bauplitzen die nur aufgrund der Tatsache, dass hier kein Baugebot besteht, seit Jahren leer stehen,
gehortet werden oder noch kein Baubeginn zu erkennen ist. Des Weiteren schlieRen sie an dieser
Stelle nicht an die eigentlich Dorfbebauung an, da hier nur 4 kleine Bungalows stehen und es keine
bestehende Siedlung gibt oder sonstiges. Es geht hier schlichtweg nur um die schnelle Umsetzung
von Wohnraumschaffung, die auf Biegen und Brechen aufgrund Interessen Beteiligter durchgesetzt
werden soll. Beantworten Sie an mir an dieser Stelle bitte eine Frage, wenn die Stadt Friedberg unter
so einen enormen Druck ist, Wohnraum zu schaffen, egal in welcher Preisklasse, warum wird dann
ein Baugebiet erschlossen ohne Baugebot? Nur die Einheimischen Modelle werden mit dem
Baugebot belegt der Rest nicht. Wo ist dann hier die Logik? Ich denke die ehrliche Antwort ware,
dass die Stadt Friedberg froh ist mit dem Drittelmodell an stédtischen Baugrund zu kommen und
dann keine Einschrankungen ausgeben méchte, fiir die Beteiligten, die das Bauland beschafft oder




gekauft haben. Eine Gleichstellung von einem Baugebot gibt es dann wohl nicht aber die Aussage in
jeder Sitzung und jeder Versammlung, dass wir Wohnraum benétigen. Wenn dann Wohnraum da ist
wird dieser aber nicht verbaut, so wie vielen Stellen in Rederzhausen. Schauen Sie sich mal im
Katasteramt die ausgewiesenen Baupldtze an, die aber nicht verbaut werden. Diese Tatsache, dass
Wohnraum geschaffen werden muss, war dem Stadtrat auch schon im Jahre 2016-2018 durchaus
bekannt und trotzdem wurden von dem damaligen Stadtrat Genehmigungen erteilt ohne Baugebot.
Jetzt wo die Not am groRten ist, wird wieder nichts getan, weil man sich in einer Zwickmiihle
befindet, Bauland ohne Baugebot auszuweisen, um stadtischen Baugrund zu erhalten und nicht zu
gefahrden. Ein Widerspruch in sich der mal wieder nur auf politischer Basis einzelner ausgetragen
wird, weil wir als Biirger werden, dazu nicht befragt. Die CSU hat doch einen Versuch in Rinnenthal
gestartet die Besitzer von Bauplatzen dazu hinzubewegen, die Bauplatze herzugeben oder zu
verkaufen. Sie sind so viel ich gehért habe bei allen Anfragen auf Ablehnung gestoRen. Also warum
dann dieses Gebiet wieder ohne Baugebot ausweisen, wo der Stadtrat doch noch Einfluss hétte?

Die Stadt Friedberg und die Stadtrite sprechen von tiber 278 Anfragen auf Wohnraum in Friedberg
den man nicht bedienen kann? Wobei manche Anfragen doppelt von den gleichen Personen gestellt
werden. Laut Onlinebiirgerversammlung haben wir ja aktuell schon 12 ausgewiesenen Baugebiete in
Planung oder Bebauung und es kommt ja noch die VergréBerung von Dickelsmoor hinzu, die damals
gar nicht aufgefiihrt war. Wann frage ich ist es genug, um die Anfragen zu befriedigen, zumal diese
Baugebiete nicht alle sozialer Wohnbau sind? Die Preise steigen immer noch mehr und diese Preise
kénnen sich aktuell nur noch vermagende Personen oder Personen nahe Miinchen leisten, denn fir
Miinchner ist Friedberg ja glinstig.

Kanal:

In dem von Ihnen ausgelegten Bodengutachten ist nachweislich erkennbar, dass der Boden und die
Bedingungen in Bezug auf eine Versickerung des Wassers sehr schlecht sind und deshalb ein
Auffangbecken Hohe Blumen Held gebaut wird. Bei diesem Vorgehen sprechen wir allein vom
Oberflichenwasser wie Regen, aber es wird in keinem Punkt der Kanal erwahnt fir das Abwasser?

Wie Ihnen aus der Stadtratssitzung vom 30.09.2021 bekannt ist, hat sich Frau Sasse-Feile mit mir,
I . d dem Kollegen Herrn Ritzler (SPD) zu einem persdnlichen Gesprach in
Rederzhausen Hohe Blumen Held getroffen (I /U de (iber das Treffen
ebenfalls informiert und er hat von der Ferne zugesehen). Wir haben damals alle Punkte
angesprochen um die es uns geht unter anderem dem Kanal, in welchen Kanal das Abwasser geleitet
wird. Bedenken haben wir in welchen Kanal das Abwasser von Kiiche, Bad und Toilette geleitet wird,
weil die bestehenden Kanile jetzt schon bei Starkregenfillen tiberlaufen (PaartalstraBe Hohe
Landwirt Bernhardt) und der Kanal in der Josef-Schwegler-StraRe ist wohl zu klein bzw. die Rohre zu
alt und zu eng. Es hieR spéater bei einem Telefonat mit Frau Sasse-Feile, dass ein neuer Kanal bzw. ein
2 Kanalsystem kommt, nur im Bebauungsplan ist davon nichts zu lesen oder erldutert? Wenn auf
diese kleine Fliache ca. 150 Menschen neu dazukommen, die jeden Tag Duschen, Baden, Kochen und
auf die Toilette gehen, ist dies schon sehr viel an Abwasser als zuvor zumal in der kompletten Josef-
Schwegler-Str.  nicht mal 100 Menschen leben als Vergleich.

StraRenfiihrung und Besucherparkpldtze:

Auf dem Bebauungsplan sind sogenannte Besucherparkpldtze/Stellplatze ausgewiesen. 20-21 Stck.
Wenn man sich z.B. den Wohnraum 2.2 ansieht, bleibt dem Eigentiimer des Grundstiickes gerade




mal eine kleine Einfahrt von 5,5m zu seiner Garage mit 2 Stellpldtzen. Man fragt sich, wenn an der
Einfahrt links und rechts ein Stellplatz ist, wie man hier gut aus dem Grundstiick mit dem Auto oder
den Autos herausfihrt? Zumal die StraRenfiihrung mit fiinf 90 Gradkurven ausgelegt wird, bedeutet
dies auch, dass die niemand genau in einer oder kurz vor der Kurve parken dirfte, was in der Praxis
aber nicht verhinderbar sein wird. Sehen Sie sich doch jetzt schon die StraRen in und um Friedberg
und den Ortsteilen an, wie diese vollgeparkt sind. Wenn ich mal rechne, diirfen laut Bebauungsplan
im Wohnraum Nr. 4 pro Objekt maximal 18 Wohneinheiten entstehen. Also wenn wir von 46
Wohneinheiten laut Bautrager ausgehen, miissten ja mindestens 46 Tiefgaragenplatze vorhanden
sein und wenn wir das auf die Realitat der Deutschen umlegen, hat jeder Haushalt mindestens 2
Autos, wenn nicht sogar 3 Autos, wenn Kinder tiber 18 Jahren noch mit bei den Eltern wohnen.
Verfiigt jede Wohnung tiber 2 Stellpldtze? Ich denke nicht, nur groRe Wohnungen erhalten meiner
Erfahrung nach 2 Stellplatze ansonsten gibt es 1 Stellplatz pro Wohnung. Wenn wir auBerhalb des
Wohnraum 4 noch auf die Gesamtflache verteilt 20-21 Stellpldtze haben und nicht gewéhrleistet
wird, dass mehr Stellplitze in der Tiefgarage verfiigbar sind, wo denken Sie dann wird der 2. oder 3.
Wagen geparkt? Auf den freien Stellpldtzen damit ist nichts mehr fir Besucher frei oder in den
umliegenden StraRen von Rederzhausen wird geparkt. Doch, nachdem das Baugebiet so abseits vom
besiedelten Ortskern liegt, miissen die Besucher dann mit weiten Wegen rechnen, um ans Ziel zu
kommen. Nur es kann und darf nicht sein, dass unsere NebenstraBen noch mehr mit parkenden
Fahrzeugen belastet werden als jetzt schon. Die Planung muss dahingehen, dass gentigend Platz fiir
die Fahrzeuge der Anlieger und der Besucher zur Verfiigung steht, hier ist dringend Handlungsbedarf.
Diese von Ihnen aufgefiihrte Planung mit Stellpldtzen ist nur Theorie und wir alle wissen wie die
Praxis ist auf unseren StraRen. Daher war von Anfang der Wunsch, das Baugebiet ohne Wohnblocke
z2u erschlieRen und planen, weil diese Ausreizung der Flachen nicht im Einklang mit den notigen ‘
Stellflichen fiir die Anwohnerfahrzeuge steht. Und ganz ehrlich eine Tiefgarage in Hanglage zu
erbauen, sehe ich als grenzwertig. Sie dient dem Mittel zum Zweck von Blockbauten und der
Einsparung von Oberflichen, nur keiner weil von Ihnen was dieser Hang macht, wenn er mal
aufgerissen wird. Dazu gibt es auch kein Gutachten.

Bei meinem letzten Brief habe ich Sie gebeten daran zu denken, dass wenn solch eine Baustelle mit
Erstellung eine Tiefgarage am Hang, die mit viel Erde, Schmutz und Aushub verbunden ist, auch dafiir
gesorgt werden muss, dass keinerlei Verschmutzungen anliegende Nachbargrundstiicke
verschmutzen. Eine Absicherung der Baustelle muss gewéhrleistet sein. Wenn es im Friihjahr oder
Herbst wieder zu Starkregen kommt, sollen nicht die anliegenden Nachbarn mit dem Dreck im Garten
dann kampfen und es selbst bezahlen. Die Aussage hierzu ist immer Seitens der Bautrager egal von
welchem, dass Starkregenfille hohere Gewalt sind und somit die Schaden die Anwohner selbst
zahlen miissen oder durch eine Versicherung (Elementar). Nur hier kénnte man dies vorab schon
beriicksichtigen. Die anliegenden Nachbarn kénnen Regressanspriiche an die Stadt Friedberg stellen,
denn es wurde mehrmals schon darauf hingewiesen.

Ubergangshilfe:

Die sogenannte Ubergangshilfe auf der PaartalstraRe ist absurd. Wenn Sie mit der Polizei sprechen
wie viele Geschwindigkeitsiiberschreitungen an dieser Strecke geahndet werden, kann es fir die
Kinder oder Anwohner doch nicht sicher sein eine Ubergangshilfe zu haben. Es ist vor vielen Jahren
schon ein Kind gestorben Hohe Ex-Sparkasse jetzt Kindergarten. Aufgrund dessen kam eine Ampel an
diese Stelle. Sollen wir hier auch warten bis wieder so etwas passiert? Zumal die Paartalstralle eh
schon zu eng ist, der FuR- und Radweg ist zu eng und die StraRe wird nicht vergroRert, weil Herr
Burgermeister Eichmann sagt, wir brauchen den Graben nicht zur Verbreitung der Strale, sondern
fiir die Entwiésserung des Baugebietes. Man merkt sehr deutlich Wohnraum ist wichtiger als
Sicherheit.




Man darf nur Kritik einstecken, aber niemand ist bereit eine verniinftige Diskussion gemeinsam an
einem Tisch fiihren, um sich vielleicht Ideen oder Anregungen zu holen. Das dachte ich eigentlich
passiert, wenn die Biirger an dem Vorhaben beteiligt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Augsburg, 07.12.2021
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 fiir das Gebiet
Siidlich der Paartalstrafie, westlich der Strafle ,Am Lindenkreuz* und

nordlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen;

hier: offentliche Auslegung in der Zeit vom 03.11.2021 bis 10.12.2021

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates,

unter Versicherung ordnungsgemiBer Bevollmichtigung zeigen wir an, dass

vertreten. Unser Mandant 1st Eigentiimer des Grundstiicks FI.Nr.: [l der
Gemarkung Rederzhausen, welches 6stlich des Plangebiets liegt und von die-
sem nur durch die private Verkehrsfliche getrennt wird.

Fiir unsere Mandantschaft ist zum aktuellen Entwurf folgende

Stellungnahme
abzugeben:

Es liegen folgende Verfahrens- und Abwigungsmingel vor, welche
ausschliefen, dass der Bebauungsplan mit diesem Inhalt wirksam werden
kann.

1. Verfahrensfehler:

1.1. (keine) Anwendung von § 13b BauGB:

Voraussetzung des § 13b S 1 BauGB ist, dass sich die zu entwickelnden
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Flichen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Nach der Rechtsprechung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs, dem sich weitere Verwal-
tungsgerichtshéfe bzw. Oberverwaltungsgerichte angeschlossen haben, bedeutet ,,anschlieBen*
aus stadtebaulicher Sicht mehr als das bloBe Bestehen einer irgendwie gearteten gemeinsamen
Grenze zwischen Plangebiet und im Zusammenhang bebautem Ortsteil. !

Eine schlichte ,,Beriihrung“ zwischen einem untergeordneten Teil des neuen Plangebiets und
dem bestehenden im Zusammenhang bebauten Ortsteil vermag daher noch kein ,,Anschliefen*
im Sinne von § 13b Satz 1 BauGB zu begriinden.? Damit wird gefordert, dass auch die vom bis-
herigen Ortsrand am weitesten entfernte ausgewiesene Bauparzelle noch in einem stidtebau-
lich-riumlichen Zusammenhang mit dem bisherigen Siedlungsbereich, an den anzuschliefen
ist, stehen muss.” § 13b BauGB greift nicht, sofern hieriiber nicht integrierte Standorte ,,auf der
griinen Wiese“ einer Bebauung zuginglich gemacht werden sollen.*

§ 13b BauGB ist ausgeschlossen, wenn der vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich ,,ab-
rundend® in den Auflenbereich erweitert wird, sondern bei stidtebaulich wertender Betrachtung
tatsdchlich ein neuer Siedlungsbereich im bisherigen AuBenbereich entsteht, der sich vom beste-
henden Ortsrand ersichtlich ,,absetzt* und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fiir kiinftige
Siedlungserweiterungen vorgibt.” Die Kommentarliteratur beschriinkt § 13b i.V.m. § 13a BauGB
folglich auf ,,Arrondierungsflichen*’ Flichen, auf denen die Zulissigkeit von Wohnnutzun-
gen begriindet wird, schlielen sich daher dann nicht mehr im Sinne von § 13b BauGB an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn eine Anbindung an den bestehenden Siedlungsbe-
reich nur iiber eine im Verhiltnis zur GesamtgroBe des neuen Baugebiets vollig untergeordnete
gemeinsame Grenze erfolgt, der weitaus groBte Teil des neuen Baugebiets sich aber derart vom
bestehenden Ortsrand in den Auflenbereich hinein absetzt, dass im Ergebnis ein neuer, selb-
standiger Siedlungsansatz entsteht.’

Nach diesen von der Rechtsprechung entwickelten Grundsitzen ist hier der Anwendungsbereich
des § 13b BauGB nicht erbffnet. Das Baugebiet grenzt ausschlieBlich im Osten an vorhandene
stédtebauliche Strukturen an. Im Norden ist es von der ndchsten Bebauung durch die stark
befahrene Paartalstrale getrennt, welche trennende Wirkung aufweist, so dass hier kein
Anschluss des Gebiets an den dort vorhandenen Bebauungszusammenhang gegeben ist. Im
Westen und Siiden des Baugebiets liegt kein Bebauungszusammenhang. Das Baugebiet schafft
eine vollig neue Siedlungsstruktur im bisher nicht vom angrenzenden Innenbereich geprigten
Aufenbereich und erfiillt damit nicht die Voraussetzungen des § 13b BauGB, der zur Abrundung
vorhandener stddtebaulicher Strukturen und Bebauungszusammenhinge geschaffen wurde.
Diese Voraussetzung ist vor dem Hintergrund, dass § 13b BauGB den Verzicht auf die
europarechtlich vorgeschriebenen Verfahrensbestandteile (Umweltbericht und
naturschutzfachlichen Ausgieich) bedeutet, besonders streng auszulegen.

Ergebnis dieser rechtliche Bewertung ist, dass fiir den Bebauungsplan die Verpflichtung zum
naturschutzfachlichen Ausgleich nach § 1 a BauGB besteht und ein entsprechender Nachweis
von Ausgleichsflichen auf Bebauungsplanebene zu erfolgen hat.

' BayVGH, Beschl. v. 13.09.2019 — 9 NE 19.467, Rn. 4 (juris); Nds. OVG, Beschl. v. 23.03.2020 — | MN 136/19,
Rn. 9 1. (juris); Sdchs. OVG, Beschl. v. 18.06.2020 — 1 B 232/20, Rn. 48 (juris).

? BayVGH, Beschl. v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382, Rn. 30 (juris).

? BayVGH, Beschl. v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382, Rn. 30 (juris).

* BayVGH, Beschl. v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382, Rn. 30 (juris).

® BayVGH, Beschl. v. 04.05.2018 - 15 NE 18.382, Rn. 30 (juris); BayVGH, Beschl. v. 27.09.2021 — | NE 21.1820,
Rn. 19 (juris).

¢ Siehe etwa Jaeger, in: Spannowsky/Uechtritz, 52. Edition, Stand: 01.02.2021, § 13b Rn. 6.

7 BayVGH, Beschl. v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382, Rn. 30 (juris).
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1.2. Angabe zu umweltbezogenen Informationen in der Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung der Auslegung verlangt nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Dieser Verfahrensvorschrift ist
hier nicht entsprechend der von der Rechtsprechung hierzu entwickelten Grundsitze
nachgekommen. § 3 Abs.2 Satz2 Halbs. 1 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblécken
zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu
charakterisieren; bei der Bildung der Schlagwérter darf die Gemeinde grundsitzlich sinntragende
Begriffe aus dem Titel der jeweiligen Information aufgreifen (BVerwG, Urteil vom 06. Juni
2019~ 4 CN 7/18—-, BVerwGE 165, 387-395). Diesen Grundsitzen entspricht die
Bekanntmachung vom 11.10.2021 nicht. So werden hier entgegen § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB nur die
Fachgutachten ausdriicklich und damit das in ihnen behandelte Umweltthema genannt aber im
Ubrigen nur darauf hingewiesen, dass die nach Einschitzung der Stadt wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen ausgelegt werden.

Damit ist der AnstoBfunktion der Bekanntmachung hinsichtlich der umweltbezogenen
[nformationen nicht geniige getan. Die interessierte Offentlichkeit soll unabhingig von der
Einschitzung der Gemeinde dariiber unterrichtet werden, welche umweltbezogenen Themen
bisher im Planaufstellungsverfahren eine Rolle gespielt haben (vgl. BVerwG, Urteil vom 11.
September 2014, a.a.0., juris, Rn. 14; VGH BW, Urteil vom 12. Juni 2012 — 8 S 1337/10 —, NuR
2012, 792 und juris, Rn. 42; Bay. VGH, Beschluss vom 18. Juni 2010 — 1 NE 09.3166 —, juris,
Rn. 16). Dies ist hier nicht der Fall. Wer die Bekanntmachung liest, kann nur erkennen, dass
wegen der Wahl des Verfahrens keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, eine
Versickerungsbeurteilung und eine schalltechnische Untersuchung erstellt wurden und offenbar
sonstige umweltbezogene Stellungnahmen vorliegen. Nicht erkennbar ist, aber welche
umweltbezogenen Themen bereits in das Verfahren eingefiihrt wurden. Gerade dies ist aber Sinn
und Zweck des § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB.

2. Materielle Fehler

2.1. Verkehrslirmbewertung

a) Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind die Lirmauswirkungen der geplanten
Bebauung auf die Umgebung zu untersuchen. Das ist durch das eingeholte Lirmgutachten
des Biiro noise.business vom 25.08.2021 bislang nur teilweise erfolgt. Folgende methodische
Ansiitze vermissen wir:

e Die Bewertung des Verkehrslirms der neuen StraBe im Plangebiet hat im
Bauleitplanverfahren lege artes nach der DIN 18005 zu erfolgen, nicht nach der 16.
BImschVO. Letztere dient nur zur Kldrung, ob Anspruch auf Schallschutz besteht.

e Im Rahmen der Bewertung nach der DIN 180005 ist selbstverstindlich auch die
Larm(vor-)belastung des Bestands durch den derzeit auftretenden Verkehr auf der
Paartalstrale zu bewerten. Er ist als Vorbelastung einzustellen; dazu ist die
Zusatzbelastung durch Verkehrsldirm aus dem Plangebiet hinzuzurechnen, der
Summenwert ist mit den Werten der DIN 18005 zu vergleichen. Dabei ist {iblich und
rechtlich erforderlich, den status quo zu bewerten, sowie die Situation im relevanten
Prognosezeitraum in der Zukunft. Das ist mit dem Planfall zu vergleichen. Eine
solche Bewertung ist bislang nicht erfolgt; hier liegt ein Ermittlungsdefizit vor.
Aufgrund des Umstands, dass an den Neubauten Schallschutz gegen Verkehrslirm
angeordnet wird, ist abzuleiten, dass auch am Wohnhaus unseres Mandanten die
Verkehrslirmbelastung im Ist- Zustand bereits sehr hoch ist. Gerade in solchen
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Fillen spielt die Ermittlung und Bewertung der planbedingten Verkehrslirmzunahme

sowie der Vorbelastung eine gewichtige Rolle zur fehlerfreien Ermittlung des
Abwigungsmaterials.

e SchlieBilich ist auch die planbedingte Verkehrslirmzunahme im Bereich der
Paartalstrale zu ermitteln, d.h. zu bewerten, welchen Lirmbeitrag die Fahrzeuge
zum und aus dem Baugebiet im Bereich der PaartalstraBe nach beiden
Fahrtrichtungen kiinftig leisten werden, bzw. zu welcher Pegelerhdhung es kommen
wird. Auch das ist bislang nicht erfolgt.

b) Auch der Umgang mit dem auf das Baugebiet einwirkenden Verkehrsldrm halten wir fiir
unzureichend: die Entscheidung zwischen aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen
ist nicht ausreichend fundiert begriindet. Das Lirmgutachten weist zutreffend darauf hin,
dass die Stadt diese Entscheidung begriinden muss, was dann allerdings nicht erfolgt. In
der Begriindung des Bebauungsplans findet sich dazu nur eine einzeilige Aussage auf S.
25, wonach aktive SchalschutzmaBnahmen nicht angestrebt werden. Das stellt keine
tragfdhige Abwiigung zwischen passivem und aktivem Schallschutz dar. Im Rahmen
dieser Abwiigung muss die Stadt auch zwingend beriicksichtigen, dass fiir Wohnen im
Rahmen der Bauleitplanung Flachen geschaffen werden miissen im Freien der Gebiude,
welche eine entsprechende Aufenthaltsqualitit zumindest tagsiiber haben. Hier sollen
Werte von max. 62 dB(A) nicht iiberschritten werden, da ansonsten keine ungestorte
Kommunikation méglich ist. Dazu fehlen jegliche Aussagen.

2.2. Vorrang der Innenentwicklung

LEP 3.2 (Z) schreibt vor, dass die Potentiale zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind.
Ausnahmen sind nur zuldssig wenn Potentiale nicht zur Verfiigung stehen. Der vorliegende
Bebauungsplanentwurf widerspricht diesem Ziel der Raumordnung. Es wurde niimlich nicht
hinreichend ermittelt, ob Potentiale zur Verfiigung stehen und damit ob diese Planung in den
Auflenbereich hinein als Ausnahme von diesem Ziel der Raumordnung zulissig ist.

Die Begriindung stellt sehr ausfiihrlich dar, dass ein Bedarf an mehr Wohnraum besteht und wie
dieser strukturiert sein muss. Beziiglich der Innenentwicklungspotentiale wird darauf verwiesen,
dass solche wohl vorhanden sind, aber eine systematische Erfassung bisher nicht erfolgt ist. Es
wird weiterhin darauf verwiesen, dass die Eigentiimerinteressen nicht bekannt sind und dass
vermutlich zur kurzfristigen Deckung des Bedarfs zuniichst weitere AuBenbereichsflichen
tiberplant werden miissten, bevor die Innenentwicklungspotentiale ermittelt werden.

Dieses Vorgehen widerspricht der Zielrichtung des LEP 3.2, der ausweislich seines Wortlauts
und seiner Begriindung genau das gegenteilige Vorgehen verlangt. Zunichst miissen die
[nnenentwicklungspotentiale erfasst werden und ermittelt werden, welche hiervon wegen
entgegenstehender Eigentiimerinteressen nicht zur Verfligung stehen. Die dann noch iibrigen
missen in die Bedarfsermittlung eingestellt werden und vorrangig entwickelt werden.
Vermutung beziiglich der Eigentiimerinteressen, ohne dass es iiberhaupt eine Bestandsaufnahme
gibt, geniigen dieser Anforderung der Raumordnung nicht.

LEP 3.2 will gerade verhindern, dass auf diese Weise immer mehr AuBenbereichsflichen
iberplant werden, weil diese Planungen in der Regel schneller und effizienter durchgezogen
werden konnen, als die Innenpotentialentwicklung. Es soll gerade nicht erst dann die
Innenentwicklung in den Blick nehmen, wenn der Bedarfsdruck abgenommen hat, sondern
vorher. § 3 Abs. 4 BauGB und LEP 3.2 verlangen dabei deutlich mehr als nur grob iiberschligige
Vermutungen oder den Verweis auf eine irgendwann in der Zukunft angestrebte Ermittlung der
Innenentwicklungspotentiale, um diesem Ziel der Raumordnung gerecht zu werden.
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2.3. Oberflichenentwisserung:

Die Sicherstellung der Oberflichenentwisserung ist zwingend auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens zu kldren und verbindlich zu regeln.

Die Ausflihrungen dazu sind liickenhaft, das Konzept der Oberfldchenentwisserung ist nicht klar
verstindlich und abschlieBend erldutert.

Das der Auslegung beigefiigte Versickerungsgutachten zeigt auf, dass die Flichen nicht
versickerungsfahig sind.

In der Begriindung des Bebauungsplans finden sich dann Aussagen auf S. 18 f, die darstellen,
wie mit dem Oberflichenwasser umgegangen werden soll. Es ist daraus aber nicht erkennbar, wo
genau welche MaBnahme von wem und wann durchgefiihrt wird, um eine schadlose Entsorgung
des Oberflichenwassers sicher zu stellen. So wird nicht mitgeteilt, dass die MaBnahme
~Regenriickhaltebecken™ ausreichend dimensioniert sein wird, um die selbst gestellten
Anforderungen auf S. 19 der Begriindung zu erfiillen. Weiter ist vollig unklar, welche Funktion
die im Osten des Plangebiets festgesetzte offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Hangentwésserung” hat. Der Bebauungsplan muss insofern abschlieBend und konkret
darstellen, welche MaBnahmen konkret umgesetzt werden. erfolgt dies durch stidtebauliche
Vertrige, ist dies darzustellen.

2.4, abwigungserhebliche private Belange:

Das Baugebiet fiihrt bei Umsetzung zu einer vollstindigen Verbauung der bislang nach Osten
gegebenen freien Aussicht. Erschwerend kommt hinzu, dass auch keine Durchblickméglichkei-
ten erhalten bleiben, wie sich aus der Stellung der Baufenster zueinander ergibt. Bei vollstindi-
ger Ausnutzung des Baufelds 4.2. und 4.1. sowie 3.1. blickt unser Mandant kiinftig auf eine ge-
schlossene Gebdudewand. Die dadurch bedingte Wertminderung ist in die Abwigung einzustel-
len.

2.5. stidtebauliches Konzept:

Wir sind uns bewusst dass die Stadt ein weites Planungsermessen im Rahmen des stidtebauli-
chen Konzepts hat, dennoch sollte nochmals gepriift werden, ob die Ausweisung von Geschoss-
wohnungsbau stidtebaulich an dieser Stelle der richtige Ansatz ist. dieser wird wie ein Fremd-
korper im bisherigen Umfeld wirken, welches geprigt ist von Einfamilienhiuser und Doppelhéu-
sern. Die Bebauung mit Geschosswohnungsbau wire eher dem Kernstadtgebiet und seiner
,»Rénder* zuzuordnen, nicht dem Ortseingang eines abgesetzten Ortsteils, wie Rederzhausen. Der
Blick von der Paartalstrafle aus Friedberg kommend, wir kiinftig fiir sehr lange Zeit durch den
Geschosswohnungsbau geprégt sein. Auch wenn Baugrund rar ist und flichenschonend gebaut
werden soll, ist diese Vorgabe doch stets in der konkreten Planungssituation zu sehen. Die Stadt-
rite sollten insofern priifen, ob der Ortsrand von Rederzhausen eine derart massive Bebauung
vertriigt oder hierdurch nicht vielmehr eine Fehlentwicklung eingeleitet wird, die kiinftigen Ge-
nerationen dann eventuell als Negativbeispiel des Baubooms der 2020er Jahre vor Augen gefiihrt
wird.

Mit freundlichen Griilen
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Baureferat Stadt Friedberg |
Abteilung 32, Stadtplanung >
Marienplatz 5 34,
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Datum: 08. Dezember 2021

Unsere Stellungnahme im Rahmen der Auslegungsfrist
zum Bebauungsplan Nr.11, westlich der StraRe ,Am Lindenkreuz"

Sehr geehrte Frau Sedimair, sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Auslegungsfrist bringen wir die folgenden Sachverhalte zur Sprache, verbunden
mit der Bitte um Abklarung und fairem Dialog, bevor weitergehende Schritte unternommen bzw.
weitere Beschllsse gefasst werden:

A) stadtpolitische Aspekte
(mit der Bitte um Weiterleitung an Herrn Eichmann und die Stadtratsfraktionen)

In der zurlckliegenden Stadtratssitzung wurden die tiber 50 Einspriiche zwar kurz in Summe
erwahnt, jedoch hat ein Dialog dartiber, bzw. eine Beantwortung dazu bis heute nicht
stattgefunden. Unsere Hoffnung ist, das sich das nun nach dem Ende der Auslegungsfrist andert.
Oder mussen wir befurchten, dass sich die stadtpolitische Umgehensweise mit uns so fortsetzt?

Unser Birgerantrag, in diesem Planungsverlauf auf das Regelverfahren umzustellen, wurde ohne
jegliches Bemiihen um einen Dialog mit uns von Seiten der Stadtpolitik auf

,die Tatbestandsvoraussetzungsprifung” mit einer ,beauftragten Kanzlei reduziert.

Diese Kanzlei hat den derzeitigen Stand der Rechtsauffassung zur Auslegung und Anwendung
des §13b BauGB, nach dem Inhalt der ausliegenden Dokumente, vollstandig ignoriert.

Fur uns stellt sich die Frage: war das ein Verfahrensfehler oder war das gewollt?

Zudem gibt es keine nachvoliziehbare Bestandsflachenanalyse Friedbergs durch die
Stadtverwaltung. Vor dem Start einer derartig exzessiver Bebauungsplanung an einer solch
sensiblen Gemeindeaulengrenze, unter Umgehung des bestehenden Fldchennutzungsplanes, ist
so eine Analyse in der heutigen auf Umweltschonung orientierten Politiklandschaft doch
Grundvoraussetzung. Die gesellschaftliche Orientierung geht doch eindeutig in Richtung
Verdichtung der vorhandenen Bausubstanz.

Das ausgelegten Bauprojekt und die bisherige politische Verfahrensweise damit zeigt uns eine
manipulierte, profitorientierte Vorgehensweise, die kritisch hinterfragt werden muss. Naturlich ist es
wverlockend" fur die Stadtpolitik, ein derart diinnes, geografisch weit vom Kernstadtgebiet
entferntes Brett zu bohren. Dreistéckige Wohngebéude auf diesem Areal zu errichten stellt in
vielerlei Hinsicht nicht hinnehmbare Belastungen dar, die von den Anwohnern und Biirgern bereits
benannt wurden, jedoch im Stadtrat mehrheitlich keine Beachtung gefunden haben. Da nicht
einmal Bauzwang fiir diese Uberplanung vorgesehen ist, ffnet das der Grundstitcksspekulation
Tur und Tor. Das dabei Wohnraum in erschwinglichem Male fir die Friedberger Bevélkerung
geschaffen werden soll, kann abgesehen von dem geringen, stadtischen Anteil* in das Reich der
Marchen eingeordnet werden. Die Vermutung liegt nahe, dass Einzelinteressen beim Befiirworten
fur dieses Projekt und die damit verbundene Vorgehensweise eine Rolle spielen.



B) Aspekte zu dem vorliegenden Stand der Planungsunterlagen / Begriindung / Satzung
1. Verkehrsanbindung:

die im ausgelegten Bebauungsplan vorgesehene Anbindung mit Rad- und FuRweg ist
unverantwortlich! Die gegenwartige Situation ist jetzt schon duRerst gefahrlich und das ist der
Stadt Friedberg und dem Landratsamt seit Jahren bekannt und wurde bereits mehrfach
angemahnt.

(Bitte beachten Sie dazu auch unser beiliegendes Schreiben an den Radverkehrsbeauftragten,
Herrn Teuber und textgleich an die Verkehrspolizei Friedberg, Herrn Ortler)

Die Stellungnahme durch Herrn Teuber liegt der Stadt Friedberg und dem Landratsamt mittlerweile
vor.

Die Friedberger Polizei hat sich dazu bis heute nicht geduRert. Wir haben nicht einmal eine
Eingangsbestatigung erhalten. Von dieser mit Steuergeldern finanzierten Behérde erwarten wir
einen anderen Umgang.

Die vorgesehene Anbindung fir den Kraftfahrzeugverkehr ist auf Grund der bereits heute hohen
Verkehrsbelastung der Paartalstralle in den Spitzenzeiten eine unertragliche Zumutung und bedarf
eines vollig anderen Lésungsansatzes.

2. Trinkwasserversorgung fiir das angedachte Bau- spéter Wohngebiet:

Die Trinkwasserversorgung fur das Bebauungsplangebiet wird in den gesamten Unterlagen nicht
mit einem Wort erwahnt. Es gibt dazu eine Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes
Ottmaring-Rederzhausen aber keine Aussagen der stadtischen Behorden.

3. Schutz der Anwohner ,Am Lindenkreuz*:

Eine Fremdnutzung der Privatstralle ,Am Lindenkreuz® ist auszuschlieRen durch eine geeignete
untberwindliche Abgrenzung.(maéglichst in Form von Bepflanzung) Die Breite des derzeit dafiir
geplanten Grinstreifens ist auf Grund der vorgesehenen Parkbuchten viel zu schmal.

Die Abgrenzung ist von Beginn an dringend notwendig um Baustellenverkehr, Schwerlastverkehr,
Fremdparken und weitere Behinderungen der Anwohner auf dieser nicht tragfahigen, schmalen
Stral’e von vornherein zu verhindern. AuBerdem ist das der einzige Rettungsweg firr die
bestehende Anwohnerschaft.

Eine Uberschwemmung / Verschmutzung der Anwohnergrundstiicke ist unbedingt auszuschlieRen.
Erfahrungsgeman besteht bei Tiefbauarbeiten und Erdbewegungen das Risiko, dass in Hanglagen
bei Starkregenereignissen Schlammfluten entstehen kénnen. Diese Gefahr muss beriicksichtigt
und verhindert werden. Regenwasserabfluss aus dem Plangebiet darf nicht in die vorhandenen
Gullys geleitet werden, da diese dafir nicht ausgelegt sind.

Mit freundlic

Anlage: Unser Schreiben zur Situation Geh- und Radweg



Reiner Teuber

Radverkehrsbeauftragter
der Stadt Friedberg

Datum: 14. November 2021

Geplante Verkehrsfuhrung des Rad-und FuRgéangerverkehrs
Bebauungsplan Nr.11, westlich der Strale ,Am Lindenkreuz"

Sehr geehrter Herr Teuber,

Der genannte Bebauungsplan Nr. 11 ist vom 03. November bis 10. Dezember &ffentlich ausgelegt.
Die Stadt Friedberg gibt damit allen Biirgern, Institutionen und &6ffentlichen Trégern die Méglichkeit,
sich zum derzeitigen Planungsstand zu &uflern, um danach die Stellungnahmen/Einschatzungen
auszuwerten, mit den Verfassern zu diskutieren und die Ergebnisse in die weiteren Betrachtungen
einzuarbeiten.

Als Radverkehrsbeauftragter der Stadt Friedberg sind Sie, Herr Teuber, der richtige
Ansprechpartner flr unser folgendes Blrgeranliegen:

In Rederzhausen verlauft parallel zur ,Paartalstrale” einseitig in Fahrtrichtung Friedberg Zentrum
zwischen der Einmundung ,Hachingerring” und dem Verbindungsgehweg zur ,Josef-Schwegler-
Str." ein schmaler Burgersteig unmittelbar zwischen der Fahrbahnkante und den Zdunen/Hecken
der angrenzenden Grundsticke.

Dieser Birgersteig muss zwangslaufig als Geh-und Radweg benutzt werden und zwar in beide
Richtungen! Das birgt schon heute ein enorm hohes Unfallrisiko! (zum Beispiel beim Uberholen,
Begegnungsverkehr mit Kinderwagen, Fahrradanhénger, Schulkindern, Hundebesitzern,
Fuligéngern usw.). Ein Sturz oder Abrutschen auf die Fahrbahn kann tédlich ausgehen, da die
Fahrzeug-Verkehrsdichte auf der PaartalstralRe enorm hoch ist und oftmals unangemessene
Geschwindigkeit der Kraftfahrzeuge, auch bei Lastwagen und Traktoren, die Gefahr noch
vergrofiert.

Es besteht aktuell bereits ein sehr hohes Unfallrisiko!

Nun soll diese aktuelle Situation noch massiv verschirft werden wie folgt:

Aus dem Bebauungsplan Nr. 11 (siehe Fotoausschnitt ndchste Seite) wird deutlich, das in diesen
schmalen Gehweg nun auch noch mit Hilfe einer sogenannten ,Querungshilfe” der gesamte FuR-
und Fahrradverkehr aus dem zukunftigen Bebauungsgebiet eingeleitet werden soll.

Das ist unverantwortlich!

Das ist ein Unding!
Das widerspricht der selbstversténdlichen Verkehrssicherungspflicht der Stadt Friedberg!



Wir bitten Sie, Herr Teuber, um Ihr konsequentes Vorgehen gegen diesen Wahnsinn.

Sehr gerne kénnen wir einen Termin vereinbaren, wenn Sie den Wunsch haben, sich die Sachlage
vor Ort mit uns gemeinsam anzuschauen.
Wir bitten Sie, uns dazu Ihre Stellungnahme zu Gbermitteln.

Herzlichen Dank fiir Inre Bemihungen
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Stadt Friedberg . NN/
z.Hd. an Herrn Birgermeister Roland Eichmann ' Z
z.Hd. der Fraktionsvorsitzenden -

z. Hd. an die Stadtrate

Marienplatz 5
86316 Friedberg

Stellungnahme zum Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 11 Am Lmdenkreuz in
Rederzhausen S

EINGANG _.’l-.f_;"‘ . i
Sehr geehrter Herr Bilirgermeister, K [
sehr geehrte Damen und Heiren, 19, Jez. 207

erganzend zu unserer Stellungnahme vom 14.10.2020 und madh ey perspnlichen Einsicht am
11.11.2021 bei der Verwaltung wéhrend der offentlicheriAuslegung(sbitteh wir Sie, die aktuelle
Gehwegplanung mit der Uberquerungshilfte F + R zu Uberdenken.

Der Gehweg sollte bis zum Steinernen Saulweg verlaufen da die Bewohner des neuen
Baugebietes den Radweg ohne zum Uberqueren der PaartalstraBe nach Friedberg Stid nutzen
konnen.Der neugeschaffene Radweg sorgt auch flr eine Entlastung des gegeniberliegenden
Fuss- und Radweges. Im aufkommenden E-Bike Zeitalter bestimmt eine sinnvolle Alternative.
Die Uberquerungshilfe schafft ein unnétiges Gefahrenpotential auf der stark befahrenen und
unfalltrachtigen PaartalstraBe.

Eine SackgassenstraBe mit 5 mal 90 Grad Kurven durch ein neues Baugebiet sollte auch nochmal
Uberdacht werden. Die Erfahrungen beim Christophberg in Rederzhausen mit der verwinkelten
StraBenflihrung haben gezeigt das dies keine Vorteile bringt. Hier gibt es auch von den
Anwohnern massive Beschwerden Uber Geschwindigkeitsliberschreitungen.

Wir kénnen es auch nicht nachvollziehen, warum das Neubaugebiet nicht vorausschauend bis
zum Steinernen Saulweg geplant wird. Somit wiirde man den Diskussionen mit der fragwiirdigen
Anbindung der PaartalstraBe mit der Nahe zu der PrivatstraBe Am Lindenkreuz aus dem Weg
gehen.

Ein Bauzwang flr das gesamte Baugebiet ist zwingend erforderlich. Beim Christophberg und in
vielen StraBen in Rederzhausen und Umgebung sind immer noch erschlossene Bauplatze frei was
in der heutigen Wohnraumsituation fuir Unverstandnis sorgt.

Unser besonderer Dank gilt der Fraktionsvorsitzenden Frau Sasse - Feile und dem Stadtrat Herrn
Markus Rietzler flr Inren persénlichen Einsatz der Pollerlésung und somit fir das gesicherte
Durchfahrtverbot fur den Kornblumenweg und der LindenauerstraBe.

Wir bitte Sie die aufgeflihrten Punkte in den einzelnen Fraktionen zu berticksichtigen.
Besten Dank fiir Ihre Unterstitzung.

Viele GriiBe




Leiter des Baureferats L '| | v
Herr Nils vom Wege 4, ML cicy 4 ! 3
Marienplatz 5 } A l - __ b" 4.
86316 Friedberg _ > — i

ﬁ 32 Friedberg, 24.03.2020

Einspruch gegen das Planungskonzept Bebauungsplan Nr. 11, Rederzhausen und
das damit vorgesehene beschleunigte Verfahren

Sehr geehrter Herr vom Wege,

wir danken Ihnen fiir die Zusendung des ersten Entwurfskonzeptes VE-02.11 und
das mit Innen gefilhrte freundliche Telefonat am 23.Marz.

BekanntermaRen ist die vorgesehene Flidche im Flachennutzungsplan nicht als
Bauerwartungsland verzeichnet. Der hiesige Ortsrand hat landlich dorflichen
Charakter und muss in dieser Form erhalten bleiben. Eine Erweiterung dieser
Ortsgrenze mit Tiefgarage und mehrgeschossigem Wohnbau ist fir uns vollig
inakzeptabel. Eine derartige Baudichte und Bauhéhe, noch dazu am Ortsrand,
verindert den Charakter dieser Dorfgrenze (unser Wohnumfeld) und Ortsansicht
duBerst nachteilig.

Verkehrsldrm (einseitige Anbindung), Sichteinschrankung, Verkehrsdichte und
Emissionen, belastende Gerduschkulisse, die durch die Hauptwindrichtung noch
massiv verstirkt wird, a) in der Bauphase und b) durch die angedachte spatere
Nutzungsdichte sind nur einige Griinde fiir unseren Einspruch.

Das uns zugesandte Entwurfskonzept beinhaltet nur eine Draufsicht. Bitte senden
Sie uns die Seitenansichten aus unserer Blickrichtung zu.

Bevor eine Planungsausschusssitzung zu diesem Thema {iberhaupt stattfinden
kann, muss ein Erérterungstermin mit uns durchgefiihrt werden.

Dieses Schreiben wird im Namen aller Bewohner der Grundstiicke
an Sie gerichtet.

Mit freundlichen Griiken



st Anwohve S 5521 Friccber

An die Fraktionsvoysitzenden

des Friedherger Stadtrates

Frau Claudia Eser-Schubert, Griine

Frau Ulrike Sasse-Feile, SPD

Herrn Thomas Kleist, CSU

Herrn Johannes Hatzold, Freie Wihler

Herrn Wolfgang Rockelmann, Parteifreie Blirger,
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 18,07.2020

Unsere aktuelle Stellungnahme zum vorgelegten Planungskonzept Bebauungsplan Nr, 11
Ergebnisse des informativen Treffens am 06. Jull 2020 vor Ort am Lindenkreuz
Tagesordnungspunkt zur Stadtratssitzung am 21, Juli 2020 in der Stadthalle Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf das informative Treffen am 06.07,2020 und verweisen an dleser Stelle auch
auf unseren Einspruch vom 24.03.2020, gerichtet an den komm, Leiter des Baureferates, Herrn Nils
vom Wege,

Vielen Dank flir thre Einfadung zum Ortstermin. Leider wurde uns bis heute von der Stadt Friedberg
keine Gespréchsnotiz Uber dieses Treffen (ibermittelt. Es ging ausschiieRlich um die Frage, fir
weltere planungstechnische Uberlegungen die Anbindung unserer Grundstiicke zu berlicksichtigen.
Das wurde von uns Anwohnern abgelehnt.

Auf unseren Einspruch vom 24.03.2020 haben wir bis heute keine Stellungnahme von der Stadt
Friedberg erhalten. Bei dem Treffen am 06,07.2020 wurde nur darauf verwiesen, dass dazu eine
politische Stellungnahme durch den Stadtrat erfolgen muss. Wir gehen davon aus, dass der Stadtrat
zum damaligen Zeitpunkt vom Baureferat (iber unseren Einspruch in Kenntnis gesetzt wurde.

An unserer ablehnenden Haltung gegeniiber dem Planungskonzept hat sich zwischenzeitlich nichts
gedndert,
Wir richten die dringende Bitte an alle Stadtratsmitglieder, unsere Anwohnerinteressen nicht aus

dem Blick zu verlieren, die Situation nochmals zu liberdenken und weitere Planungsschritte nicht
auf den Weg zu bringen,

Wir lehnen ab:
- eine weitere Ausdehnung der Ortsrandgrenzen Rederzhausens,
und vertreten die Auffassung:

- es sollte jeweils das Prinzip Innenbebauung vor AuRenbebauung gelten,
- dreigeschossige Wohnbebauung ist in dieser Ortsrandlage véllig inakzeptabel.

Mit freundlichen GriiRen
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BStadt Friedberg
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Fig: 14 Sep. 2020

!!a!t !ne!!erg | Referat: 32/

z. Hd. Roland Eichmann
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Neubaugebiet Rederzhausen PaartalstraRe

Sehr geehrter Herr Eichmann, /f;’f /(‘g’f

wir wenden uns heute an Sie bezlglich des o. g. Neubaugebletes welches direkt auf der
anderen Strallenseite der Paartalstralle an unser Wohngrundstiick angrenzt.

Da wir unmittelbar betroffen sind, bestehen nachfolgende Einwande:

Bauhdhe:

Geplant sind unter Anderem 3-geschossige Wohnblocke zzgl. Dach. Das entsprlcht in
keinster Weise der Bebauung der umliegenden Hauser. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich neben Bungalows ausschlieflich Hauser mit maximal 2 Vollgeschossen.
Zudem wirkt sich diese Bauhthe (trotz der bei den Wohnblécken flacheren _
Dachkonstruktion) aufgrund der ansteigenden Hanglage besonders negativ auf die Sicht
aus. :

Verkehrslarm/Luftschadstoffbelastung: .

Zum bereits bestehenden Verkehrslarm der viel befahrenen PaartalstraRe kommen dann
~die Beschleunigungs- und Bremsgerédusche, die aufgrund nur EINER geplanten -

Zufahrtstrale in das Neubaugebiet zwangsléufig entstehen werden.

Auszugehen ist von rd. 200 neuen Mitblrgern (entspricht 1 Siebtel der bisherigen
. Einwohnerzahl Rederzhausens) und sicher 100 zusétzlichen Fahrzeugen. Gerade zu den
- StoRzeiten des Berufsverkehrs ist hier ein massiver Anstieg der Larmemissionen
geradezu vorprogrammiert. :

Da sich an den neu entstehenden Hauserfassaden der Verkehrslarm der Paartalstrae
zusatzlich reflektiert, tragt auch dieser Punkt zu einer weiteren Larmzunahme Richtung
Josef-SchwegIer-StraBe bei. :



Ortsbild: .
Rederzhausen ist ein schéner, locker bebauter Ort. Durch die im aktuellen Bebauungsplan
dargestellte Situation geht dieser Charakter verloren. Und das direkt am Ortsrand.

Losungsvorschldge:
-2 Zufahrten zur Entlastung
- -Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen
-alle Geb&dude mit flacherer Dachkonstruktion
-Larmschutzmalnahmen fir die 5-6 betroffenen Grundstiicke der Josef-Schwegler-Strale

Wir bitten um Beriicksichtigung der genannten Punkte und um Ihre Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
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An die
Stadt Friedberg
Z.Hd, der Stadtradte

Marienplatz 5
86316 Friedberg Friedberg, den 02.10.2020

Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen bitte ich Sie eindringlich, den Vorentwurf und das Ausmaf
des geplanten Neubaugebietes Paartalstrafie .,Am Lindenkreuz" nochmals intensiv zu priifen
und zu uberdenken.

Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem Ausmall, stellt eine massive Verdnderung des Ortsteils Rederzhausen dar.

Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung ist enorm und nicht ertstypisch.

Dies passt nicht zum Ortsbild und kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
- Enorme Zunahme des Verkehrs der angrenzenden Stralien (Mitterweg, Komblumenweg,

Am Lindenkreuz, Lindenauer Straflle) etc.

- Staugefahr in den Morgen- und Abendstunden, wenn die bisherigen und kiinftigen
Anwohner zur Arbeil, Kinder in den Kindergarten Schule elc. bringen - hier ist bisher schon
in der Paartalstralbe sehr viel Verkehr und man wartet teilweise mehrere Minuten. bis man

insbesondere Richtung Friedberg fahren machte

- Viel zu geringe Ausweisung der Parkplatze - insbesondere in den kinftigen Jahren, wenn

die Kinder Gber eigene Fahrzeuge verfiigen, zu wenig Besucherparkplatze

- Viel zu dichte, massive Bebauung, welche nicht ortstypisch ist



- Ein Geschosswohnungsbau mit 3 Geschossen zzgl. Dach gibl es in ganz Rederzhausen

nicht!

- Bereits vorhandene Engpasse in den Kindergarten und Schule in Rederzhausen und
Ottmaring, diese werden noch durch den Zuzug weilere Einwohner und deren Kinder

verscharft
- unklare und wenig nachvollziehbare Information der Anwohner und Offentlichkeit
( Info/Varstellung in einer Gastslatte im Ortsteil Harthausen!!!)

- An- und Abfahren, Parken von Anwohnern und Gaste werden sich {iber die nahen Stralten
(Mitterweg, Kornblumenweg etc) erstrecken. Diese Strafien verfigen nur ber eine schmale

Strafenbreile ohne Fulweg (Gefahr fur Kinder und Fuigénger)

-erhéhte Unfallgefahr beim Queren und Ausfahren in die Paartalstralle, insbesondere flr

Radfahrer und Fullganger

-Am Mitterweg herrscht durch die direkte Zufahrt von Landwirten zu den wesllich gelegenen

Ackern durch parkende Aultos jetzt schon teilweise sehr beengte und fiir Kinder gefahrliche

Zustande -




An die WL L]

Stadt Friedberg S

2.Hd. der Stadtridte % 3 {e (C..?Z
Marienplatz 5

86316 Friedberg Friedberg, den 02.10.2020

Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen bitte ich Sie eindringlich, den Vorentwurf und das AusmaR des
geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz” nochmals intensiv zu priifen und zu
uberdenken,

Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautriger vorgelegtem
Ausmal, stellt eine massive Veranderung des Ortsteils Rederzhausen dar,

Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung ist enorm und nicht ortstypisch.

Dies passt nicht 2um Ortsbild und kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen,

Meine Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

- Enorme Zunahme des Verkehrs der angrenzenden StraRlen (Mitterweg, Kornblumenweg, Am
Lindenkreuz, Lindenauer Stralie) etc.

- Staugefahr in den Morgen- und Abendstunden, wenn die bisherigen und kiinftigen Anwohner zur
Arbeit, Kinder in den Kindergarten Schule etc. bringen — hier ist bisher schon in der Paartalstralle sehr
viel Verkehr und man wartet teilweise mehrere Minuten, bis man insbesondere Richtung Friedberp
fahren mochte

- Viel zu geringe Ausweisung der Parkplatze - insbesondere in den kinftigen Jahren, wenn die Kinder
uber eigene Fahrzeuge verfigen, 7u wenig Besucherparkpliatze

- Viel zu dichte, massive Bebauung, welche nicht ortstypisch ist
- Ein Geschosswohnungsbau mit 3 Geschossen 22gl, Dach gibt es in ganz Rederzhausen nicht!

- Bereits vorhandene Engpdsse in den Kindergarten und Schule in Rederzhausen und Ottmaring,
diese werden noch durch den Zuzug weitere Einwohner und deren Kinder verscharft

- unklare und wenig nachvoliziehbare Information der Anwohner und Offentlichkeit
( Info/Vorstellung in einer Gaststitte im Ortsteil Harthausen!!1)

- An- und Abfahren, Parken von Anwohnern und Gaste werden sich uber die nahen StralRen
(Mitterweg, Kornblumenweg etc) erstrecken. Diese StraRen verfiigen nur iiber eine schmale
StraBenbreite ohne FuBweg (Gefahr fiir Kinder und FuBginger)

-erhohte Unfallgefahr beim Queren und Ausfahren in die PaartalstraRe, insbesondere fiir Radfahrer
und FuBiganger



-Am Mitterwep herrscht durch die direkte Zufahrt von Landwirten zu den westlich gelegenen Ackern
durch parkende Aultos jetzt schon teilweise sehr beengte und fir Kinder gefahrliche Zustinde -




An die it __
Stadt Friedberg 1A NG ‘l
Z.Hd. der Stadtrate 7 |=
Marienplatz 5 08 Cut. 2000 "9/
86316 Friedberg LA L%
Friedberg, den ..... (2

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.
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An die

Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtrate
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Friedberg, den 4/‘999-0-29

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautriger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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D|e Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberprift und neu lberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen



An die

Stadt Friedberg

Z.Hd. der Stadtréte a SR @3¢
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, den ‘hf’—)-c

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das

AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und

Zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger

vorgelegtem Ausmaf, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung

und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Badenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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An die

Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtrate

Marienplatz 5 &« Se cc 32

86316 Friedberg

Friedberg, den .... &4 =22

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung maéchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmaf des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz” nochmals 2u prufen und
zu {iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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An die

Stadt Friedberg , .
Z.Hd. der Stadtrate o Ukt 20 . -
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmafl des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prufen und
Zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger
vorgelegtem Ausmall, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mussen nochmals alle explizit Uberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen




An die

Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtrate
Marienplatz 5
86316 Friedberg

' L
Friedberg, den @6{039 o e
(Baureferat ~ Unte, - ag;

T

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

Die Bedenken missen nochmals alle explizit iberprift und neu (iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen



An die EX . S .
Stadt Friedberg | & m ' \
Z.Hd. der Stadtrdte | L Tiia s _ _ N ‘B
Marienplatz 5 e Ve gldll _
86316 Friedberg | _ i Vg G

,__I'-'""": f )\-._/ \ ‘ «!(?__‘_
Friedberg, den .7, Q.. 20... HJ

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung michte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmalB des geplanten Neubaugebietes Paartalstrafie ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Orischaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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D|e Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberprift und neu {iberdacht werden,

Mit freundlichen GriiBen
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Stadt Friedberg
Z.Hd. der Stadtrate
Marienplatz 5
86316 Friedberg
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Friedberg, den %La. /(020 ZO

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmal des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das gepiante Neubaugebiet lauten wie folgt:
= -
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.................................................................................................................................................
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberpriift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen Griif3en
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmal des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,,Am- L:ndenkreuz“ nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit tiberpriift und neu uberdacht werden,

Mit freundlichen GriiBen







Alois |__| Kolper |

Baubetreuungs- u, Bautrdger GmbH & Co. KG

#lais Kolper Baubetrauuras- und Bautrdger Gimb - Stagenweg 14 - 86316 Friedicerg I
Friedberg, den 07, Oktobe;r 2020
i
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Frau Sedimair,
sehr geehrter Herr vom Wege,
_ i
die Firma Alols Kolper GmbH & Co.KG, als Betreiber des Baugebietes ,Am Lindenkretz"”

in Rederzhausen, mochte zu den am Samstag, den 03.10.2020 verteilten Flugblatter?, auf
diesem Wege Stellung nehmen. i

Es geht hierbei um die Verbreitung und Richtigstellung von weitgehendst falschen
Informationen.

» Bauland gesamt: - 16.000 m?

abzgl. Randbegriinung: 2,500 m?
bebaubare Flache: 13,500 m?
> Belblatt: | | ! siehe Wohneinheiten
¥ realistisch - 46 WEmit @ 3Personen

gesamt ¢a, 140 Bewohner
davon ca. 65 — 70 Kinder (Anteil Whgn.)

» @ - GrundstiicksgréRen

ca. 400 m? pro Einfamilienhiuser
ca. 270 m? pro Doppelhaushéiften
ca.285m* pro Reihenhaus

Y/

Ostlich des Baugebietes ist der Wohnungsbau mit 3 Geschossen und einer Wa‘;ndhéhe
von 8.00 m zzgl. einem Pultdach mit 18° Neigung, nicht ausbaufshig platziert

In Ricksichtnahme an die bestehende Bebauung wurde u.a. in diesem Bereich die
ErschlieRungsstraRe platziert und somit Abstéinde zu den Bestandsh3usern von bis zu 125 m
generiert, d.h. Bestandshduser, deren Privatstrafe, Griinsteifen, Erschhe@ungsstra@e
Baugebiet, Vorgelege und Wohnanlage,

Steigerivey 14 - 86316 Friedberg Alois ‘Koi;.‘.-er Baubetreulm_gs- Komplementar:

Telefon 68 21/6053 72 u. Bautrager GmbH & Co. KG Alois Kolper B «te:hgungs(zrr b
Telofax D8 21/6094 98 Sity Frindperrg Sz Friedperg . =
E-Mail: kondakt@aiois-kolper-bay de Regisiergencht Augsourg - HRA 14885 Registergencht Augsburg - HRA 20495

Internel: v alos-olner-bay de Geschaftsfihrer Alois Koipar USEldNr. DE249738575



A -
Alois | [ Kolper

Baubstreuungs- u. Bautrdger GmhH & Co, KG

Wandhéhen im Westen zum Ortsrand mit 6,60 m— 6,80 m, Dachneigung 3D°'

A

It. Planung in diesem Bereich EFH, DH, RH
» It. Planung, Verldngerung des vorhandenen Gehweges
» zusétzliche Querungshilfe als Temporeduzierung flr FuRgénger / Kinder

Anmerkung zum Thema: Anlehnung an das Baugebiet , Blattenscker” r’Chrlstophberg)
Rederzhausen (Flugblatt)
> Baugebiet ist aus dem Jahr 2011 / 2012

» ohne Geschosswohnungsbau
» Bodenrichtwert Rederzhausen damals 250,00 EUR/m?

Bodenrichtwert Rederzhausen Dez. 2018 470,00 EUR/m?

Gemessen am Vergleich ,Baugebiet Blattendcker” geht es den Anliegern in erster Lmle um
die Vermeidung bzw. Verhinderung des Geschosswohnungsbaues.
Dieser ist derzeit elementar richtig und notwendig und stellt einen wichtigen Bestandtenl des

Baugebietes dar.
Meines Erachtens solite es nicht sein, dass nur Jprivilegierte Kdufer” im Rahmen von

- Reihenh&usern, DHH etc., ab ca. 650.000,00 EUR, in den Genuss von Wchneigentum in
Friedberg kommen kénnen.

Vielmehr sollten Wohnungen im Preissegment von ca, 250. 000,00 bis ca. 450.000 OO EUR
als Sprungbrett bzw. Ausgangsbasis junger f riedberg Blrger fiir den spiteren Erwerb eines
Eigenheimes dienen. In diesem Segment besteht auch am momentanen Kapita?markt;dse
Chance fir sie, mit geringem Eigenkapital, eine Finanzierung zu bekommen.

Dardber hinaus haben &ltere Bewohner die Méglichkelit, ihr Haus oder groRe Wohnung den
Kindern zu Uberlassen, sich dabei zu verkleinern, jedoch im gewohnten, sozialen Umfeld
bleiben zu kdnnen. |

Nur fiir Wohnungen kann unsere Firma, fiir dieses Baugebiet und das ohne med:a!e
Unterstiitzung, 36 Interessenten nachweisen.

Nach Ansicht des Bauamtes Friedberg, des Planers und unserer Firma, stellt die Planung ein
ausgeglichenes Bebauungs-Mixed dar ;

Freundiiche Gri

Alois Kolper

Anlage;
verteilte Flugblitter
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Stau und erhohte Unfallgefahr in RederzhauSen?!

5 ’
»
#
e

ﬂWussten Sie, dass...

In -Ortks_randla'ge;in
" | Rederzhausen ,Am|
0 Lmdenkreuz” ein Ba uggbiet
geplant ist mit etwa 70

:Wohnelnhelten und
Blockbebauung!

> 70 Wohne'ihhe"it'e%h' mit nur einer A'ua und Einfahrt auf die PaartalStr:aEe |
A » Ca, 200 Menschen davon 60 bis 100 Kinder die mit dem Fahrrad od.é__r zu FuR
’ im Berufsverkehr dle Hauptstral’%e uberqueren mussen |
».Zu wenig Parkplatze sind eingeplant, Nebenstraen und PaartalstraBe
werden zugeparkt ;
» Blockbebauung mit 3 Stockwerken + Dach in Hanglage mit bis zu 12m
-HéhellI?1? Verhmdern Sie den Startschuss fiir dhnliche Projekte bea uns.
> Die Anwohner von Rederzhausen und Umgebung wurden und werden nicht
ausreichend informiert!! |

%

S Kmdergarten vor Ort und Schulen haben jetzt schon Kapautatse 1gp'§sse__ |
> Ein1/8 Bevolkerungszuwachs in Rederzhausen auf ur knapp 10.000m?

» Gemeinsam kénnen wir etwas bewegen. er Burger missen un:i.ere |
) Bedenken der Stadt Frledberg bis 16.10. 2020 (Frist) schrlfthch mitteilen!!!!
» Wir brauchen jede Stlmrne etzt, bevor es zu spat |st 111 Auch Ihrp

Der Vorentwurf fiir das Baugeblet soII geanderlt |
werden, wie z.B, dhnlich dem Konzept belm AT
damaligen Baugeblet »Christophberg”. Kommt dann
am 22.10.2020 18:30 Uhr in die Stadthalle Friedberg!
An diesem Tag stimmt der Stadtrat iiber das Pfdjekt
ab !! Helft mit und seid persénlich dabeilll

Schreibt uns bei Fragen oder Anregungen an bi-re.derzhausen@outlobik'.dé |
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Neubaugebiet Rederzhausen Paartalstrafie

Nardiich der Paartalstrale wird seit Ende 2019 eln Neubaugebiet”
geplant. Zundchst aichts Ungewdhnliches, Wohnungen werden
gebraucht - auchim Raum Friedberg.

Gegen in paar sushtzliche Einfamilienhduser und auch Doppel-
hauser, die zur Umgebung passen, wird kaum lemand etwas
haben. ;

Sobald die betroffenen Anwohner allerdings, meist auf Umwe-
gen, von den genaueren plinen und dem Umfang der gaulanten
RaumaBnahmen erfahren, macht sich Verwunderung und Un-
verstindnis breit. Viele Blirger in der naheren Umgebung haben
bis heute offensichtlich keine Alnung daven, was da auf sle Zu
kommt. . :

Laut den Unterlagen, dle einem Anlieger vorltegen, Ist elne Be-
bauung mit bis zu 60 Wohnainhelten geplant, darunter 3-ge-
schossige Wohnbitcke plus Dach, was aweifellos nicht der orts-
iblichen Bebauung entspricht, Geschitzt 150 bis 200 Personen
und méglicherwelise 100 rusitzliiche Fahrzeuge, die alle tiher die

einzige Zufahrivon der Paartalstrafie an- und abfahren solien, da ) ) )
das Wohngebiet mit einer sackstralte angelegt wird. Kritisch sehen die Betroffenen die geplante Zu- und Abfahrt, die

fan fragt sich auch, warum man das Ortsbild durch eine derart Ikn ‘der: lm%‘ién Plafrj:mg morgens und abands 2t einem ¥y 3
massive Bebauung am Ortsrand veréndert und nicht vorhandene e.\isc s IUBIEITA. e nL _

Bauliicken - vor allem naher zu Friedberg ~ schlleft, Vermutlich Gefahrdung sieht man besonders flir Kinder, die mangels Fub-

haber viale Anwohner von den Planungen nichts mithekommen, oder faheradweg, auf des Stralie aus dﬁmw_onng%bi t kommend,

weil dle entsprechenden Birgervers ammlungen nicht vor Ort die Paartalstralie zu Spieiplatz, Kita und Schule queren soflen.

stattfanden, sondern nach Harthausén / Paar elngeladen wurde, Des Weiteren scheinen viel zu wenlge Parkplatze %;ep%a‘r*,t und

Wer geht schon davon aus, dass dort’ eln Neubaugeblet flir  man yermutet, dass nicht nur dis Fulginger dlelPrivatstraiie

Rederzhausen besprochen wird? S0 haban manche.efst durch  ,am Lindenkrauz” unberechtigterweise nutzen, S ndern auch

dle Presse von den Plinen arfahren ~ nicht aber vorn gepianten  Fahrzeuge dort geparkt werden. _
Unfang. Einem f‘*“WGI_"”e*' wurde auf Anfrage mitgeteill, dasser  Afles in ailem kénnte hier im Vorfeld einiges nichtjoptimal ge-
ehr erfahren hitte, wenn er per Mail errelchbar wire. faufen sein und es steht zu befirchiet, dass die Inferessen der
Die betroffenen Antieger haben nzwischen eine Liste mit Fragen  Blirger Rederzhausens - und fm Besonderen die ,Llet direkten
erstehit, die susihrer Sichtunbedingtvor derVerabschiedungeines  Anwohner - nicht angemessen berlicksichtigt wurden.
Bebauungsplans zu kidren sind. Um so mehr, da man vor hat, den ) & Steiert

it i

Bebauungsplan im vareinfachten Verfahren zu vetabschieden.

Steﬁungnaﬁme von Blirgérmeister R. Elchmann- Sozi'alstation 1
Augsburg Hochzol

Friedberg und Umgebung
Bxumenlsche Ambulantg Piiege
gemeinniitzige GmbH | ' ;K

fn einem Telefonat nahm Oberbiirgermelster Roland
Eichrnann Stellung zum Thema,

Zunichst besteht {Ur jeden Burger nicht nir das Recht
aufInformationen, sondern auch die PAicht, sich entspre-
chend auf den angehotenen Wegen zu infarmieren,

Die Stadt bietet zahlreiche Informationsmoglichkeiten,
darunter z8. den Stadthoten und drei Blrgerversamm-
lungen jahiich, das ist mehr als vargeschrieben, davon
elne in der Kernstadt, Dort werden entsprechende Infos-
pationen vermittelt und besprochen.

Grundstzlich ist es richtig und wichtig Wohnraum zu
schaffen, Eine Verdichtung dev Bebauung ist notwendig.

Jetzt wird ein erster Entwurf fr einen Bebauungsplan
vorgestellt und verbifentlicht. Dieser steht zur Diskus-
sion und Stellungnahmen dazu sind jedem méghich,
£5 handelt sich um ein dffentliches, ergebnisoffenes Ver-
fshren, das fiir alle einsehbar ist. Falls die Planung nicht
iiherzeugt, wird nachgeplant’ Das gelte auch fiir die
Sorgen der Anwohner bezliglich der Zufahrt und der be-
fiirchteten unberechtigten Nutzung der Privatstralie als
Gehweg und zum Parken. .Die Anzahl der Stellpldtze ist
vorgeschricben. Bei Problemen wird sich die Stadt bamii-
nen. dass das unterbunden wird! Anderungsvorschlage
kinnen ab jetzt eingebracht wertden.

Jetzt neu: Tagespflege in ?}iéq!hefg

WatzmannstraBe 1, 86163 Augsburg.
wuvssozialstation-nochzoll.de

Hermann-Léns-Strafle 6, 86318 Frisdbarg
weiw. sozialstation-faedberg.de

Tolefon: 0821/263750 Fax: 0821/2637599

Wir sind da, ‘wenn Sie uns brauchen!

ST .-a‘f;-.f‘iﬁ‘:,’;.f'f-‘r??i':ﬁ?ﬁin;,._-;'__{ SR W AR
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An die

Stadt Friedberg
Z.Hd, der Stadtréte
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Friedberg, der cammssasnssss

: _ i
Sehr geehrte Damen und Herren, 1

AusiaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu liberdenken, Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem; Bautrdger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die H6he der|Bebauung
und die Verdichtung Ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich zieher.

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwu‘%‘! und das

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folat:
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Die Bedenken miissen ncchmals ai#e expiizit tberprlft und neu uberdacht werden.

[EEERE SRS i TREIREFAEARESS

Mit freundlichen Griifien



An die
Stadt Friedberg . ;
ZHd, der Stadtrite . 14 cwb 9 { ‘Q
Marienplatz 5 o Do >
86316 Friedberg o .00 /{ %% d !
Heferat L=V ]
Eriedberg, den 0N )2 0o Lo | s

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebletes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet |auten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberpriift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen







Friedberg, 21.09.2020

Stadtverwaltung Friedberg

Baureferat

Stadtplanung / Hochbauamt -
Marienplatz 5 ;,2
86316 Friedberg

Beschlussvorlage 2020/111
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der Paartalstralle, westlich der StraRe Am
Lindenkreuz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der stidtebauliche Entwurf des Biiros Rockelmann hat uns sehr verargert. Es war uns schon
bekannt, dass in dem oben genannten Gebiet Hauser gebaut werden sollten. Uber die GroRe
und Menge der geplanten Hauser sind wir jedoch entsetzt.

Die meisten der betroffenen Personen wohnen bereits seit mehreren Jahrzehnten in
Rederzhausen, sind dort aufgewachsen.

Durch den in den letzten Jahren immer mehr zunehmenden Verkehr und dadurch
entstehenden Larm und die Abgase sind wir schon enorm beeintrachtigt. Das geplante
Neubaugebiet sieht eine Zufahrtsstralle vor. Dies hat zur Folge, dass die Anwohner der
PaartalstraRe, Josef-Schwegler-Strale und Am Lindenkreuz weiterer Lirmbeldstigung und
Abgasen durch das Ein- und Ausfahren ins Wohngebiet ausgesetzt sind.

Es ist jetzt schon sehr gefdhrlich, die Strale zu (iberqueren. Besonders fiir die Schulkinder,
die den Bus benutzen, da sich die Haltestellen auf beiden Seiten der PaartalstraBBe befinden.
Leider gibt es bisher keinen Zebrastreifen.

Nicht der Wahrheit entspricht die Behauptung, die geplante Bebauung dhnelt der entlang
der PaartalstraBe. Bei den Hausern in der unmittelbaren Umgebung des geplanten
Baugebietes handelt es sich um Bungalows {Am Lindenkreuz) oder um eingeschossige mit
Dachgeschoss,

Wenn diese Hauser jetzt in der geplanten Menge und Hohe genehmigt werden, werden in
den ndchsten Jahren weitere Hauser dieses AusmaRes entlang der Paartalstrale entstehen.
Die Angste und Sorgen sind sicherlich berechtigt.



In Rederzhausen entstand in den letzten Jahren bereits ein Neubaugebiet, mit Einfamilien-
und Doppelhausern. Es sollte auf keinen Fall in Rederzhausen ein zweites ,Afragarten”
entstehen.

Es hat jeder Verstandnis dafiir, dass neue Hauser gebaut werden und dadurch dringend
bendtigter Wohnraum entsteht. Allerdings ist dieses geplante Bauvorhaben eine Zumutung

fur die umliegenden Bewohner von Rederzhausen.

Wir bitten Sie, dieses Bauvorhaben griindlich zu Gberdenken und die Befiirchtungen der
Bevolkerung Rederzhausens ernst zu nehmen.

Fuir Riickinformationen sind wir Thnen dankbar.

Mit freundlichen GriiRen



Friedberg, 09.10.2020

An die Stadt Friedberg r‘- I
l Ky :"-.\

Stadt Friedberg Bav. b" 7

zHd. der Stadtrate |Eng: 12 Okt. 2020 a 13,500 09 !J

Marienplatz 5 -y / ? B

86316 Friedberg  |Beferat: “9'?2 SEG «ﬁtf‘“h'?i:e”‘;@,fq chi. f

Sehr geehrte Damen und Herren, @—)

als Bewohner von Rederzhausen méchten wir Sie bitten,den Vorentwurf und
das AusmaB des geplanten Neubaugebietes Paartalstraie ,Am Lindenkreuz"
nochmals zu priifen und zu iiberdenken. Die Hohe der Bebauung und die
Verdichtung ist enorm und wird schwerwiegende Folgen fiir uns Anlieger
bringen - Unsere Bedenken gegen die derzeit bekannte Planung lauten wie
folgt:

Als mittelbare Anlieger sind wir mit ||| ] ] nur durch den derzeit
knapp 4,0 m breiten landwirtschaftlichen Fahrweg Fhur-Nr. 1113- von den
kiinftigen Baustellen entfernt. Dieser Weg ist die alleinige Zufahrtsmag-
lichkeit fiir unsere 1982 erbaute Pkw-Garage - auch fiir Warenlieferungen
wird er vielfach genutzt.

Die derzeit sehr hdufigen An- und Abfahrten der Anwohner und Lieferer
zur Gladiolen- und zur FliederstraBe iiber den Kornblumenweg belasten
uns Mitterweg-Anlieger schon stark. Eine angeblich nur teilweise mog-
liche Ab- und Zufahrt aus dem Neubaugebiet in den Mitterweg verstdrkt
den derzeit immer wieder grob behinderten Verkehrsfluf --Mitterweg/
Lindenauer StraBe/Paartalstrafie- enorm.

Unsere bisher schon bei der Stadtverwaltung vorgebrachten Bedenken
soliten nochmals in der weiteren Planung gepriift und iiberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen




An die

Stadt Friedberg : .
Z.Hd. der Stadtrate || L
Marienplatz 5 , 550 O =
86316 Friedberg Referat: WFe /. = 44 _ i J

P Ny
Friedberg, den /b/(ao?o < [ 1/ \

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prufen und
zu {iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verénderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

&Q...%QY?Q@M;&Z« Epoc%ﬁil ..... ....................................................................
T Ubes &}A« 1/_2& 56 ......... = ot
mcg-"f/ /'r-:?v .....

DIE Bedenken mussen nachmals aIIe expllat uberpruft Jnd neu (berdacht wérden.

Mit freundlichen GriiBen
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An die ' i - E -
Stadt Friedberg ‘ P e i
Z.Hd. der Stadtrate Eng: 14 UKL U4 i
Marienplatz 5 S
86316 Friedberg Referat: . S0 /. a5 *hl

A0 A0 7 O
Friedberg, den ?L ..... ’L% (

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das Ausmal} des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und zu Gberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Verdnderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Uberprift und neu Uberdacht werden. Dt 2o

Mit freundlichen Grufen
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An die ' LE b e —

Stadt Friedberg . - "

Z.Hd. der Stadtréte Emg: 1 4 Ukt, 2020 ‘;1/ '-

Marienplatz 5 | gl f b ]

86316 Friedberg |Referat: (e / \J_ fg. \ U = 0o
_ _ _ -

Friedberg, den ... S/ G0 s

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmal} des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit dberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GruBen




An den Ersten Biirgermeister Herrn Roland Eichmann

an das Baureferat, Abteilung Referatsleitung Frau Lillian Sedimair
an die Fraktionsvorsitzenden des Friedberger Stadtrates
Frau Claudia Eser-Schubert, Griine

Frau Ulrike Sasse-Feile, SPD

Herrn Thomas Kleist, CSU

Herrn Johannes Hatzold, Freie Wahler

an die Fraktionsgemeinschaft des Friedberger Stadtrates
Herrn Wolfgang Rockelmann, Parteifreie Biirger,

Herrn Huber NieRner, ODP

Stadt Friedberg

Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 11. Oktober 2020

Personliche Stellungnahme zum Planungskonzept Neubaugebiet PaartalstraRe / Am
Lindenkreuz im Zuge der ,,Unterrichtung der Offentlichkeit”, Ihre Bekanntmachung vom
14. Sept. 2020, Ihr Schreiben vom 21. Sept. 2020

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Eichmann, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zustellung der oben genannten Informationspapiere.

Flr uns ist es unglaublich, dass die Stadt Friedberg sich aus eigenem Unvermdgen im Bereich
Flachenmanagement zum Handlanger einer derartigen Bodenspekulation macht. Es ist fiir uns
schockierend, dass die Weiterentwicklung des bestehenden Flachennutzungsplanes in Friedberg so
vernachldssigt wurde, dass dieser gegenwartig faktisch bedeutungslos ist.

Schauen Sie sich die Verhinderung von Bodenspekulation in anderen Kommunen an (z.B: Ulm)!

Wir kénnen uns nicht vorstellen, dass die Landesplanungsbehorden diesem Projekt ihre Zustimmung
erteilen. Im Papier (Auslegungshilfe) ,,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen............... “Stand 07. Januar 2020 wird auf eine ganze Reihe von Kriterien verwiesen,
die dazu erfillt sein missen.

Flachenschonung und hohere Wertschatzung unserer Ortsbhilder und unserer Natur miissen oberste
Prioritat bei kommunalen Entscheidungen haben!

Allein das ein Stadtrat in seiner Eigenschaft als Architekt diese Planungen unterstitzt und vorantreibt
spricht Bande und wirft unangenehme Fragen auf.

Spatestens jetzt ist der Zeitpunkt gekommen, dass Sie, verehrte Damen und Herren, sich kritisch
mit der Sachlage auseinandersetzen!

Es ist noch anzumerken, dass die in Betracht kommende Flache von Feldhasen genutzt wird, die eine
schitzenswerte, vom Aussterben bedrohte Gattung darstellen.
Eine Stellungnahme der Naturschutzbehérde ist diesbeziiglich aus unserer Sicht unerlasslich!

Mit freundlichen GriiRRen,



An die Stadt Friedberg
Snv—
Sleadred Teolehon meam FrEEeeg

Marienplatz 5

86316 Friedberg

S kil M Friedberg, 11.10.2020

Einspruch ftir Bauvorhaben ,Am Lindenkreuz*

Qebas &Q elusrte &C\M&% \

Als Bewohner von Rederzhausen bitte ich Sie, den Vorentwurf und das AusmaR des geplanten
Neubaugebietes ,Paartalstrale / Am Lindenkreuz” im Detail zu priifen und zu tiberdenken,
Grundsatzlich begrii@e ich, dass Wohnraum geschaffen wird, jedoch sollte dabei mit AugenmaR und
anhand der ortsiblichen Gegebenheiten vorgegangen werden.

Das gepiante Bauvorhaben stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der
Bebauung und der Verdichtung ist enorm und passt nicht zum {iblichen Ortsbild. Aus meiner Slcht ist
ein gesamtplanerisches Konzept flir die Ortsentwicklung Rederzhausen als auch die
Verkehrsanbindung notwendig.

Ein weiteres, wichtiges Problem liegt in der fehlenden Betreuung der Kinder. Schon heute sind zu
wenige Krippen- und Kindergartenplatze im Raum Friedberg vorhanden. Selbst die neuen
Kindertagesstatten in Friedberg werden nur den jetzigen'Bedarf decken, nicht aber ausreichend sein
flr neue Wohngebiete. '

Das Bauvorhaben soli nach dem beschleunigten Verfahren nach §13 BauGB genehmigt werden. Was
sind die Hintergriinde flir dieses Vorgehen?

Auch das Bauvorhaben ,KriststraRe/Gernbreite”, bei dem tber 40- 50 Wohneinheiten diskutiert
wird, wird nochmals massiv auf die genannten Punkte einwirken und erfordert umso mehr ein
Gesamtkonzept. Zudem stellt sich auch hier die Frage, ob eine so enorme Ausschopfung der Fliche
erforderlich ist und wie die Anbindung erfolgen sol!? st fiir dieses Vorhaben auch ein beschleunigtes
Verfahren geplant?

Ich bitte Sie, die Punkte in die entsprechenden Ausschiissen und Stadtratssitzungen einzubringen und
zu diskutieren. Vielen Dank! '

Mit freundlichen GriiRen
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Rederzhausen, 11.10.2020

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Am Lindenkreuz"
Hier: friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,
Sehr geehrte Damen und Herren Fraktionsvarsitzende,

als besorgte Anwohnerin/ Biirgerin des Stadtteils Rederzhausen michten ich zum Vorentwurf bzw.
geplanten Bebauungsplan folgende

Stellungnahme
abgeben:

1. Bedarfspriifung:

Es sollen wertvolle Ackerfidchen in Wohnland umgewidmet werden, Im Intemet findet sich auf der
homepage www.landesentwicklung-bayern.de dazu eine wAustegungshilfe fir die Anforderungen an
dle Priifung des Bedarfs neuer Siealungsfidchen filr Wohnen und Gewerbe' vom 07.01.2020. Wir
gehen davon aus, dass die Stadt Friedberg eine solche Priifung eingeholt hat bzw. einholen wird.

Ohne den Nachwels eines entsprechenden Bedarfs an Wohnbaufiichen ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen nicht zuldssig.

Wenn eine Priifung vorliegt, ersuchen ich um Ubermittiung.

Das geplante Neubaugebiet wird unteriegt dem neugeschaffenen und bald auslaufenden §13b
BauBG. Dieser § sieht keine Schaffung von Ausgleichsflichen und keine umweltrechtiiche
Beurteilung vor somit wird nicht sparsam mit Ressourcen umgegangen. Es wirkt eher
wie eine Konzipierung eines neuen Sledlungsansatzes (Vergl, VGH Miinchen, Beschluss v.
04.05.2018) mit maximaler Ausnutzung der Flichen durch eine Bebauung in die Héhe auf dem mit
am hdchsten gelegenen Punkt von Rederzhausen. Der geplante Entwurf sieht einen Zuzug von ca.
150-200 Menschen vor. Momentan leben auf der gesamten Fliiche von Rederzhausen ca. 1.600
Menschen, das geplante Neubaugebiet mit einer Bruttobaulandfliche von 10.300m? (nur
Bautrdger und Stadt, da Eigentiimer 2.700m? davon besitzt und im Moment nicht be-
baut) die auch bebaut wird, macht ca. 1/8 der bisherigen Einwohnerzahl aus. Die Art der
Bebauung in die Héhe ist normalerweise nur in Stidten Gblich, nimmt aber leider immer mehr zu



in Stadtteilen oder Dérfern und zerstren das Landschaftsbild. Zumal wurde §13b BauBG eigentlich
nur flr die Erweiterung der Stédte vorgesehen, da dieser § aber nicht genau konkretisiert und et-
was schwammig formuliert ist wurde, wird er jetzt zweckentfremdet und in den angrenzenden Ge-
meinden/Dérfern angewandt.

Siehe hierzu den Auszug

Um es an der Wurzel zu betrachten, stellt sich immer noch hier die Frage, wer der Beteiligten war
hier flr eine Bebauung gemaB §13b BauBG und warum? War es der Eigentiimer des Flurstiicks Nr.
1109 der, wie auf der Homepage der Stadt Friedberg ersichtlich, nur unter der Voraussetzung des
§13B BauBG verkaufte oder wurde es dem Verkdufer so angeboten und présentiert, um schnell
Ackerland zu Bauland umzuwandeln, um Wohnraum zu schaffen? Es ist immer eine Frage aus wel-
chem Blickwinkel man es betrachtet.

Wenn Sie sich ein Bild Uber die ackerlandwirtschaftliche Entwicklung des Bundesland Bayerns ma-
chen, werden Sie feststellen, dass wir immer mehr fruchtbaren Ackerboden durch Flachenversiege-
lung verlieren und Bauland entsteht. Wie lange soll diese Entwicklung noch weitergehen? Wenn die
Wirtschaft nachstes Jahr oder in den néchsten Jahren geschwacht ist. Dann wird auch der Zuzug
nach Bayern nicht mehr so groB sein. Die Wirtschaftsmotoren hier in Bayern sind z.B. die Automo-
bilhersteller (BMW, AUDI, Faurecia Zulieferer, Leonie) deren Zeichen stehen aber seit Jahren schon
auf Job Abbau, jetzt mit COVID-19 noch mehr. Da ich in der Branche selbst tatig bin und das euro-
paweit kann ich mir ein Bild davon machen, wohin die Reise geht. Wir werden noch erleben oder
erleben es schon wie Wohnungen dann Leerstehen.

Hier sprechen wir aber noch gar nicht von Auswirkungen der immer weniger werdenden Ackerbd-
den, um unser tagliches Brot anzubauen. Wir sollten der Tragweite unserer Entscheidungen be-
wusst sein auch gegeniber unseren Kindern und Enkeln irgendwann.

2. achenw r:

Das Baugebiet wird an einem Nordhang liegen. Das Oberflachenwasser wird somit nach Norden
abflieBen. Durch die versiegelten Flachen wird sich der Effekt verstirken. Es muss sichergestellt
werden, dass die umliegenden Grundstlicke nicht liberschwemmt werden bei Starkregenereignissen.
Fraglich ist auch fiir mich auch Uber welchen Kanal der Neubaugebietes angeschlossen wird. Da der
Kanal, der zur Josef-Schwegler-Str. fiihrt, bereits jetzt schon zu eng ist fiir jetzige Gegebenheiten
und der Kanal an der PaartalstraBe Hohe Raiffeisenbank bei Starkregen jetzt schon nichts mehr
aufnimmt.

Flr das Oberflachenwasser wird ein neues Becken geplant Hohe ,,Blumen Held". Somit wissen wir
wohin das Regenwasser lauft und gesammelt wird. Der Uberlauf in den Kanal abgelassen aber in
welchen von Rederzhausen. Moderne Neubaugebiete verfiigen {iber 2 Kanalsysteme ist das hier auch
der Fall oder wird an die bestehenden Kanéle angeschlossen? Oberflichenwasser ok aber Wasser
von Bad, Kiiche, Toiletten, Regenrinne wohin geht diese Wasser? Die bestehenden alten Kanile die
eng sind kénnen nicht von ca. 150-200 diese Wassermengen von Alltag aufnehmen. Wie wird das
gelost?

3. stddtebauliches Konzept - Beurteilung

Das vorgestelite Konzept stelit eine stadtebauliche Fehlentwicklung fiir den |andlichen Raum
aus nachfolgenden Griinden dar:



Die massive Bebauung- und Hohenentwicklung des 3-D Massenmodells weist unter dem Deck-
mantel ressourcensparenden Fldchen und erhéhtem Wohnraumbedarf einen profitorientierten Ent-
wurf aus, der in einer landlichen Umgebung , zudem noch auf einer Hangkuppe, stadtebaulich un-
angemessen ist.

In Verhaltniszahlen dargestellt hat der dstliche Geschosswohnungsbau (ohne zusétzliche versie-
gelte Flache wie Zuwegung und Einfahrten) schon eine Grundflichenzahl von nahezu 0,6
(Geschossflachenzahl wire bei 3 Vollgeschossen bei 1,8). Im Vergleich zu den nebenste-
henden Bestandsgebauden ist dies eine 4-mal hohere Verdichtung. Die beiden Geschosswoh-
nungsbauten mit einer Gesamtldnge von Uber 50 m, werden unsensibel auf den hochsten Punkt
der Hangkante platziert - das ist zwar ein gutes Verkaufsargumente gegeniiber den potenziellen
Kaufern - aber nachhaltig eine gravierende Fehlentwicklung, die das Ortsbild und das landliche Ge-
flige flr immer negativ verdandern werden.

Fr die Ostlich liegenden eingeschossigen Bestandshauser bedeutet diese massiv geplanten trauf-
standigen Riegel mit 2- bzw. 3 Vollgeschossen eine starke Einschrénkung hinsichtlich der Belich-
tung (keine Westsonne) und Beliiftung.

Die im Norden und Stiden geplanten DH und EFH auf extrem kleinen Grundstiicken weisen eine
Grundflachenzahl im vorliegenden Entwurf von fast 0,5 aus (ohne zusitzliche versiegelte
Flache wie Zuwegung und Einfahrten).

Laut Baunutzungsverordnung liegt die Obergrenze der Grundfldchenzahl fiir ein Allgemeines
Wohngebiet bei 0,4 und die Geschossflachenzah! bei 1,2. Diese Obergrenzen werden bei dem vor-
liegenden Entwurf weit lberschritten und zeugen nicht von einem nachhaltigen Stadtebau der sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die Eigenart der néheren lindlichen Umgebung
einfigen wird, Selbst wenn die 3 Vollgeschosse auf 2 vermindert werden, liegen diese {iber
der Obergrenze. Diese wére 0,8 und nicht 1,2 wie in dem Vorentwurf. Dies sei nur ange-
merkt, falls eine Veranderung nur in den Geschosszahlen geplant wird. Es d@ndert nichts an der
Uberschreitung von Obergrenzen.

Auch der westliche Ortsrand zur freien Natur stellt in dem Entwurf eine fiir das Ortsbild mas-

sive" bauliche Wand" da, die im negativen Sinne ortsbildpragend sein wird. Eine stadtebaulich
gelungene Ortsrandabrundung in dem vorliegenden Entwurf ist leider nicht erkennbar. Auch hier
wird auf Quantitdt (alle Gebadude Traufstandig) und nicht auf stadtebauliche Qualitét gesetzt. Der
westliche Grlnstreifen, der vermutlich als Retentionsbecken (Mulde) ausgefiihrt werden muss,
lasst eine, wie im Entwurf dargestellte Eingriinung, nicht zu.

Es wurde in der Stadtratssitzung schon erkannt, dass die ErschlieBung des Baugebietes und die
StraBBenfiihrung in jeglicher Hinsicht eine unschone Situation darstellt. Die Argumentation, dass
dies nicht anders losbare ware, ist der verdichtenden Bauweise geschuldet. Mit einem ange-
messen stadtebaulichen guten Entwurf ist es méglich eine adéquate ErschlieBung des Gebie-
tes zu gewahrleisten. Die Argumentation flir die geplante StraBenfiihrung, das Abriicken der
Bebauung von den angrenzenden Bestandsgebauden zu gewahrleisten, ist nicht haltbar, Das Bau-
fenster kann im Bebauungsplan festgelegt werden und hat nichts mit einer etwaigen StraBenfiih-
rung zu tun.

Des Weiteren kann auch die Diskussion zu dem Punkt Bebauung in der Stadtratssitzung nicht
nachvollzogen werden. Die Argumentation die Dachneigung flach zu halten, um die enorme Ge-
schossigkeit zu kaschieren ist absurdum und gestalterisch sehr fraglich. Zumal eine flache Sattel-
dachneigung in diesem Gebiet nicht zuhause ist. Es wurde schon in der Sitzung erkannt, dass die
Hohe der geplanten Gebaude fiir die angrenzenden Nachbarn unzumutbar ist. Auch der letzte Satz
im Protokoll ist nicht schlussig: durch eine Festsetzung von maximalen Wohneinheiten im
Zentralen Gebiet soll die Reduzierung des StraBenverkehrs erreicht werden. Im zentra-
len Bereich befinden sich die Geschosswohnungsbauten. Wie soll das funktionieren? Nur weil hier
eine Tiefgarage vorhanden ist?



Im Regelfall wird pro Wohnungseinheit 1 Stellplatz vergeben bzw. verkauft, bei der heutigen Ent-
wicklung der Familien, hat jede Familie mindestens 2 Autos und je nach Alter der Kinder sogar
noch mehr. Wo sollen die Fahrzeuge allein von den Geschosswohneinheiten denn parken, wir spre-
chen von mindestens 68-70 Wohneinheiten = 68-70 Autos on Top zu den Stellplitzen
der Tiefgarage? Auf der kurvigen StraBe oder am StraBenrand? oder direkt auf der Paartal-
straBe?? Wie es in Ottmaring schon teilweise der Fall ist? In der Realitat wird es so ein, dass in die
anliegenden StraBen ausgewichen wird. Poller sind Schranken fiir Autos aber nicht fiir FuBganger!
Was hindert es jemanden, im Mitterweg zu parken und dann zu FuB zum Wohnblock zu laufen? Es
sind nur paar Meter zu FuB. Der Mitterweg oder naheliegende StraBen wie Gladiolenweg, Flieder-
weg und Kornblumenweg kénnten noch mehr belastet werden als jetzt schon. Zudem steht der
Kornblumenweg jetzt schon bei Starkregen unter Wasser.

Vergleich hierzu: Baugebiet Ottmaring: EichenstralBe / Hugolinstrale - jedes 2. oder 3, Fahrzeug
der Anwohner steht auf der StraBe , da eine Einzelgarage mit Stellplatz nicht mebr ausreicht. Es
bleibt fiir den Verkehr nur eine Spur anstatt 2! Finfabrten im 90° Winkel die nicht (bersichtlich
sind. Sackgasse Hugolinstr. ohne Umkehrmaglichkeit die noch dazu sehr eng sind, Uniibersichtii-
che StraBen, Schulverkehr mit Kindern, Feuerwehrfahrzeuge oder Rettungswégen kénnten in die-
ser StralBe gar nicht umdrehen oder nur erschwert. Und im Notfall geht es um Sekunden oder Mi-
nuten, sollen die Rettungskréfte dann die oberen Poller erst absenken und dann wieder hochfah-
ren, wenn jede Sekunde zéhit? ---- Bitte stellen Sle sich das in der Realitit vor - aber vielleicht
geht es ja elektrisch.

4. Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung an die Paartaler StraBe ist kritisch zu sehen. Sie erfolgt auf freier Flur.

Wie soll sichergestellt werden, dass es hier zu keiner gefahrlichen Situation durch einfahrende
Fahrzeuge kommen wird?

Biirgersteige, Uberquerung der StraBe alles noch offen. Laut Zahlung eines Anwohners, fahren tag-
lich 7.000-11.000 Fahrzeuge auf der PaartalstraBe durch Rederzhausen. Das Linksabbiegen oder
Einfahren in die PaartalstraBe am Morgen ist zu den StoBzeiten jetzt schon problematisch, man be-
notigt mehrere Minuten, um auszufahren. Die Verkehrsflihrung vom Neubaugebiet in die Paartal-
strae mit einer Ausfahrt ist sehr bedenklich, vermutlich wird es schon am Morgen zu einem Stau
im Neubaugebiet kommen. Sehen Sie sich vor Ort jetzt schon die Parksituation in Rederzhausen
an, die NebenstraBen sind zugeparkt oder verparkt. Standig muss ausgewichen werden somit er-
hoht sich das Unfallrisiko.

Das Fazit fiir den vorgelegten Entwurf:

Ein angemessener stadtebaulicher Entwurf fiir diese sensible Ortsrandlage und die umliegende Be-
bauung ist nicht erkennbar.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht gewahrt (Belichtung und Beliif-
tung).

Das vorgelegte Bebauungsplankonzept ist ausgelegt auf Gewinnmaximierung einzelner, ohne Riick-
sichtnahme auf die umliegende vorhandene landliche Bebauung und deren Bewohner.

Es bleibt zu hoffen, dass die beteiligten Fachgremien der Bauleitplanung, Stadtebau und des Ver-
kehrs diese stadtebauliche Fehlentwicklung an dem sensiblen Ortsrand entsprechend beurteilen
werden.



Mehrere Fragen bewegen noch viele Anwohner unseres Ortes, auch wenn Sie keiner offen stellen
wirde. Es stellt sich die Frage warum bei einem Baugebiet wie "Rederzhausen Nord” Bau-
platze von der Stadt zu erwerben waren und eine Bebauung ausschlieBlich mit Einfamilien-
hdusern ob groB oder klein und Doppelhaushalften maoglich war, auf einer Fldche, die deut-
lich héher lag wie hier “Am Lindenkreuz 11",

Des Weiteren stellt sich die Frage, warum der gréBte Teil des Bruttobaulandanteils von 13.000m?
an einen privaten Bautrager geht (6.000m?2) und die Stadt nur (4.300m2) erhélt. Die Hintergriinde
des Verteilungsschliissels (wer was bezahlt oder wer ErschlieBungskosten tibernimmt) sind mir
nicht bekannt deshalb bitte ich um Verstandnis.

Wenn ein Baugebiet in Rederzhausen erschlossen wird, dann wiirden sich viele Einheimische
Biirger wiinschen, dass Ihre Kinder noch bezahlbares Bauland in Ihrem Heimatort er-
werben kénnten, um sich ein bezahlbares Eigenheim mit evtl. viel Eigenleistung zu er-
bauen. Aber es steht keines zur Verfligung. Wiederum wenn es eines gibt, wird der gréfte Teil ei-
nem Bautrager gegeben? Das Einheimischen Modell der Stadt Friedberg ist auch fraglich und fiir
eine Familie ohne viel Eigenkapital von Eltern oder GroBeltern fast nicht machbar. Vielleicht in 30
Jahren abbezahlt?!? Es gibt auch andere Modelle wie uns mitgeteilt wurde, Erbbaurecht-Modelle
oder Grundstlicke in Besitz der Gemeinde/Stadt wie in Eurasburg. So kann die Gemeinde/Stadt die
Preise festlegen. Aber Achtung ich spreche hier nicht von Zwangsenteignung von Flidchen nur um
an neues Bauland zu gelangen.

Wo entsteht hier bezahlbarer Wohnraum, wenn ein Bautrager (privat wirtschaftlich) baut, Die m2
Preise bei derartigen Objekten liegen weit (iber den Preisen des sozialen Wohnbaus. Diese Woh-
nungen werden an Kapitalanleger verkauft.

Wenn wir von unserem Dorf und unserer Heimat sprechen, dann sprechen wir auch schon von Kin-
dern in der 2. oder 3. Generation die hier leben oder die nach Rederzhausen wieder zuriickkom-
men bzw. gerne mochten, um eine Familie zu griinden oder Ihrer Familie ein Zuhause zu geben,
Sie wiinschen sich aber wie sie selbst damals in Rederzhausen aufzuwachsen, dérflich mit landli-
chem Charakter aber nicht in einem Wohnblock zu leben.

Die Anwohner sind nicht dumm und wir wissen zu gut wie Entscheidungen getroffen werden und
wie manche Dinge laufen, auch wenn es niemand ausspricht. Deshalb versuchen manche Biirger
gar nicht erst zu kampfen, weil Sie keine Chance sehen. Ich méchte aber kampfen, fiir etwas das
mir viel bedeutet! Und wir haben immer noch Sie, die Stadtrite gewahlt, um unsere Interessen zu
vertreten und uns auch Gehor zu schenken. Die Wahler und Anwohner Rederzhausens zahlen auf
Sie, weil es um unsere Heimat geht und nicht um wirtschaftliche Vorziige fiir irgendjemanden. Ich
denke es ist jetzt an der Zeit umzudenken.
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Baulandschaffung nach §13b BauGB in Friedberg / Rederzhausen

-» Grundsilck: Fist. Nr. 1109, Gem. Rederzhausen

~ ElgentUmer: Maximilian Braun (verbriefte Kaufoption Fa. Kolper, seit Do, 25.10.2018)
— Grundsticksgréfe: ca, 13.000 m? Bruttoigehe
—» Bebauung nach § 13b BauGs
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Einleitung bis 31,12.2018, Abschiuss bis 31.12.2021

Grundfifche (Nettobauland ca. 10:000 m?)

Anschluss an im Zusammenhang bebaute Orissteile

Im Flachennuizungsplan als zu (berdenkends Wohnbaufldche ausgewiesan

Wenige, spatere Grundstickselgentimer{Brittoanisil Stadt Friedbery
ca, 4,300 m?, -ﬁr. Braun ca. 2,700 m? Fa. Kolperca. 6,000 m2)
Geringer ErschlieRungsaufwand

Westlicher Eigenttimer Hr. Braun mit ca. 35.000 m?

Veriragliche Abwicklung (1/3 an Stadt Friedberg, stadtebaulicher Vertrag,
Umlegeverfahren, etc.) unkompliziert und gesichert

Infrastruktur: Lebensmittei, Bushaltestelle, Kita in unmittelbarer Nahe
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Auslegungshiife

- Anforderungen an die Priifung

des Bedarfs neuer Siedlungsfldchen fiir Wohnen und Gewerbe

im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung

Stand: 07. Januar 2020

Grundlagen der Uberpriifung

Die Landesplanung setzt als Uber&riliche, Uberfachliche Planung mit den Fest-
legungen des Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Land_esentwick-
lungsprogramms Bayern einen Rahmen flr nachfoigende Planungsebenen.
Ziele der Raumordnung sind dabei gemé&R Art. 3 des Bayerischen Landespla-
nungsgesetzes {BaYLpIG) zu beachten, Grunds4tze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu bertick-
sichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB).

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als LeitmaRstab der Landesplanung
formulierten nachhaltigen R'aument\w'idklu.n-g trifft die Lénd.espianung zahlreiche
Festlegungen zur Fldchenschonung und zur Reduzierung der Flicheninan-
spruchnahme flr Siedlungs- und Verkehrszwecke.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer
S[edlungsﬂaghen einer P‘rufu'ngj, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht,
der in Abwégung mit anderen Belangen, die Fl4cheninanspruchnahme recht-
fertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 ain-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung®, dass vor Inanspruchnahme neuer Fla-
chen fur Siedlungszmcke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunéchst
samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Die Prufung der Landesplanungsbehérden, ob Bauleitplanungen den genann-~
ten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise.



2, Bestehende Flidchenpotenziale in der planenden Gemeinde

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflachen festzustellen, sind zunéchst
die bestehenden Flachenpotenziale zu ermittein, die vorrangig gegeniber
neuen Fldchen zu nutzen sind.

Folgende Fldchen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die be-
absichtigte Nutzung zuléssig ware:

« Im Fldchennutzungsplan dargestellte Flachen, flr die kein Bebauungsplan
besteht. ' '

* Unbebaute Fidchen, fir die Baurecht besteht,

 Baullcken, Brachen und Konversionsflichen im unbeplanten Innenbereich.

* Mdglichkeiten der Nutzung léerstéhender, un- und untergenutzter Gebéude,

¢ Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.,

Die Flachenpotenziale sollen innerhalb einer Gemeinde den einzelnen Gemein-
deteilen zuordenbar sein,

Wegen unterschiedlicher Verfligbar- oder Nutzbarkeit stehen diese Flachen
zum Planungszeitpunkt gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Baufldchen
zur Verfagung. Dies kann in begriindeten Fillen von Iden Landesplanungsbhe-
hérden anhand von Angaben zur Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit beriicksichtigt
werden. Um den dargelegten Erfordernissen der Raumordnung gerecht zu wer-
den, kann die fehlende Va'rfﬂgbarkett nur beriicksichtigt werden, wenn die Ge-
meinde eine Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale und die Er-
gebnisse der Umsetzung dieser Strategie dargelegt hat,

Ein geeignetes instrument zur dauerhaften Erfassung und Aktivierung beste-
hender Fldchenpotenziale ist das Flachen- oder Leerstandsmanagement. Das
Landesamt fir Umwelt stellt dazu kostenfrei é'in_. Programm zur Verfligung, mit
dessen Hilfe das Fléchenmanagement deutlich erleichtert wird. Diese Fl4chen-
managemeht-n_atenbank kann unter folgender .Adresse bezogen werden:
h.ﬁps:IMWw.Ifu'.baxern,de/umweltkommunalfﬂaechenmg@ggemenﬂfmdb/i_u;

dex.htm, Leersfandserheburigen und Flachenmanagements sind im Rahmen
des Regionalmanagements und der Programme der Stadtebauférderung for-
derfahig. Ergénzend dazu stellt die Landliche Entwicklung mit dem Vitalitats-
Check ein Analyseinstfument zur Innenentwicklung fur Dérfer und Gemeinden




ale sei. Die fur die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Siedlungsfla-
chenplanung sollten deshalb im Rahmen der Abwégung (ber diese Planung
unbedingt beriicksichtigt werden. Zur Ermittiung der zu erwartenden Folgekos-
ten, stellt das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr ei-
nen FolgekostenSchétzer zur Verfligung. Ndhere Informationen hierzu sind un-
ter folgender Internetadresse zu beziehen: hitps://www.stmb.bay-
arn.de!buw@taedtebauiﬂaechensparen!foIquOStenschaetzer!index.ghp_.
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Neubgugebiet=‘F§edé{ihau§e'n'?éaﬁélétfa'se_‘i . "

Sehr geehrier Herr Eichman n,

" wir wenden uns heute an Sie beziiglich des 0. g. Néubaiugebiétés_;;.wéi-éh’es:ft;i.ifrekt';..'é:uf--der

~ anderen StraBenseite der Paartalstrafe an unser-Wohngryndstiick angrenzt.
Da wir unmittelbar betroffen sind, bestehen nachfolgende Einwande:

Bauhohe: - ' ' n g B B

. Geplant sind unter Anderem '3‘—ge'schossige.-,Woh-nb\lé'cke!'-z_tgi._ Dach. Das entsprichtin
 keinster Weise der Bebauung:der umliegenden Hauser. In unmittelbarer Umgebung

. befinden sich neben Bungalows ausschiieBlich-Hauser rhit maximal 2 Voligeschossen. .
Zudem wirkt sich diese Bauhéhe (frotz der bei den Wotinblocken flacheren - - -

Dachkonstriktion) aufgrund der ansteigenden Hanglage -beison;der‘s:negativ.-.auf=:dfie----Sich_f' -
aus. _ Sa w  w o | .

- Verkehrsiagrmilu toffbelastung: - o e W
.Zum bereits bestehenden Ver ehrsism:der-viel befahrenen-Padt straRe kommen-dann.

: hadstoffbelastun

die Beschleunigungs- und Brermsgerausche; die aufgrund nar EINER geplanten

ZufahrtstraBe in das Neubaugebiet zwangsléufig entstehen werden. ..

 Auszugehen ist von rd, 200 r}euen-.:M-itbi}rgem:(entspﬁcht‘l.,Siebi’telgdgt.7bi$he_ﬁge'n~_ &y g
~ Einwohnerzahl Rederzhausens) und sicher 100 zusatzlichien Fatirzeugen, Gerade zu den
StoRzeiten des Berufsverkehrs ist hier ein ‘massiver Anstieg.der Larmemissionen o
geradezu vorprogrammiert. BT o v
' Da sich an den neu entstehenden Héuserfassaden derVerkehrsiatm der Paariaistrale
zusitzlich reflektiert, trégt auch dieser. Punkt zu einer weiteren Larzunahme Richtung
Josef-Schwegler-Strae bei. - . W T asan
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An die Stadt e :,Q dberg {p,  SediFaereq e
Stadt Friedberg _ }
Z.Hd. der Stadtrate Eng: 13 Okt, 2020
Marienplatz 5 ‘
86316 Friedberg Referat: .. 202/ S 12

...................... D

Friedberg, den A 020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe , Am Lindenkreuz® nochmals zu priifen und
7u (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verénderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

T AL GO € e AindeicetneBine. s sl dee i) g &
= Bekrdnhon Jem.Su. HMi¥reses . anasnod. Locheleh. geanit.
........ WfdQQ%*‘mo%p e wehen erseech (FEQ, Nowmal)..
....... ved e Aowdnnr, Mommen. nidhh. radar, e, Soa. Sgnen.

ZEL IO dinmen. Beloammngpolon. b den. . Gpglasn ...

Diecgglenken miissen nochmals alle explizit Uberpriift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdéchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

& ‘ /
Dﬂ.f..j{.}..‘.*.’-.!?.ﬂh ;MlamL fuL"éZHcMy?wﬁgz«ﬂ q.qﬁm.uﬁr.cf. .‘:"g#:!'.ﬂhy‘. .,:.b:{.t:'.(aiga-
Aamid. Yerndlich nickd beended. e wited e Acs minchde.an. e ...

Uher Al utedon.. [ello ciume. hértg%ool‘ﬂ&/ef ..... odeb Jeh aealon- Ay
er nath o Dosr. Watce b Aatoalic. Voo Feldars. o av.ak..,fr/m'[wo?m,

Meinos Evachdons wndn. damali. it Abwszockane f‘/O*{w/?de/;f}'e,(éa
Lehwere.. Feh Lwé 9l it cebeiz Lém.?/@"fl/da/{g/t edb vy
.féeEm..f.e...{....E{h.m‘:d.».ié...w.M..KefM@./...L,.e.zzi;.f.-.‘;s.L.,.Qj.@.h...z{émm{g ........

Die Bedenken miissen nochmals alle explizit iberprift und neu liberdacht werden.

Quﬂ mal, 38? Aer, f?zayﬁmg,«éeh p.{ef-..
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_1[ Vaoﬁcg /fL;{« Wokder, aud slie Ge
Wlotes, Beckilro ’
UWoew Tey, gf—o‘{e-’qjtt’,ﬁ.

Mit freundlichen GriiBen
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An die . I
Stadt Friedberg . | 5 Okt 20 '
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Friedberg, den .4 %.;. A0 2C

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaBl des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ~Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtemn AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

c @ - . - r'JI P/
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit uberprift und neu iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie foigt:
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86316 Friedberg

Bebauungsplan Nr. 11 stidlich der Paartalstrale ,Am Lindenkreuz®
Beschlussvorlage 2020/ Konzeptvorstellung.

Fehlende Konzepte fiir Verkehr, Wasser, stidtebauliche Planung!!!

Sehr geehrte Damen und Ierren,

Rederzhausen ist seit meiner Geburt meine Heimat, ich bin dort
aufgewachsen, meine Familie lebt dort und auch meine Arbeitsplatz ist hier.
Zudem besitze seit 7 Jahren eine Immobilie in der Josef-Schwegler-Strafie.
Ebenfalls hab ich dort schon 2 mal ein Hochwasser miterlebt und war
selber schon Geschadigte, als bei einem schnell einsetzendem Starkregen,
das Kanalsystem mit Abwasser und Oberwasser iiberfordert war und mir
alles zuriick ins Haus lief. Der Schaden war erheblich und hinterlisst in
jeglicher Hinsicht Spuren.

Dcsweﬂen mochte ich meine Bﬁrﬂerp licht ernst nehmen und unbedingt
meine Bedenken zum angedachten Neu baugebiet ,Am Lmdenk[euz
aulSern.



1. Wasserkonzept (A bwasser/Oberwasser/Trinkwasser

Abwasser und Oberwasser  wie wird das Neubaugebiet entwiissert 7?7

Kommt ein neuer Kanal oder wird der alte verbreitert oder wird das

Neubaugebiet an den vorhanden angeschlossen?

Wenn nur an den bestehenden angeschossen wird, reicht dann die Kapazitit
des alten wirklich aus?

Ich habe da erhebliche Zweifel, denn jetzt schon ist bei starkem Regen der Kanal
oft uberlastet und kann die Wassermengen nicht ausreichend schnell aufnehmen.

Sollten soviel neue Haushalte dazukommen und zudem diese massive

Oberflichenversiegelung, wie soll das funktionieren?

Ausgleichsflachen und ein Entwéisserungskonzept fehlen komplett oder sind in
keiner Weise in dem Mafie vorhanden, als nétig.

Das angedachte Uberlaufbecken, kann auch nicht die Losung sein, da es sehr viel
weiter hinten Richtung Friedberg entstehen soll und somit nur dem hinteren Teil
der Paartalstralie Schutz geben kann.

In meinem Fall, da ich als Anwohner in zweiter Reihe und fast parallel zum
Baugebiet liege, schiitzt mich das Becken nicht.

Zudem mochte ich anmerken, das Neubaugebiet liegt an einem Hang (einer der
héchsten Punkte der Ortschaft) und es befinden sich noch 3 Baureihen darunter.
Dies ist bei dem Thema Wasser unbedingt ernst zu nehmen.



Trinkwasser

Nachdem durch den Neubau das Trinkwassersystem einer grofsen
neuen Belastung unterworfen wird, frage ich mich, ist es sicher
gestellt, dass die bisherige Bebauung geniigend Trinkwasser und

auch ausreichend Druck erhalt??

Eine erneute Druckerhohung kann nicht wieder die Ldsung sein,
denn bei der letzten gab es schon erhebliche Schiden im
Altbestand ( Hauser, Straen ...). Die Kosten fiir die Schiden am
Haus tragt der Anwohner selbst.

Bei einer erneuten Erhohung des Drucks, wird der
Wasserverbrauch fur jeden einzelnen Haushalt mehr und die

Kosten fur Wasser und Kanal steigen nochmals an.

Vom zwangsweise hoherem Verbrauch des Trinkwassers ganz zu

schweigen.



2. Verkehrskonzept

Sackgasse — — Wendekreis

- Im Plan ist keine Wendemoglichkeit zu erkennen. Zumindest keine, die der Gréf3e
des Neubaugebietes entsprechen wiirde. In dieser Dimension misste doch ein
groller Wendekreis zu erkennen sein, wie es auch in anderen Wohngebieten in
Friedberg der Fall ist,

Autos im Berufsverkehr

100 - 150 Autos miissen zu StoRzeiten in die ch schon dicht befahrene
Paartalstralle nach links einfahren.

Fuliganger

Fuliganger und vor allem Kinder miissen die dichtbefahrene Paartalstrafie

uberqueren ohne irgendeine angedachte Verkehrsinsel oder sonstiges.

Auch hier ist meiner Meinung nach das Ausmaf$ dieses Neubaugebietes viel

zu grofs um es einfach so in unser Dorf zu integrieren.
Ein Dorf, dass aktuell 1600 Einwohner hat.

150 - 200 neue Bewohner, lassen sich doch nicht
auf die schnelle zunterbringen®.
Viele Themen, die das ganze noch mit sich bringt, sind noch nicht mal
angesprochen!



Parken

1 Garage 1 Stellplatz ist offiziell ausreichend!

Dies 1st mir wohl bekannt, aber haben die letzten Jahre, wenn nicht das
letzte Jahrzehnt gezeigt, dass dem nicht so ist.

Die Garagen werden zu einem hohen Prozentsatz zweckentfremdet genutzt
und es steht dort alles nur kein PKW. Im Idealfall steht dann noch ein PKW
auf dem vorgesehenen Stellplatz und 1 oder sogar 2 Autos stehen auf der
Strale. Dafiir gibt es viele Beispicle, dass dies die Entwicklung der letzten
Jahre 1st.

So Platzmaximiert wie das Neubaugebiet geplant ist, kann ich beim besten
Willen nicht ansatzweise gentigend Stellflache fiir die PKW's erkennen. Von
Besuchern sprechen wir jetzt hier noch garnicht.

Somit ist klar, dass wieder die ganze Strae zugeparkt ist, das bringt uns
zum nachsten Problem. Kann sichergestellt werden, dass jederzeit gentigend
Platz fiir Rettungskrafte ist und jederzeit die Feuerwehrzafahrten gesichert
sind? Wir sprechen nicht von der Einfahrt tiber den Mitterweg, dies ist mir
klar, sondern wie sieht es im Wohngebiet selber aus. Dafiir gibt es auch
genugend negative Beispiele.



Stadtebauliches Konzept

Da wir in Rederzhausen von einer landlichen Struktur sprechen und wir
ein dorilich gepragtes Gefiige sind, ist doch die Optik des Neubaugebietes
absolut pragend fiir das Gesamtbild der Ortschaft.

Deswegen sollte sich an ciner so exponierten Stelle die Bebauung
unbedingt in die vorhandene lindliche Struktur einfiigen und diese nicht
komplett aufbrechen und zerstoren.

Oberflachenversiegelung

Das Thema ist hinlanglich bekannt und wird auch immer lauter diskutiert.
Es geht nicht nur um den Hochwasserschutz, Arten- und Umweltschutz, es
geht grundsatzlich um die Agrarflachen, die immer weniger werden, nur um
wieder neues Bauland zu gewinnen. Bio-Bauern warnen schon seit Jahren
vor dieser Entwicklung. Unsere Boden immer wertloser, da die vorhandenen
Flachen immer mehr ausgebeutet werden missen, Zeit fiir Regeneration ist
zu teuer. Wir werden immer abhingiger bei der Deckung unseres Bedarfes
an alltaglichen Lebensmittel vom Ausland.

Bebauung

- Einzel- und Doppelhauser mit zwei bis drei Vollgeschossen
(wobei das Dritte ein Dachgeschoss sein muss) und Satteldach.
- Mehrparteienhauser mit drei Vollgeschossen und Satteldach.

(geringere Dachneigung)

Der Grolsteil aller Hauser in der niheren Umgebung
sicht anders aus.
Diese Art der Bebauung dhnelt nicht der Umgebung
oder gleicht sich an!!!!
Dies stellt fur mich einen komplett neuen

Siedlungsansatz an Ortsrandlage dar.



Ich habe Ihnen nun e¢inen GrofSteil meiner starken Bedenken mitgeteilt.
Sollten diese und auch die Bedenken der anderen Anwohner keine
Verinderung des kompletten Bebauungsplanes bewirken, behalte ich es
mir vor, diese nochmals durch meinen Anwalt rechtsverwertbar
formulieren zu lassen und Thnen diese auf dem Amtsweg zukommen zu
lassen, um Sie, die Stadt Friedberg, im Schadenfall

regresspflichtig zu machen.

Jetzt bedanke ich mich sehr, dass sie sich die Zeit genommen haben, mir Gehor zu
schenken. Ich bitte sie, dass in Sie Alle gesetzte Vertrauen zu nutzen, um zum
Wobhle ihrer Burger, der Natur und zum Schutz der bereits bestehenden Hauser

zu handeln.

Wenn sie mir noch eine personliche Frage erlauben, wiirde ich diese gerne in den

Raum stellen:

Ist es denn wirklich sinnvoll, immer mehr neuen Wohnraum zu schaffen, fiir
Menschen die in der Frih, in eine schon aus allen Nahten platzende Stadt
pendeln und am Abend wieder im Stau versuchen aus selbiger zu fahren, nur um
dann vollig erschopft an ihrer Schlafstiatte anzukommen. Das alles tun sie sich an

um genau selbige, total uberteuerte Statte, abzubezahlen.

Die Kinder der ortsansassigen Familien konnen es sich fast nicht mehr leisten
eine Immobilie zu kaufen oder zu mieten, auch nicht mit Einheimischenmodell,
da die Preise genau wegen dieser Nahe zu Munchen seit Jahren explodieren und
es wird immer noch weiter gemacht mit diesem Wahnsinn, ich unterstelle mal, aus
reiner Profitgier. Ganz ,normale Menschen® fallen komplett durchs Raster.

Das alles in einer Zeit und in einer Region, wo andere Gemeinden die noch naher
an Munchen liegen, schon lange mit dem Zuzug gestoppt haben.

[n einer Zeit in der cin Ausflug an den Ammersee, den Chiemsee, ins Allgiu, zu
den Konigsschlossern usw. zur Abenteuerreise wird, da alles total tiberlaufen ist.

Ich stelle nur die eine F d.ge: Wann ist genug, genug?
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An den A
Stadtrat der #
Stadt Friedberg

Marienplatz 5
86316 Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herm,

Hiermit duBern wir Bedenken gegen das Baugebiet ,Lindenkreuz/Mitterweg/Paartalstrale” und
bitten deshalb, diese Bauvorhaben unter besonderer Beachtung der folgenden Punkte neu zu
iberdenken:

1. Anwendung §13 b BauGB

Wir bezweifeln die RechtméRigkeit der Anwendung des § 13b BauG im vereinfachten Verfahren.
Diese Vorschrift wurde fiir véllig andere Voraussetzungen geschaffen, wird aber inzwischen von
Gemeinden gerne dafiir hergenommen ,auf die Schnelle” im vereinfachten Verfahren ohne
Information der Biirger bzw. der Priifungsvoraussetzungen des § 13a BauBG Bebauungsplane zu
erstellen.

Eine Anwendung des § 13 b BauBG im vorliegenden Fall st u.E. unrechtmaRig.

= Fehlendes ,richtiges” Einheimischen-Madel

Auch wenn ein , Einheimischenmodell” vorgesehen ist, liegt tatsachlich kein ,richtiges”
Einheimischenmodell vor, da die Voraussetzungen dafiir von den wenigsten Einheimischen
{iberhaupt erfiillt werden kénnen — und dann die Projekte auf dem freien Markt— durch den
Bautrdger! - verduBert werden. So gibt es z.B. in Eurasburg eine Punktebewertung, bei denen die
speziellen Voraussetzungen wie z.B, die Tatigkeit in einem Ehrenamt (Feuerwehr usw.) besonders
beriicksichtigt, gewirdigt und bepunktet werden. Hier in Rederzhausen gibt es aktive Angehdrige der



Feuerwehr, die tatsachlich selbst bauen méchten, aber durch das Raster des Einheimischenmodells
durchfallen. So sind sie gezwungen, an anderen Orten zu bauen und stehen somit fiir die Feuerwehr,
die ohnehin massive Nachwuchsprobleme hat, nicht mehr zur Verfligung.

In Verbindung mit der (unseres Erachtens) rechtswidrigen Anwendung des § 13 b BauBG besteht der
dringende Verdacht, dass hier Bauland tatsachlich als Marktobjekt bewusst auf den freien Markt —
sprich auf den Ballungsraum Miinchen bzw. Augsburg — zugeschnitten wird,

3. Siediungsproblematik — Verkehr schaffen ohne Infrastruktur

ledem ist bekannt, dass unser Verkehr massiv eingebremst werden muss. Um so unverstédndlicher ist
es, dass — mal wieder — Wohnraum (der natiirlich dringendst gebraucht wird) geschaffen wird, aber
die dazu nétige Infrastruktur vollig vergessen wird. In Rederzhausen steht noch genau eine einzige
Einkaufsmoglichkeit zur Verfilgung — eine Metzgerei, bei der jetzt bereits die vorgeschriebenen
Abstellftichen zu klein sind. Alle anderen Einkaufsmoglichkeiten und Lokalitdten sind verschwunden;
der Kindergarten Uberlastet, die Schule wird zuriickgebaut; auch Arbeitspldtze gibt es immer
weniger,

So wird mit der Ansiedelung eines reinen Neubaugebiets massiv Verkehr (ob Fuganger, Radfahrer,
OPNV oder Individualverkehr) produziert — obwohl genau das Gegenteil erreicht werden soll.

4, Zu enge Bebauung, fehlende Abstellpldtze

Fiir alle Wohneinheiten des geplanten Baugebiets ist EIN Abstellplatz vorgesehen; das Gebiet selbst
wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschildert. Hier wird nicht beriicksichtigt, dass selbst bei
umweltfreundlicher Fortbewegung mittels Fahrrad und -Kinderanhdnger damit bereits ein Stellplatz
komplett belegt ist. Besucherparkméglicheiten sind bereits in der Planung nicht bzw. in nicht
ausreichendem MaR vorgesehen. Um ein Abstellen von Fahrzeugen auf der Paartalstrale zu
verhindern, so wurde bei einer Infoveranstaltung angedeutet, wird bereits von vornherein an ein
Stationierungsverbot (Park-/Haltverbot) gedacht. Hier wird — mal wieder! —an den Symptomen
herumgearbeitet, statt von vornherein dies zu beriicksichtigen bzw. praktikable
Lésungsmoglichkeiten anzubieten.

5. Belastung der PaartalstraRe

Die PaartalstrafRe ist momentan zu Zeiten des Berufsverkehrs vollig ausgelastet. Bereits jetzt sind zu
den Hauptverkehrszeiten Fahrbahniiberquerungen zu FuR bzw. auch das Abbiegen nach links (egal
mit welchem Verkehrsmittel) massiv problematisch und geféhrlich, Flir FuBganger gibt es als alleinige
Uberquerungshilfe im Bereich Rederzhausen eine FSA (FuRgadngersignalanlage) auf Hohe des
Kindergartens — diese FSA liegt jedoch fiir das Gebiet Lindenkreuz viel zu abgelegen...

Durch das Neubaugebiet werden insbesondere Familien angelockt, die dann auf dem Weg — egal
wohin - immer die PaartalstraRe entweder (iberqueren oder in sie einfahren missen. Aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens ist ein FuRgangeriiberweg nicht zuldssig. Eine Querungshilfe mit einem
Schutzbereich in der Fahrbahnmitte erscheint ebenfalls von vorherein aus ungeeignet, da auch hier
der Fahrzeugverkehr zu wenig getaktet ist. Kindergarten- und Schulkinder miissen vollig ungeschiitzt
in diesem Bereich die Fahrbahn queren; eine Ampelregelung ist bei der Ausfahrt aus einem
verkehrsberuhigten Bereich unzuldssig. Statt ein Verkehrsproblem zu entlasten, wird es weiter
verscharft.



6. Stationierungsverbot

Durch die unter Punkt 5 angesprochenen fehlenden Abstellméglichkeiten wird es trotz — oder gerade
wegen! - einem regionalen Stationierungsverbot auf der PaartalstraRe zum Schileichverkehr der
Parkplatzsuchenden kommen, die dann — wie bestens bekannt — mehr oder weniger riicksichtlos alles
verparken, Hier sehe ich auch die Abstellflichen der in der Nihe befindlichen Bank bzw. der
Metzgerei ebenso wie den Bereich der AltdorfstraRe gefahrdet, die als Feuerwehranfahrtzone
dringend bendtigt wird, Sofern noch in adiquater Zeit zu FuR erreichbar, wird dann auch die
PaartalstraBe siidlich der Lindenauer StraRe.(also dann direkt im Bereich vor dem Kindergarten) bzw.
ndrdlich gegenliber der Fa. Blumen-Held, einschlieRlich des dortigen Feldweges zugeparkt werden —
bis wieder Stationierungsverbote aufgestellt werden... i
Ich darf hierbei auf die Ausfiihrungsbestimmungen zur StVO sowie der Verkehrslehre hinweisen, dass !
samtliche Verkehrszeichen nurAUSNAHMSWEISE aufgestetit werden diirfen, wenn andere

MaRnahmen nicht mehr méglich sind!

7. Belastung benachbarter Gebiete

Bewohner des geplanten Neubaugebietes, insbesondere im siidlichen Drittel, also im Bereich des
Mitterwegs, werden zur Vermeidung der langwierigen Parkplatzsuche und des mithsamen
Durchschldngelns mit Schrittgeschwindigkeit hinunter zur PaartalstraRe entweder bei erstbester
Gelegenheit den/die geplanten Pfosten zum Mitterweg ganz entfernen (wie Beispiele in anderen
Stadtgebieten zeigen) oder ganz legal auf dem Mitterweg, der Gladiolen- bzw. FliederstraRe parken
und von dort losfahren.

Ganz besonders werden dies Berufspendler machen, die dann die bequeme Abkiirzung iiber die
Lindenauer StraRe und der Siedlung Lindenau direkt zur B 2 nehmen, Diese StraRe ist bereits jetzt in
einem katastrophalen Zustand und verkraftet in Richtung B 2 keinerlei weiteren Verkehr (eher im
Gegenteill)

Pendler, die iber den Mitterweg oder Kornblumenweg in Richtung Ried/Miinchen weiterfahren
wollen, nehmen die Kreuzung Lindenauer StraRe/PaartalstraRe. Diese Einmiind ung ist nicht nur
extrem uniibersichtlich, sondern auch jetzt bereits véllig iiberlastet. Zudem ist die Vorfahrtsregelung
auf der Lindenauer StraRe mehrfach rechtsfehlerhaft beschildert und wiirde bei Unfillen die Stadt
Friedberg in Regress nehmen. Im Ubrigen sind — wegen der Enge der StraRen — im Bereich Flieder-
und GladiolenstraBe bereits jetzt keine offiziellen Parkmoglichkeiten vorhanden; ein Parken ohne die
vorgeschriebene Durchfahrbreite wird bislang lediglich geduldet...

8. Bauliche Probleme

Wie bekannt sein diirfte, fiihrte allein der Abriss einer baulichen Anlage auf einem
landwirtschaftlichen Anwesen der PaartalstraRe, gegentiber der Einmiindung AltdorfstraRe, zu einem
erheblichen Problem mit dem Niederschlagswasser, das die Paartalstrafe iiberflutete,

Nachdem im geplanten Neubaugebiet dreigeschossige Mehrfamilienhuser mit Tiefgarage geplant
sind, sollten vorher entsprechende Gutachten sowohl zur Bodenbeschaffenheit als auch zum
Verhalten des Grund- und/oder Niederschlagswassers in diesem Bereich eingeholt werden, um



weitere Uberflutungen der Paartalstrale, aber auch bis hinunter zum Rederzhauser Graben / Josef-
Schwegler-Strafe zu verhindern.

9. Ortsansicht

Ob es wirklich dsthetisch wirkt, direkt am Orteingang einer dérflichen Gemeinde ein Neubaugebiet
mit dreigeschossigen Mehrfamilienhiusern auf einer markanten Anhéhe in einem architektonisch
villig anderen Stil zu planen, das sich dann harmonisch in ein Ortsbild einfliigen soll, halten wir nicht
fiir gegeben.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung méchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu liberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit (iberprift und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Von: |

Gesendet: Montag, 12. Oktober 2020 15:46

An: L

Betreff: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fir das Gebiet stidlich der
PaartalstraBe, westlich der StraBe "Am Lindenkreuz" und nérdlich des
Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

|

vielen Dank fiir das freundliche Gesprach von eben.
Bezugnehmend auf unser Gesprach mochte ich meine Einwende zu im Betreff genannten Bebauungsplan auffiihren.

Ich denke es ist an der Zeit und auch wiinschenswert wenn Baugebiete wie dieses und auch andere zukinftige mit
einem hohen Grad an nachhaltiger Bauweise realisiert werden. Damit meine ich das wir durch heutiges Bauen
zuklnftige Generationen nicht mehr mit Problembaustoffen die heute schon bekannt sind weiter belasten dirfen.
Hier vermisse ich ein klares stadtebauliches Grundlagenpapier welches den klimatischen aber auch den heutigen
Umweltproblemen gerecht wird.

CO2 minimierte Gebaudeerrichtung ist mit massiven Betonbauten nicht zu erreichen deshalb fordere ich hier den
Einsatz von Beton auf ein Minimum zu reduzieren und dies in der Planung zu beriicksichtigen.

Ob eine derart massive und enge Bebauung sich harmonisch in die bestehende Ortsbebauung einfligt wage ich zu
bezweifeln und mochte daher auch in dieser Hinsicht meine Bedenken duRern.

Ebenso moéchte ich meine Bedenken in Bezug auf die zunehmende Bodenversiegelung bei konventionellen Bauten
auBern und gerade bei Hanggrundstiicken dieser Art groflen Wert auf geringstmogliche Versiegelung legen.

Mit freundlichen GrifRRen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu (iberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.
Meine/Unsere Bedenken gegen das gepiantezeubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mussen nochmals alle explizit Giberprift und neu Uberdacht werden

Mit freundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mdchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmalB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu (liberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stelit eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und-die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsert_e Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt: "
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit Uberpriift und neu {iberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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86316 Friedberg

Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet sidlich der Paartalstrae, westlich der Strafie ,Am
Lindenkreuz" und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Neubaugebiet m&chten wir als Anwohner der Paartalstralle unsere
Einwande vorbringen:

Verkehrslarm u se

Der Veerkehr auf der Paartalstralle hat in den letzten Jahren enorm zugenommen. Wir sind
bereits jetzt massiv beeintrachtigt.

Zusétzlicher Larm (Beschleunigungs- und Bremsgerausche) durch Ein- und Ausfahren, da
nur eine Sackgasse vorgesehen ist. Bei dem mittlerweile groRen Verkehrsaufkommen ist
ein zigiges Ausfahren aus dem geplanten Neubaugebiet unmaglich. Stau und Unfalle sind
hier vorprogrammiert.

Parken der Anwohner und Besucher des Neubaugebietes in den umliegenden Stralten, da
nur eine Garage pro Haus geplant ist.

Hah Dichte der Hauser

Die Hohe der geplanten Mehrfamilienhauser steht in keinem Verhaltnis zu der
benachbarten und gegeniiberliegenden Bebauung (Bungalows und Einfamilienhauser mit
EG und DG).

Es handelt sich hier um einen Nordhang! Umso wuchtiger erscheinen die Gebaude.

Wir beflrchten, dass nach Beendigung dieser hohen und dichten Bebauung weitere
Hauser dieser Grolte entlang der Paartalstrae gebaut werden.

Zu erwahnen ist auch, dass die vielbefahrene Staatsstrale als Bauzufahrt dienen miisste.
Bei der daneben liegenden Stralle ,Am Lindenkreuz* handelt es sich um eine Privatstrale,
die auf keinen Fall fir Baufahrzeuge benutzt werden darf.



Dieses Bauvorhaben mit Mehrfamilienhauser und Tiefgaragen ist fir Rederzhausen eine
Zumutung und gehdért an den Stadtrand.

In Rederzhausen entstand in den letzten Jahren bereits ein Neubaugebiet (zwischen
Blattenweg und Hochstallerweg). Jetzt soll eine Fiache von 10.000 m? zugebaut werden.
Ein weiteres Baugebiet an der Kriststralle ist ebenfalls in Planung.

Hier solite bedacht werden, es gibt nur einen Kindergarten, eine Metzgerei und eine
Gartnerei. Der Lebensmittelmarkt und die Gastwirtschaft wurden geschlossen.

Es mag unbestritten sein, dass Wohnraum benétigt wird, allerdings bezahlbarer
Wohnraum! Und sicher ist auch, dass sich Einheimische diese Hauser und Wohnungen
nicht leisten kénnen.

Bitte nehmen Sie sich die Zeit und begutachten vor Ort die momentane Situation.

Wir bitten Sie, dieses Bauvorhaben griindlich zu (iberdenken und die Befirchtungen der
Anwohner ernst zu nehmen.

it fr | ¥
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautréger
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Verdanderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

= Miht measadiad Wk agerdec =/ Uonke bodvommnglatie
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit dberpriift und neu iiberdacht werden.

Mit freundlichen GriBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen maéchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und
das Ausmal des geplanten Neubaugebiets PaartalstraBe ,,Am Lindenkreuz”
nochmals zu priifen und zu tberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in
der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem AusmaB, stellt
eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung und die
Verdichtung ist viel zu enorm.

Meine weiteren Bedenken als Anwohner vom Mitterweg und
Nebenerwerbslandwirt sind auch folgende:

Der Mitterweg ist mittlerweile eine sehr viel befahrene StraBe, u.a. weil viele
Autofahrer den Mitterweg nutzen, um in die ParallelstraBen wie Gladiolen-
oder Fliederstral3e zu zu gelangen.

Zudem dient der Mitterweg mittlerweile leider fur viele Anwohner und auch
Autofahrern, die in der Nahe vom Mitterweg arbeiten, als Dauerparkplatz.
Auch Besitzer von Anhdngern nutzen den Mitterweg immer mehr als
Dauerparkplatz, anstatt sich eine gebiUhrenpflichtige Garage anzumieten.

Als Nebenerwerbslandwirt tu ich mich oft sehr schwer, mit meinem Schlepper
samt Anbautechnik unfallfrei den Mitterweg zu befahren.

Meine Befiirchtungen sind, dass sich die Verkehrs- und Parkplatzsituation durch
das massive Neubaugebiet noch weiter negativ auswirken werden.

Daher habe ich folgende Forderung:

Keine StraBenpoller-Lésung; sondern wenn schon ein neues Baugebiet, dann
muss eine verniinftige und eigenstandige StraBenfiihrung her, sodass die
neuen Bewohner ausreichend Platz zum Fahren als auch Parkmoglichkeiten
haben.

Die Zu- und Abfahrt in die PaartalstraBBe muss so geplant werden, dass fiir alle
Beteiligten ein unfallfreies Fahren bzw. Laufen méglich ist.



Ferner muss die StraBenfiihrung so gestaltet werden, dass gréBere Fahrzeuge,
wie z.B. Miill-, Biomll etc. stérungsfrei fahren kénnen,

Ich beflirchte bei der StraBenpoller-Lésung, dass die Poller irgendwann
entnommen werden und ein Durchgangsverkehr tiber den Mitterweg
ermdaglicht wird.

Dann wiirde der Mitterweg endgtiltig seinen landlichen Charakter verlieren
und noch mehr mit Verkehr und parkenden Autos belastet werden.

Meine weiteren Bedenken sind nochmals aus landwirtschaftlicher Sicht.

Durch die Nahe zu Friedberg-Stid und auch Augsburg sind extrem viele
Spazierganger, Jogger und Radler, meist mit Hunden, in den Rederzhauser
Fluren unterwegs.

Fiir uns Landwirte, die die Feldwege entlang dem Mitterweg, Bierweg usw.
landwirtschaftlich nutzen, heisst das oft; abbremsen, anfahren, wieder
abbremsen usw.

Unterm Strich kein sonderlich effektives arbeiten.

Aber gut, es ist schon klar, dass die Bevélkerung die nahe Natur zur Erholung
nutzen méchte,

Bei der aktuellen Planung, m.e. viel zu dichten Planung, sind dann bestimmt ca.
200 neue Bewohner da, die dann die Feldwege flir ihre Freizeitgestaltung und
Erholung nutzen. Dies wirkt sich dann natiirlich flr die Feldwege hinter dem
neuen geplanten Baugebiet, die landwirtschaftlich genutzt werden, abermals
suboptimal aus.

Daher ist es wichtig, die Bebauung lockerer zu gestalten, damit der
Freizeitdruck” nicht weiterhin tberhand nimmt.

Weitere Zweifel habe ich auch, ob die Themen Krippen- und
Kindergartenplitze in den Uberlegungen mit einbezogen wurden.
Aus meiner Sicht nicht, ansonsten ware nicht so ein extrem dichter
Bebauungsplan aufgestellt worden!!!!

Wie eingangs schon erwahnt, bitte ich Sie, dass massive geplante Vorhaben
nochmals kritisch zu tberdenken und zu priifen.

Hierfiir bedanke ich mich schon jetzt.
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Sehr geehrte Damen und Herren.

als Bewohner von Rederzhausen und Anlieger méchten wir Sie bitten, den Vorentwurf und das Ausmall des ge-
planten Neubaugebietes Paartalstrabe ,,Am Lindenkreuz™ nochmals zu priifen und zu iiberdenken

Dhe geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautriiger vorgelegten Ausmall

stellt eine massive Veriinderung der Ortschaft dar.

Die Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
die Hohe der Bebauung von bis zu 3 Vollgeschossen und die Verdichtung ist iiberdimensioniern.

Ludem wiire die Bebauungsdichie im Stadtiei
Friedbergs

Rederzhausen somit hither als in manchen Innenstadtbereichen

ks macht wenig Sinn, flir dieses Neubaugebiet - mit ca, 200 neuen Mitbiirgern - nur ¢ i ne Zufahrt und Ausfahn
zu planen. Eine zusitzliche Entlastung und Entzerrung des Stralenverkehrs wird It, aktuellem Vorentwurl verhindert
durch Sperre der nach Stiden ausmiindenden Stralle in den Mitterweg, die nur durch Rettungsfahrzeuge zum
Durchfahren genutzt werden kann

Nur ¢ine¢ Ausfahrt tber die Paartalstralle erhtht die Unfallge fahren sdmilicher Verkehrsteilnehmer

Jeder der nach links abbiegen mufl, um nach Friedberg oder Richtung Augsburg zu kommen, mufl zuerst die Paar-
talstraBe queren, dann den stadtauswiirts flieBenden Verkehr beachten, sowie gleichzeitig den vorfahrts-
berechtigten Strubenverkehr Richtung Friedberg beriicksichtigen. Dies sind in StoBzeiten oft zwischen 10 und 25
Fahrzeuge am Stiick

Getahrenpotential fiir Schulkinder und andere Verkehrsteilnehmer ist hiermit vorprogrammieri

Eine Ampelregelung fithrt zu Riickstau des Hauptverkehrs in beide Richtungen. fiir uns Anwohner zu meht
Verkehrslirm durch anfahrende und bremsende Fahrzeuge und zu vermehriem Schadstoffausstol

= Lin- und Ausfahrien sind also fiir das Neubaugebiet ..Lindenkreuz™ ebenso von Vorteil wie fiir uns anliegende
Rederzhausener und erhishen die Sicherheit Aller,

Zur Klarstellung - wir sind weder gegen dieses neue Baugebiet., noch gegen neue Mithiirger. W ichtig ist aber,
dass Sie diese Bedenken. sowie weitere Ldsungsvorschlige Anderer. nochmals explizit pritffen und neu iberdenken.
damit eine zufriedensiellende Ldsung fiir alle Beteiligten beschlossen wird

Mit freundlichen GrilBen
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Friedberg, den 14.10.2020

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 11 Stadtteil Rederzhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich meine Einwendungen zur Umsetzung des Bebauung B-Plan Nr. 11 Staditteil
Rederzhausen darlegen.

Als Bebauungsplanverfahren wurde das Verfahren nach BauBG § 13b gew#hit.
Als Ziel des Bebauungsplanverfahrens wurde laut Bekanntmachung ,die Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnbedarfs in Rederzhausen benannt.

Zur Vorlage der Unterlagen nur eine kurze Anmerkung. Das _stadtbauliche Konzept* weill so wenig
Inhalt auf, dass sich eigentlich niemand zum Umfang der Bebauung ein Bild machen kann. Eine
Erlauterung ware schon gewesen.

Das Bebauungsplanverfahren nach BauBG § 13b dient in erster Linie zur Bekampfung des
Wohnraummangels. Dieses Ziel wird mit dem Bau von Einfamilienhdusem jedoch verfehit.

Das geplante Mehrfamilienhaus, wiirde die Kriterien erfullen, fiigt sich jedoch gestalterisch nicht in
die umgebende Bebauung ein und wirde den Ortsrand von Rederzhausen dauerhaft zum Nachteil
verandern. Der dérfliche Charakter wlirde damit verloren gehen. Zudem wiirde nur ein Bruchteil
der Fliche das Ziel des Paragraphen § 13b BauBG erflllen.

Zudem fehlt ein Nachweis fur den Bedarf von Wohnbaufidchen in Rederzhausen. Sollte eine
Erfassung des Bedarfs jedoch vorliegen bitte ich um Mitteilung zur Einsichtnahme.

Auch die Bewertung von Siedlungsliicken im Bereich Friedberg missten hierbei Bericksichtigung
finden.

In diesem Zuge bitte ich zu kidren, ob eine separate Erfassung von Wohnraumbedarf fur den
Stadtteil Rederzhausen als ausreichendes Kriterium fir die Inanspruchnahme des §13b BauBG
heranzuziehen ist. Die Stadt Friedberg hat mit Friedberg Std eine Teilflache die voraussichtlich
den Bedarf fir einen langeren Zeitraum decken wirde. Die Planung wurde dort leider seit Jahren
nicht weiterverfolgt.

Des Weiteren ist festzuhalten, dass das Bebauungsplan Gebiet weit in den AuBenbereich
hineinragt. Die Stadigrenze somit ausgedehnt wird und die Heranziehung des §13b BauBG
fraglich ist. Siehe Planausschnitt Geoportal Bayem, Folgt weiter dann eine B-Plan am Giefifeld,
am Komblumenweg, am Hochstallerweg, am Mandelberg?



Allein die Historie zu dem nun geplanten Baugebiet lasst darauf schlielen, dass es sich hier nicht
vorrangig um die Bekampfung von Wohnraummangels geht, sondern es sich um die
Weiterentwicklung des Geschiftsfeld eines Bautrdger handelt. Ein Hinweis darauf ist auch das
Fehlen von Ansétzen wie die Vorgabe sozialer Zeile fir z.B. preisgebundenen Wohnungsbau,
Solite die Stadt Friedberg Interesse an der Schaffung von Wohnraum auch fur Einheimische und
gering Verdienende haben, also das Ziel des vereinfachten Verfahrens verfolgen, ware der Kauf der
Flache und die Weitergabe in Erbpacht ein dem Gemeinwohl entsprechenden Ansatz.

Sicherlich gibt es hier auch weniger progressive Ansatze. Allerdings soliten auch diese, wie bereits
in der bayr. Verfassung in Artikel 151 wie folgt verankert:

(1) Die gesamte wirtschaftliche Tatigkeit dient dem Gemeinwohl, ins besonders der Gewahrleistung
eines menschenwiirdigen Daseins fir alle und der allmahlichen Erhéhung der Lebenshaltung aller
Volksschichten.

Ich bitte die Stadtrite dieses Baugebiet nicht zu genehmigen.

Nur ein Ortsteilentwicklungskonzept kann den Charakter unserer Heimat, die Akzeptanz durch die
Blrger und eine zukunftsfahige Weiterentwicklung von Rederzhausen sicherstellen.

Hier werden Chancen fur die Zukunft im Sinne des Wortes verbaut.

Ich méchte in diesem Zusammenhang noch auf die Empfehiung des Beirats fir Raumentwicklung
hinweisen.

https://www.bmi bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/heimat-
integration/raumordnung/bfr-empfehiung-siediungsentwicklung pdf? blob=publicationFile&v=1
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Friedberg, den A ALY ¢

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und 2u Uberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem
Ausmab, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken missen nochmals alle explizit Uberpriift und neu tberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren, [ P
\ \ B
A

als Bewohner von Rederzhausen bitte wir Sie héflichst den Vorentwurf fiir das geplanté‘ f
Neubaugebiet nochmals zu priifen. Grundsétzlich ist es ja sehr erfreulich wenn es wieder ein
Neubaugebiet gibt. Leider hat der aktuelle Bebauungsplan nichts mit Leitbild von Rederzhausen
Zu tun.

Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet sind wie folgt:

- eine mit Poller gesperrte AnschlussstraBe zum Mitterweg macht keinen Sinn da die StraBen
Mitterweg, Kornblumenweg, GladiolenstraBBe, Fliederstrafie und Lindenauerstrasse aufgrund
der Straflenbreite keinen ausreichenden Fluchtweg bieten. Ein mit Kies eingefasster Fussweg
ist hier vollig ausreichend und bietet fir die Anwohner eine Mdglichkeit zum Spaziergang.

- Eine hthere Verkehrsdichte sehen wir Anwohner der Lindenauer StraBe sehr kritisch da mit
der verantwortungslosen gednderten Vorfahrt auf Hohe des Kornblumenweges schon die
Freigabe zur Rennstrecke ab Héhe der FliederstraBe erteilt wurde.

Herr Kreutmeyr von der Stadt Friedberg hat im August 2020 ein Verkehrsmessung (iber 2
Wochen durchgefihrt und hier wurden einige Uberhdhte Geschwindigkeiten festgestelit.

- Das letzte Neubaugebiet Christophberg wurde mit 2 Zugangsstrafien realisiert warum ist das
fur das Baugebiet am Lindenkreuz nicht méglich ?

- Rederzhausen lebt traditionell von RingstraBen wie z.B. Hachingerring und Kirchackerring.
Warum soll es in der heutigen Zeit mit immer gréBeren SUV's bei einem Neubaugebiet eine
Sackgasse werden 7

- Gegen Einfamilienhduser und Doppelhduser haben wir nichts einzuwenden aber ein
Wohnblock passt nicht in das Bild von Rederzhausen.

- Es wire wiinschenswert die Bauplitze an junge Einheimische Biirger von Rederzhausen zu
vergeben und nicht an Auswartige aus der Region Miinchen.

Wir bitten Sie unsere Punkte zu berlicksichtigen.

Besten Dank flr lhre Unterstiitzung.

B-47
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und zu liberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Mit freundlichen GriiBen '
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Friedberg, den .«l,

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen mdéchte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und zu Gberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen,

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:

I | [ { '
||||||||||||||||||||||| .lt'---------------‘l-l-l-!-|UCICIUIUIIIUII“IIII‘|Illl L R N T N N AR R R R R IR
'R Boo b SRAIBLER o Wit S AL e R s Y £ sheoeloaiiaten s ol il it oA

{ J { ! 4 t L "..'.‘ L Jr\..fl
......... L T T DA A A= -, oSS R S . ) A
f / [ &1 (T A 21/ {
T | - e t ;
s¥essdriptraridrtrinrnnpnratatndndidbdsafassdndnanasanapaiasstndsdbabdrntndilusnnnd o T ST E I T I I
| L . i :
- r |
p A ' { L T
Die Bedenken missen nochmals alle e:-cplmt Uberpruft und neu ubcl dacht werden.
'y LA f iJ o AR, L L q £ Letdi i £l ‘ L o KT ;_.-;‘/“ {4 *CA
/ / i: i 2Ll { |
P i J = .
[ ¥ » .,,,' } (&
£y ~
- - r C = .'
: : L - i L
/ P 1 . ' 7 A. / - ( \- r [ ! ‘J K F
3 .f-.r [
A : X .
i i F



Z/é’c-ca/ //2’//2/7/&?59 LL.TZUZ‘Z&’.‘( @(g‘é{,/ é%’t.% g;_r/_.

X Apeseecc
//\f?&fé“é /’)jf‘/?é‘q C’é&f %MJg ,J/ [,L{-L L'?/ [L‘!‘.-(\(/‘e( [ l..t‘,"c{(/
e Heeees hel L.

Zﬁu f/(?f m[ﬁ u(m?* e sty diie éézaﬁé /:‘kfr/z/ [.c'L{[/

é{'?’zé‘,ﬁ” Z[;L/ P/(“'—Z’ijué';z&?% eA »

v s (rudei i Ly ck.td beine L Aléete O/Zuz er 13
@u/f(lh“c/ﬁlmé . //{;r Q&}é‘ta( (e &:ﬁ’dﬁéf cécc‘c( /?é/"/f“(cg
[ie L:'-Ué’!;r na }Zt:f é{éé-f [}fy{j ng\g%f' W é/.rdméﬁéé

tc‘frzfjé’i-r :

x Beweds jeted [sb 2« /%2’5*70/ O
e Codatid 1 die (el daste sinif Gl
ai[ ) (;éér é‘(}rié. %(J/{f;/f/-pj Gt € | W%@/[éél‘f/z
./7%57{"'_3‘ /{éf?f/( /%Ww L£/°7Nl/ -'.(F‘/Cé( é‘zf(/M[zéq
[(fac&f /-Lfgm/jmg [ Z//#Mfm?‘@” / E&z—@h/ [ // f@/ c"c’/

[eeicleer Aiédeee L bt 4 \Q R



—
An die (B rag:

Stadt Friedberg f [ I'b & ' { T
Z.Hd. der Stadtréate | a2 )
Marienplatz 5 © o T UKL 200 oy

86316 Friedberg

Friedberg, den ... i, b < ~—

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung machte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes Paartalstraie ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen,

Meine/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mussen nochmals alle explizit (berpriift und neu tberdacht werden.

Mit freundlichen GriBen
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Baugebiet Am Lindenkreuz in Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Rederzhausen reiche ich hiermit meine Bendenken betreffend des
geplanten Baugebietes ,Am Lindenkreuz” ein.

ich nehme Bezug auf die Ausarbeitung des Deutschen Bundestages fiir die Einbeziehung von
AuBenflachen in das beschleunigte Verfahren:

§ 13 B BauGB

Ich verweise hiermit insbesondere auf die Vereinbarkeit mit § 1 Abs. 5 BauGB und
Auf die Vereinbarkeit mit § 1a Abs. 2 Bau GB.

www. bundestag.de » blob » WD-7-001-1 7-pdf-data

Die Ausarbeitung ist im Internet zu ersehen. Ausziige hiervon habe ich diesem Schreiben
beigefugt.

Mit freundlichen GriRen
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als zuldssig und naturschutzrechtlich als nicht ausgleichungspflichtig.'” Diese Regelung wurde
seinerzeil in der Gesetzesbegriindung im Hinblick auf die besonderen Merkmale dieser kleinriu-
migen Bebauungspline der Innenentwicklung und das mit ihm verfolgte Ziel gerechtfertigt, die
Flicheninanspruchnahme zu begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. *
Der neue § 13b BauGB kann demgegeniiber diesen Gesetzeszweck nicht fiir sich in Anspruch
nehmen. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB diirfte deshalb bei einer Einbezichung von AuBenbereichsfli-
chen in einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB-E nur eingeschrinkt eine entsprechende An-
wendung finden.

Fiir Bebauungspléne mit einer Grobe der Grundfliche von 20.000 bis weniger als 70.000 Quadrat-
meter (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist hingegen die Frage, ob bei Eingriffen in die Natur und
Landschaft ein Ausgleich erforderlich ist, stets Einzelfall bezogen zu priifen." Die amtliche Be-
grindung auf Drucksache 16/2496 vom 4. September 2006 fiihrt auf Seite 15 hierzu aus:

LIm Ubrigen bleibt § 1a Abs. 3 Satz 5 unberiihrt, d. h. in den Fillen des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 ist die Frage, ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 5 nicht erforderlich ist, Einzelfall
bezogen zu priifen.”

Der heute Satz 5 (,,§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.”) wurde mit
Wirkung vom 20. September 2013 in § 1a Abs. 3 BauGB eingefiigt.” Der bis dahin geltende Satz 5
wurde zum heute geltenden § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB (,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.").

Der neue § 13b BauGB bezicht sich auf ,,Bebauungspline mit einer Grundfliche im Sinne des

§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern®, Eine entsprechende differenzierte
Anwendung der Tatbestinde des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 BauGB diirften daher kaum
maoglich sein. Es spricht daher vieles dafiir, bei der Anwendung des § 13b BauGB und der Frage,
ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich ist. grundsitzlich Einzelfall
bezogen zu priifen.

4, Vereinbarkeit mit § 1 Abs. 5 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspliinen sind die éffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander abzuwigen. § 1 Abs. 5 BauGB umschreibt als Planungsleitlinien die

17 Vgl § 13a Abs. 2 Nr, 4 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
18 BT-Drucks. 16/2496, S. 15 (linke Spalte, zweiter Absatz).

19 Vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB unter Hinweis auf eine entsprechende Anwendung des § 15 Abs. 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes

20 Durch Art, 1 Ziffer 3 lit. b) des Gesetzes zur Stiirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stiddtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. I, 5. 1548).
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allgemeinen Ziele und Grundsitze der Bauleitplanung, die in den Abwiigungsvorgang durch die
Gemeinde einzustellen sind.

Die Bauleitplidne sollen hiernach zu einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung fiihren, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh] der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten. Hierzu soll die stidtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Auch wenn das BauGB die Begriffe in seinem § 1 Abs. 5 in besonderer Weise herausstellt, ist da-
mit keine Gewichtung im Sinne einer Verstirkung im Rahmen der Abwiigung verbunden. Mit an-
deren Worten, die Grundsitze und Ziele des § 1 Abs. 5 BauGB genieBen keinen Vorrang gegen-
tiber anderen Belangen und Interessen.”!

Eine Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in einen Bebauungsplan diirfte aber - auch nach

§ 13b BauGB-E - insoweit nur dann méglich sein, wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale
von der Gemeinde ermittelt und deren Nichteignung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dar-
gestellt worden sind.

. 5, Vereinbarkeit mit § 1a Abs. 2 BauGB

§ 1a BauGB enthilt zu den Zielen und Grundsiitzen der Bauleitplanung fiir den Umweltschutz
erginzende Vorschriften, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen anzuwenden sind.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedern utzbarmachung von Flichen, Nach-
verdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Diese Grundsitze sind in
der Abwigung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Vor allem landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Um-
fang in einen Bebauungsplan einbezogen werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flichen soll begriindet werden: dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten ziihlen kén-
nen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Auch hier diirfte besonders die Einbeziehung von landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich ge-
nutzter Flichen in einen Bebauungsplan - auch nach § 13b BauGB-E - nur dann méglich sein,
wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale von der Gemeinde ermittelt und deren Nichteig-
nung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dargestellt worden sind.

21 Vgl. hierzu BVerwG NVwZ-RR 2003, 171 fiir den Umweltschutz.
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6. Fazit

Diese UVP-Anderungsrichtlinie 16st fiir das Bauplanungsrecht nur in geringem Umfang Umset-
zungsbedarf aus.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a ist bei seiner Einfiihrung in das BauGB einer umfangrei-
chen Priifung hinsichtlich seiner Europarechtskonformitit unterzogen worden. Die Vorschrift
sollte unter anderem einer umweltpolitisch unerwiinschten Inanspruchnahme von Aufienbe-
reichsflichen entgegenwirken. Kleinrdumige Bebauungspline der Innenentwicklung entfalten in
der Regel keine naturschutzrechtliche Relevanz. Fiir derartige Bebauungspldne war es nach der
Gesetzesbegriindung daher gerechtfertigt, diese von einer naturschutzrechtlichen Ausgleichungs-
pflicht auszunehmen. Demgegeniiber kann bei der Einbeziehung von, wenn auch nur kleinriumi-
gen Aubenbereichsflichen in einen Bebauungsplan im Einzelfall eine entsprechende Anwen-
dung des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB problematisch sein.

Eine Einbezichung von Aullenbereichsflichen in einen Bebauungsplan diirfte - auch nach § 13b
BauGB-E - nur dann mdglich sein, wenn vorher die Innenentwicklungspotentiale von der Ge-
meinde ermittelt und deren Nichteignung fiir die gemeindliche Planungsabsicht dargestellt wor-
den sind.

Eine entsprechende differenzierte Anwendung der Tatbestinde des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und
2 BauGB auf Verfahren nach § 13b BauGB-E diirften kaum moglich sein. Es spricht daher vieles
dafiir, bei der Anwendung des § 13b BauGB und der Frage, ob ein Ausgleich nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht erforderlich ist, grundsitzlich Einzelfall bezogen zu priifen.

* k%
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als Bewohner von Rederzhausen mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das AusmaB des ge-
planten Neubaugebietes PaartalstraBe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu priifen und zu {iberdenken.
Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrdger vorgelegtem
AusmaB, stellt eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Héhe der Bebauung und die Ver-
dichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen.
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Die Bedenken miissen nochmals alle explizit Gberprift und neu diberdacht werden.

Mit freun n
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Friedberg, den Ab.. A0, 582C

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung machte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
AusmaB des geplanten Neubaugebietes Paartaistrafle ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu Uberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stelit eine massive Veranderung der Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm. Dies kann schwerwiegende Folgen nach sich ziehen,

Maing/Unsere Bedenken gegen das geplante Neubaugebiet lauten wie folgt:
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Die Bedenken mussen nochmals alle explizit Uberpruft und neu Uberdacht werden.

Mit freundlichen GriiBen
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An die
Stadt Friedberg

Marienplatz 5

B6316 Friedberg Friedberg, 16.10.2020

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11 , Am Lindenkreuz..”
Hier: Frithzeitige BUrgerbeteiligung nach §3Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,

als direkter Anwohner des im Bebauungsplan Nr.11 beschriebenen Gebietes michte ich wie folgt

Stellung nehmen:

Nach Bekanntgabe der geplanten Bebauung und der damit zu rechnenden Anzahl an Bewohnern bin
ich als Anwohner des angrenzenden Grundstiicks Am Lindenkreuz 5 nicht einverstanden.

Aus meiner Sicht soll hier an den Anwohnern und Biirgern des Ortes Rederzhausen vorbei unter zu
Hilfenahme des §13b BauGB im beschleunigten Verfahren ein Baugebiet aus der Erde gestampft
werden dass weder in GroBe noch Ausfiihrung den Belangen var Ort entspricht.

Bei meinen Gesprachen mit Anwohnern und Burgern ist mir ziemlich genau die gleiche Meinung zu
Ohren gekommen,

Eine derart dichte Bebauung mit Blocken und Doppelhdusern auf winzigen Grundstiicken kann nicht
Sinn und Zweck eines Neubaugebietes am Ortsrand eines landlich gepragten Gebietes sein. Mir ist
vollig klar dass hier alle Vorgaben des §13b (im beschleunigten Verfahren) eingehalten worden sind
um maglicherweise hier schnellstens zu bauen.

Meines Erachtens wurden aber weder die Einbindung des Baugebietes an die stark befahrene
Paartalstrasse noch eine ausreichende Priifung der Umweltbelange, der Entwasserung bei
Starkregen, der Immissionen oder der Parkplatzsituation durch derart viele zu erwartende Bewohner
hinreichend gepriift.

Zumindest konnten mir auf meine bisherigen Fragen an die Verantwortlichen nur ungeniigend
Auskunft gegeben werden.

Auch eine optische Verschandelung der Landschaft durch Blockbebauung am Ortsrand sowie
seltsame Strassenfiihrung auf etwa 100m parallel zum Lindenkreuz kann wohl planerisch besser
geldst werden.



Selbst bei einem Neuentwurf des vorgelegten Planes sollte zuerst gepriift werden ob der Bedarf an
Wohnraum nicht anders durch Ausnutzen von unbebauten Grundstiicken in der Umgebung gedeckt
werden kann, Bei Betrachtung des Luftbildes sind gerade in Rederzhausen noch viele Liicken zu
erkennen.

Meines Wissens hat auch der Verkdufer des Grundstiicks kein Interesse in naheliegender Zeit auf
seinem Drittel hier zu Bauen Das bedeutet es wiirden neue Baullicken entstehen und wertvolle

Ackerfiachen durch sinnlose ErschlieBung zugepflastert.

Mir ist bekannt dass in der ndheren und weiteren Umgebung weitere Bauvorhaben und Baugebiete
vorgesehen sind.

Ich habe erfahren, dass die ausfiihrenden Beh&rden eine Bedarfspriifung zur Errichtung neuer
Siedlungsflachen zu erstellen haben.

Auf der Internetseite www .landesentwicklung-bayern.de findet sich eine Auslegungshilfe fiir die
Anforderungen an i:lle Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe”,

Ich frage hier nun nach ob die Stadt Friedberg eine derartige Priifung erstellt hat. Ohne den Nachweis
eines entsprechenden Bedarfs ist die Ausweisung von Neubauflichen nicht zuldssig.

Ich bitte um zeitnahe Auskunft ob eine Priifung vorliegt und bitte um deren Ubermittlung.

Mit freundlichen GriiBen
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Friedberg, den 6. 10,0020 L {Z |
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Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und Umgebung mochte ich Sie bitten, den Vorentwurf und das
Ausmaf des geplanten Neubaugebietes Paartaistrafe ,Am Lindenkreuz" nochmals zu prifen und
zu liberdenken. Die geplante Ortsrandbebauung in der von der Stadt Friedberg und dem Bautrager
vorgelegtem AusmaB, stellt eine massive Veranderung cer Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung
und die Verdichtung ist enorm, Dies kann schwerwiegerde Folgen nach sich ziehen

Meina/linsere Bedenken gegen das gaplante Moubaugohiat lautern wic fGiat.
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Die Bedenken'mussen nochmals alle explizit berpi(ift und neu (:berdacht warden

Mit freundlichen Grufen






An die
Stadt Friedberg T -
Z.HD. des Blrgermeisters Ba !",F-* dberg

Und der Stadtrite
Marienplatz 5
B6316 Friedberg

Emg: 16 Okt 2020

Friedberg, den 16.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner von Rederzhausen und direkter Anwohner, dess in Planung befindlichen
Neubaugebietes in Rederzhausen, PaartalstraBe (Am Lindenkreuz), bitte ich Sie die Notwendigkeit
dieses Neubaugebietes nochmals zu priifen und zu Gberdenken,

Ein derartiges Wohnbaugebiet passt nicht in das Landschafts- und Dorfbild. Der Dorfkarakter geht
verloren, Die Ortsdurchfahrt ist das Aushéngeschild eines Dorfes. Wenn man jetzt noch auf freie
Felder blickt, wird dann der Blick direkt auf 4 Wohnblécke fallen die sich wie Tiirme hervorheben,

Es wurde in keinster Weise an eine Angleichung an die bestehenden Hiuser (Bungalows) geachtet.
Laut Vorentwurf wirden mir und meiner Familie 4 Wohnblécke direkt vor die Nase gebaut. Bei einer
hohe von bis zu 12 m, mu ich leider sagen wird meine und die meiner Familie geliebte Wohnqualitat

massiv eingeschrankt. Wenn wir in Zukunft dann in unserem Garten sitzen sehen wir nicht mehr
Felder sondern eine Mauer.

Die StraRenanbindung mit Ein- und Ausfahrt auf die PaartalstraRe erhoht die Verkehrslage extrem.
Der Ubergang iiber die PaartalstraRe gestaltet sich jetzt schon schwierig. Die Bewohner missen diese

Strafke uberqueren wenn Sie mit dem Fahrrad, zu FuR, mit dem Bus oder mit dem Auto in die Arbeit
fahren.

Folge:

Es stauen sich die Autos schon im Wohngebiet weil sie nicht auf die PaartalstraRe einfahren kénnern.
Zusatzlich Gberqueren die Fahrradfahrer, die FuBganger die PaartalstralRe die den FIuR des Verkehrs,
der bereits auf der PaartalstraRe fahrt, ausbremst. Zumal hier weder eine Ampelanlage noch ein
Zebrastreifen besteht, fahren oder laufen diese dann wild (ber die dichtbefahrene Stralle.

Rad und FuBwege sind in keinster weiRe ausreichend vorhanden.

Eine zum StraRenverkehr zusétzliche Lairmbelistigung bei Blockbauten an diesem Standort ist zu
erwarten,



Auch wird das Wasser bei starken Regen ein lberflutendes Thema. Ich kann mir nicht vorstellen, daR
das geplante Uberlaufbecken das Wasser auffangen kann. Da das Wasser Richtung Einmundung
Lindenkreuz flieRt wenn man sich die ortlichen Gegebenheiten denn mal ansieht.

Diese Bebauung ist nicht notig, da noch genugend Freiflachen vorhanden sind, dalR man nicht ein
neues Baugebiet ausweisen mulB, sondern erst diese schliefit

Mit freundlichen GridRBen
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Friedberg, 19. Oktober 2020

Stadtrat der
Stadt Friedberg I .
Marienplatz 5

86316 Friedberg 2 (\5

Bitte um nochmalige Ubarprﬂfung des Bauvorhabens Lindenkreuz/Mitterweg/
Paartalstrai3e in Friedberg-Rederzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilen wir lhnen unsere Bedenken bzw. Einwinde gegen das Bauvorhaben
Lindenkreuz/Mitterweg/Paartalstrai3e in Friedberg-Rederzhausen mit und bitten Sie.
dieses Bauvorhaben nochmals kritisch zu (berprifen.

1. Wir bezweifeln, dass bei 0.g. Bauvorhaben § 13b BauGB rechtmafig angewandt
wurde. Unseres Erachtens wurde §13b BauGB fiir andere Voraussetzungen
geschaffen.

2. Bereits heute ist die PaaralstraBe zu Zeiten des Berufsverkehrs mehr als
ausgelastet. Das Abbiegen nach links sowie das Ubergueren mit Auto, Rad - und vor
allem zu FuB! - ist ein gefahrliches Unterfangen (das uns als Eltern von Schulkindern,
die zur Bushaltestelle miissen, schon heute immer Sorgen bereitet!). Durch das
geplante Neubaugebiet wiirde dieses ohnehin schon hohe Verkehrsaufkommen bzw,
dieses Verkehrsproblem noch weiter verschirit, denn die dort zugezogenen Familien
mussten die PaartalstraBe noch zusatzlich Ubergueren oder in sie einbiegen. Vor
allem fdr die zuziehenden Schulkinder halten wir eine Uberquerung der PaartalstraiBe
fir sehr gefahrlich!



3. Es soll Wohnraum geschaffen werden, aber die dazu notwendige Infrastruktur in
Rederzhausen wurde wohl vergessen. Der Kindergarten ist bereits (berlastet, der
kleine Supermarkt mit Backerei, die einstige Gaststatte, die Sparkasse gibt es nicht
mehr. Bei der vorhandenen (dem geplanten Neubaugebiet sehr nahegelegenen)
Metzgerei fehlen schon heute entsprechende Parkméglichkeiten und es wird
teilweise an unerlaubten Stellen geparkt,

4. Es ist zu beflrchten, dass auch Bewohner des geplanten Neubaugebietes auf
dem Mitterweg, der Gladiolen- oder FliederstraBe parken und von dort zu ihrer Arbeit
fahren. Berufspendler, die von dort zur Kreuzung Lindenauer StraBe/PaartalstraBe
kamen, wirden die bereits jetzt im Berufsverkehr iiberlastete Kreuzung noch mehr
uberlasten. Auch ist diese Einmindung sehr uniibersichtlich und Unfalle wéren
vermutlich vorprogrammiert. AuBerdem sind in der Gladiolen- und FliederstraBe
aufgrund der Enge der StraBen bereits jetzt keine offiziellen Parkmaoglichkeiten
vorhanden.

5. Nach unserem Daflrhalten sind auBerdem die Abstellplatze fiir Fahrzeuge im
geplanten Baugebiet zu wenig sowie die Bebauung zu eng. Fur die Wohneinheiten
im geplanten Baugebiet ist jeweils ein Abstellplatz vorgesehen, was sicher nicht
ausreichen wird. Besucher-Parkmoglichkeiten sind nicht bzw. in nicht ausreichendem
Mafe vorhanden, sodass ein Abstellen von Fahrzeugen auf der PaartalstraBe stark
zu befarchten ist.

6. Nicht zuletzt erachten wir das in diesem Stil geplante Neubaugebiet mit
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern auf dieser bisher schénen Anhdhe am
Ortseingang unseres Dorfes Rederzhausen als nicht ins Ortsbild passend.

Mit freundlichen Gruen




Im Namen der BUrgerinitiative Rederzhausen

An die | £ Dez. 2000

Stadt Friedberg ‘O,\ }j
z.Hd. Herr BUrgermeister Elichmann . > -
z.Hd. der Stadirate £ amens

Marienplatz 5
86314 Friedberg

Friedberg, 11.12.2020

Anirag auf Aufhebung des beschleunigten Verfahrens (§ 13b BauGB) zur
Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Lindenkreuz"®,

Sehr geehrter Herr BOrgermeister,
Sehr geehrte Fraktionsvorsitzende,
Sehr geehrte Stadtrdte,

in Bezug auf das geplante Baugebiet ,,Am Lindenkreuz 11" und das damit
verbundene beschleunigte Verfahren gem. § 13 b BauGB stellen wir den Antfrag.
den Bebauungsplan nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
aufzustellen sondern im sog. ,,Regelverfahren” inkl. Anderungsverfahren
Fldchennutzungsplan, Umweltbericht und naturschutzfachliche Ausgleichsflachen.

Im Regelverfahren sollen dabei auch Aspekie der Landesentwicklung und
Landschaftspflege mit einbezogen werden.

Des Weiteren haben wir folgende Punkte bzw, Forderungen die geprift und
vorangetrieben werden sollen:

- keine Vermogensmehrung Einzelner auf Kosten der Allgemeinheit
- kein kommunales FiGchenmanagement bestehend aus Flickenteppichen

Unsere Bearunduna:

Der Grundgedanke von § 13b BauGB zielt nicht auf ein derartiges BautrGgermodel
mit Gewinnmaximierung ab, sondern auf die Schaffung von Wohnraum fir die
ortseigene Bevdlkerung,

(siehe auch , Auslegungshilfe Stand 07, Jan, 2020 fUr Siedlungsfidichenbedarf im
Rahmen der landes-planerischen Uberprifung). Dieses Bautrdgermodell im
Umgang mit landwirtschaftlichen FiGchen ist der falsche Weg und passt nicht in



unser Dorf. Bauland gehdrt im ersten Schritt in Kommunaileigentum.

Kein politischer Schnellschuss, um Wohnraum zu schaffen und Eigeninteressen wer
diesen Wohnraum schafft. Es mUssen alle BewertungsgréBen ausreichend
Abwdagung finden.

Beispielsweise wie folgt:

Erhalt der Dorf- und Kulturlandschaft, Dichte der vorgesehenen Bebauung ist viel zu
hoch, Vorhandensein einer ausreichenden Infrastruktur, Ver- und Entsorgung,
sozidle Aspekte bei Fremdzuzug (Schulen, Kindergdarten, sichere Verkehrswege,
usw), Verkehrsbelastung, Oberfldchenentwdsserung, Abwendung von Gefahren,
Fidchenverbrauch bzw. Fidchenschonung durch Prinzip ,Innen vor AuBen”,
Kulturlandschaftspflege, Topografie, Ortsrandlage, Bedarfssituation fir die
einheimischen Bewohner dieses Ortes/Ortsteiles, Artenschutz usw.

Die Anwendung von § 13b BauGB fir ein derartiges Projekt ist kommunalpolitisch
verantwortungslos und ausschliellich profitorientiert. Eine Vermogensmehrung auf
Kosten der Allgemeinheit ist nicht Aufgabe einer Kommune, well durch diese
Pianung eine Gewinnmaximierung eines Einzelnen statifindet. Eigentum ist
sozialpflichtig, in diesem Projekt ist die Verhéltnismagigkeit nicht gegeben.

Wir bitten Sie dem Antrag Folge zu leisten und das Verfahren auf das
Regelverfahren umzustellen. Auch die betroffenen Birger haben ein Recht hier ein
Mitspracherecht zu haben. Das ist in einer Demokratie so verankert und in dieser
leben wir.

MaBnahmen, um die Einwdnde der Birger zu entkrdften, ist in Zeiten von COVID-19
leicht, wie z.B, eine VerkehrszGhlung. Die jetzt statitfindet, in der die meisten
Menschen im Homeoffice arbeiten oder in Kurzarbeit zuhause sind. Diese
Verkehrszahlung ist nicht aussagekrdaftig.

Des Weiteren kdnnen den Birgern und Anwohnern nicht mehr falsche Tatsachen
vorgegaukelt werden, wie der Ansatz der Stadt Friedberg, wir wirden uns noch
ganz am Anfang befinden und es gibt mehrere Punkte, die noch kommen, bis das
Baugebiet steht. Fest steht, dass von Seiten des Bautrégers schon eine Bewerbung
des Baugebietes stattfindet, obwohl noch nichts beschlossen ist. In den letzien
Wochen und Monaten kamen viele Interessenten vor Ort, um sich das Baugebiet
anzusehen, nur sind deren Autokennzeichen nicht von hier aus der Umgebung.
sondern von Dachau oder MUnchen. Wir kdnnen alle 1 und 1 noch
zusammenzdhlen. Die Antworten und Begrindungen, die hier auch von Seiten des
Baufrégers kommen sind immer mehr unglaubwirdig. Zuerst sind es 68-70
Wohneinheiten und nachdem sich die Anwohner zu Wort melden, spricht man nur
noch von 46 Wohneinheiten. Was soll man eigentlich noch glauben? Ubermorgen
sind es dann wieder 68 Wohneinheiten und 180 Menschen, die auf eine Fiiche von
6.000 m? kommen plus den Zuzug fOr die 4.300 m? der Stadt Friedberg. Der Zuzug
auf eine Fidche von 10.300m?2 entspricht 1/7 der jetzigen Bevdikerung von ganz
Rederzhausen, dies steht in keiner VerhdltnismdéBigkeit. Die immer beworbene
Aussage , bezahlbarer Wohnraum" ist eine Farce in Zeiten von Héchstpreispolitik



auf dem Immobilienmarkt. Grundstickspreise von 650€ pro m? ist die Rede und
Wohnungen fur einen m? Preis von bis zu 6.000€. Soll das bezahlbarer Wohnraum
sein fOr Einheimische oder eher ein Maodell fOr Kapitalanleger. Und bitte bedenken
Sie, dass wir nicht von einer Bebauung auf einer Ebene sprechen wie in der
KriststraBe (Rederzhausen) sondern eine Bebauung auf einem Hang vorgesehen
wird, der zudem noch der hdchste Punkt in Rederzhausen ist.

Mit freundlichen GriBen







An die

Stadt Friedberg

z.Hd. Herr Biirgermeister Eichmann
Marienplatz 5

86316 Friedberg

Friedberg, 14.12,.2020

NACHFRAGE zur Weitergabe meines Briefes

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

in Bezug auf das geplante Baugebiet ..Am Lindenkreuz 11" habe ich und viele Biirger
von Rederzhausen an die Stadt Friedberg fristgerecht bis zum 16.10.2020 einen
Brief mit unseren Bedenken gesendet.

Mein Brief war im Adressfeld .z.Hd. der Stadtrite" adressiert. Auf Nachfrage in der
Stadt Friedberg, Bauamt Frau Gébel, sollte ich meinen Brief so adressieren, damit
dieser an die Stadtrdate geht. Auf Nachfrage bei mir bekannten Stadtridten wurde
mir mitgeteilt, dass mein Brief nicht angekommen sei?

Es seien Briefe vom 02.10.2020 bis 07,10.2020 bei den Stadtriten angekommen,
insgesamt 4 Stck., aber nicht mehr. In der Stadtratssitzung am 22,10.2020 hat zum
Ende der Versammlung Frau Lillian SedImair vom Baureferat der Stadt Friedberg in
Anwesenheit der Stadtrdte noch gesagt, dass in Bezug auf das Baugebiet ,Am
Lindenkreuz 11" an die 50 Briefe von den Biirgern aus Rederzhausen bei der Stadt
Friedberg eingegangen sind und man wird sich in 2-3 Wochen mit der Bauplanung und
dem Bautrédger dazu unterhalten. Kénnten Sie mir bitte eine schriftliche
Stellungnahme geben, warum mein Brief und alle anderen Briefe nicht weitergeleitet
wurden?

Die Bauplanung und der Bautrdger wurden schon in Kenntnis gesetzt nur die
Stadtrate nicht. Nachdem die vorherigen Briefe an die Stadtrite weitergegeben
worden sind, ist es sehr verwunderlich, dass die restlichen Briefe nicht bei den
Stadtrdten ankamen. Diese Tatsache stellt sich fiir mich etwas widerspriichlich dar



und es gibt auch keinen rechtlichen Ansatz warum die Briefe ausschlielich von der
Stadt Friedberg, der Bauplanung und dem Bautrdger einzusehen sind.

Ich bitte Sie mir eine schriftliche Antwort zukommen zu lassen,

Vielen Dank im Voraus.




An die -

Stadt Friedberg

z.Hd. Herr Burgermeisier Eichmann

- Marienplatz 5 o |
86316 Friedberg | '

“Friedberg, 14.12.2020

NACHFRAGE zur Weitergabe von Briefen an die Stadfréte

Sehr geehrter Herr .Bijrge'rmeis’rer,

in Bezug auf das geplante Baugebiet ,Am Lindenkreuz 11" haben viele BUrger von

Rederzhausen an die Stadt Friedberg fristgerecht bis zum 16.10.2020 einen Brief mit

lhren Anliegen und Bedenken gesendet. ' :

_ Die Briefe unter anderem auch mein Brief waren im Adressfeld S Hd. der

. Stadtrate” adressiert, laut Vorgabe von_vom Bauamt der Stadt
Friedberg und laut Bestdtigung von Stadtréten, wurde uns versichert, dass die
“Briefe immer an die Stadtrate weitergegeben werden. Nur die Briefe sind auf

Nachfrage bei den Stadtrdten bis heute nicht angekommen? Meiner Kenntnis

nach weiB ich schon mehr als 10 Personen die z.Hd. der Stadtréte lhrén Br|ef

genchfef haben. :

" Die Briefe die bis zum 07.10.2020 in der Stadt Friedberg ankamen ,z.Hd. der

Stadtréte", wurden weitergegeben. Bei dér Stadtratssitzung am 22.10.2020 hat zum
-Ende der Versammilung Frau Lillian Sedimair vom Baureferat der Stadt Friedberg in
Anwesenheit der Stadtréte noch gesagt, dass in Bezug auf das Baugebiet ,Am

“Lindenkreuz 11" an die 50 Briefe von den Burgern aus Rederzhausen bei der Stadt
Friedberg eingegangen sind und man wird sich in 2-3 Wochen mit der Bauplanung
und dem Bautrdger dazu unterhalten. Kénnten Sie mir bitte eine schriftliche -
Stellungnahme geben, warum die restlichen Bnefe nicht an die Stadiréte binnen 2-
3 Wochen Wel’rerge!eiie’r wurden?e

Die Bc:.up!c:nung und der BouTrdger wurden schon in Kenntnis gesetzt nur die
Stadtréte nicht. Sollen.sich die Stadtrate kein Bild machen zu den Bedenken der
BUrger oder auch Verbesserungsansatze zum Baugebiet finden? Vorweg méchte
ich schon sagen, der Ansatz es sei bei der Masse an Briefen nicht méglich diese
weiterzuleiten oder in der Regel werden die Briefe nur in den Gremien besprochen,
stellt keine Rechtsgrundlage dar, da die vorherigen wenigen Briefe weitergeleitet
wurden. Sie wirden sich also in diesem Punkt widersprechen. e



%

Des Weiteren fragte ich in meinem Brief nach, ob die ,;Auslegungshilfe fir die
Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfidchen fiir Wohnen und Gewerbe" des
Landes Bayern ' : :
“eingeholt wurde bzw. eingeholt wird2 Kénnten Sie mir hierzu bitte auch eine
schriftiche Antwort noch zusenden. -
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22.03.2021

Sehr geehrte Stadtriite, elars 32 ¢ 5 Marr 2021

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr.11 Rederzhausen und der Stﬂdn'ats.s.itmng vom Miirz 2021
michten wir folgende Bedenken fiuBern:

Zu begriiflen ist, dass die geplanten Wohnungen und Héuser in dem Bauvorhaben von drei auf zwei
Stockwerken reduziert wurden. Nicht nachvollziehbar ist aber die Anordnung der Hiuser in dem
Bauvorhaben. Die Mehrparteienhiiuser, welche von den AusmabBen die Dominantesten sind, werden nach der
Planung nicht im unteren Bereich der Hanglage eingeplant, wo sie vom Erscheinungsbild aufgrund der
Hanglage héhenmiiBig nicht so wuchtig erscheinen , sondemn in den hoheren Bereichen des Hanges geplant,
s0 dass diese eher miichtig und groB erscheinen und héhenmiéfig hervorgehoben weden. Des Weiteren kann
auch nicht nachvollzogen werden, warum die geplanten Mehrparteienhiiuser auf Héhe des bereits
bestehenden Wohnbestandes - Bungalows herrschen im Altbestand am Lindenkreuz vor - unmittelbar davor
gebaut werden sollen. Hier ist aus unserer Sicht eine vertriiglichere Losung zu favorisieren. Was wiederum
fiir eine Positionierung der Mehrparteienhiiuser im unteren Bereich entlang der PaartalstraBe spricht. Auch
wiirde hier ein Lirmschutz fiir die dahinter befindlichen Hiusern eintreten.

Auf Unverstiindnis stéBt auch der in dem Bauvorhaben ausgewiesene StraBenverlauf. Von oben - Mitterweg
- des Baugebietes ausgehend, verliuft die geplante Strafie mittig nach unten, wo sie dann zu der Privatstralie
der Anwohner am Lindenkreuz abbiegt und an dieser weiter parallel nach unten verliuft, um dann wieder zur
Mitte des Baugebietes abzubiegen, Warum plant man den StraBenverlauf zum bereits bestehenden
Wohnbestand und nicht in die andere Richtung, in der keine Bebauung vorhanden ist? Durch die jetzige
Planung des StraBenverlaufes werden die Anwohner am Lindenkreuz zusiitzlich belastet, was ja nicht
wirklich erforderlich wiire, wenn der StraBenverlauf in die andere Richtung zu den freien Fldchen hin
verlaufen wiirde.

Augch die im Plan eingezeichnete Bepflanzung nach Westen, also zu den freien Flichen, erschlieBt sich uns
nicht, Vielmehr wiirde es Sinn machen, diese in der geplanten Dichte zu den bereits bestehenden
Anwohnerhiiusern am Lindenkreuz zu pflanzen, um hier einen Lirm- und Sichtschutz zu generieren.

Ein weiterer Kritikpunkt ist der AnschluB der geplanten StraBe an den Mitterweg. Die Variante mit dem
Poller, welcher nur fiir Einsiitze von Rettungsfahrzeugen, Feuerwehr, ete. herauszunehmen ist und sonst fiir
den Verkehr geschlossen ist, ist nachvollziehbar. Inshesondere im Hinblick fiir eine schnelle Erreichbarkeit
im Gefahrenfall des Baugebietes, da dieses ja nur eine einzige Einfahrmdglichkeit iiber die PaartalstraBe
haben soll.

Eine Variante, welche derzeit ohne Poller diskutiert wird, ist aus unserer Sicht abzulehnen, da der Mitterweg
dann durch die Vielzahl der zusiitzlichen Fahrzeuge iiber Gebiihr belastet wird. Es handelt sich hier um ein
Wohngebiet mit Zone “30, also eine verkehrsberuhigte Strafe, in der sehr viele kleine Kinder spielen, kein
Gehweg vorhanden ist und die Strafenbreite keinen weiteren Durchgangsverkehr zuliisst. Zudem ist die
Parkplatzsituation in der StraBe bereits durch die Anwohner ausgeschipfi. Auch Mitarbeiter eines ansiissigen
Unternehmens parken zusiitzlich mit ihren Fahrzeugen in dem unteren Bereich des Mitterwegs, leider in dem
dort vorhandenen Kurvenverlauf. Wodurch die StraBe nicht mehr zweispurig befahrbar ist, sondern nur noch
eine Fahrspur befahrbar ist und eine erhebliche Sichtbeeintriichtigung durch die StrafSenfilhrung und der
vorhandenen Bebauung gegeben ist. Was bei zusiitzlicher Verkehrsbelastung ein massiveres
Sicherheitsrisiko darstellen wiirde.

Warum wird in der Planung keine zuséitzliche Ausfahrt zu der vorhanden Zufahrtsstralle zum .Blumen Held"
beriicksichtigt. Ein Kreisverkehr wiire als Anbindung zur PaartalstraBe in diesem Bereich moglich, allerdings
miisste man diesen vor Umsetzung des Bauvorhabens und gef. im Hinblick eventueller weiteren Bebauungen
einplanen und umsetzen. Der Verkehrsfluss wiire gegeben es und wiiren zwei Zufahrten in und aus dem
Baugebiet in die PaartalstraBe vorhanden, was zur Entzerrung und zur zusiitzlichen Sicherheit beitragen
wilrde.




.m {ibrigen sieht auch die Polizei die jetzige Variante mit nur einer einzigen Einfahrt in die Paartalstrafie als
bedenklich an, wie aus dem Zeitungsbericht vom 19.03.2021 zu entnehmen ist.

Wir bitten unsere Bedenken ernsthaft aufzunehmen und bei Ihren Entscheidungen im Hinblick auf das
~Dorfbild”, die Integration in den Wohnbestand und nicht zuletzt fiir die zukiinftige Sicherheit der Anwohner

und Bewohner einflieBen zu lassen.

Mit freundlichen Griillen




Wasserbeschaffungsverband
Ottmaring - Rederzhausen

WBV Ottmaring Rederzhausen Neuer Weg 3a 86316 Ottmaring
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tel. 606415
Fax 3276373

86316 Friedberg Mail: wasser(@ottmaring.net

26.01.2023

Betreff: Fwd:1906 B-Plan Nr. 11 Rederzhausen

Neubaugebiet mit ca. 54 Wohneinheiten Gemarkung Rederzhausen, Am

Lindenkreuz

sene geehrc

das obig bezeichnete Bauvorhaben kann ohne Einschrankung mit Trinkwasser
versorgt werden. Allerdings miissen im Zuge der ErschlieBung neue
Wasserleitungen verlegt werden. Dafiir ist es notwendig uns als
Wasserversorger in die Trassenplanung moglichst bald einzubinden.

s

dsvorsteher

Kontaktdaten: Unsere Bankverbindung:

Wasserbeschaffungsverband  Telefon: (0821) 606415 ST SPK Augsburg

Ottmaring-Rederzhausen Telefax: (0821) 3276373 Konto 210757 IBAN DE71 7205 0000 0000 2107 57
Neuer Weg 3a E-Mail: info@wbv-ottmaring.de BLZ 72050000 BIC  AUGSDE77XXX

86316 Friedberg Steuernr.: 102/114/90018
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22 Noy 2021

Wolfgang Rockelmann Wollgang rot
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Jesuitengasse 5 o
86316 Friedberg
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Ihr Zeichen ] Datum: 17.11.2021
Thre Nachricht vom 29.10.2021 Telefax: 0821/323-1740 [ ]

KURZNACHRICHT

In der Sache:

=» Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der
Paartalstrafe, westlich der StraRe ,,Am Lindenkreuz“ und nérdlich des
Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

=> Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §
4 Abs.2 BauGB aufgrund des § 4a Abs.2 BauGB

(X) Kenntnisnahme und Verbleib

Stellungnahme:
() wird folgendes mitgeteilt:
(X) von Seiten der PI Friedberg bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Bezlglich der RASt 06 darf an der ErschlieBung zur Paartalstrale auf die Freihaltung der
Sichtdreiecke von Bebauung bzw. Bewuchs hingewiesen werden.

Beziiglich der FuRgéngerquerung an der geplanten Mittelinsel, darf gleichfalls auf die
Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRe 06 verwiesen werden.

iter:

Polizeihauptkommissar

Hausanschrift: HaagstraBe 16 Offentliche Verkehrsmittel: Telefon: 0821/323-1710 Bankverbindung:
86316 Friedberg Telefax: 0821/323-1740 Bayer. Landesbank Mlnchen
Postadresse:  Postfach 13 41 Internet:  www.polizei.bayern.de/ppschw Kontonummer 1 279 282

86303 Friedberg eMail: pp-schw friedberg.pi@baypol bayern.de Bankleitzahl 700 500 00



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Stadt die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, da-
mit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Stadt.

1. Stadt
Friedberg

Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan +Am Lindenkreuz*
fir das Gebiet

mit Grlinordnungsplan O mit Umweltbericht

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O ja O nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 10.12.2021 (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Tréager o6ffentlicher Belange

Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben
Dr.-Rothermel-Str. 12, 86381 Krumbach (Schwaben)

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
A2-G 7512/A  Herr Bamberger, Tel. 08282 92-307

2.1 Keine Einwendungen

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB

ausldsen

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des

Sachstands
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n 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

O Rechtsgrundlagen
OJ Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-

dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Geltungsbereich des oben angegebenen Vorhabens liegt auBerhalb des Verfahrensgebietes eines laufen-
den oder geplanten Verfahrens nach dem Flurbereinigungsgesetz. Auch andere MaBnahmen des Amtes flr
Landliche Entwicklung (ALE) Schwaben sind in diesem Bereich weder in Umsetzung noch in Planung.

Eine zukinftige Beteiligung des ALE Schwaben in diesem Verfahren ist nicht erforderlich.

Krumbach (Schwaben), 09.10.2021

gez. Florian Bamberger
Bauoberrat
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AW: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der Paartalstrafle, westlich der Strafde ,Am Lindenkreuz” und noérdli...

Betreff: AW: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fir das Gebiet sidlich der Paartalstrale, westlich der Stral’e ,Am
Lindenkreuz* und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

von: ',

Datum: 08.11.2021, 15:07

An: "Wolfgang Rockelmann Architekt & Kollegen

<ab@rockelmann.de>

Sehr geehrter Herr Rockelmann,
gegen o.g. Vorhaben bestehen seitens der Kreisheimatpflege Aichach-Friedberg keine Einwendungen.
Beste Griille

Susanne Kiihnlein-Vollmar
Kreisheimatpflegerin Aichach-Friedberg
Zustindig fiir Baudenkmalpflege und Planwesen (TOB)

Von: Wolfgang Rockelmann Architekt & Kollegen [mailto:ab@rockelmann.de]

Gesendet: Freitag, 29. Oktober 2021 12:31

An: Heidi Peter co LRA AIC FDB <heidi.peter@Ira-aic-fdb.de>; Christian Happach co LRA AIC FDB
<christian.happach@Ira-aic-fdb.de>; Kiihnlein Susanne co Bay. Landesverein <Susanne.Kuehnlein-vollmar@t-
online.de>; Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth <poststelle@wwa-don.bayern.de>; Staatl. Bauamt Augsburg
<poststelle@stbaa.bayern.de>; Amt Ernahrung <poststelle@aelf-au.bayern.de>; Reg. Schwaben <poststelle @reg-
schw.bayern.de>; Reg. Planungsverb <geschaeftsstelle@rpv-augsburg.de>; LEW <service@lew.de>; Polizei Friedberg
<pp-swn.friedberg.pi@polizei.bayern.de>; Autobahndirektion <poststelle@abdsb.bayern.de>; Bay. Landesamt
Denkmalpfl. <beteiligung@blfd.bayern.de>; Amt Landl. Entwicklung <poststelle@ale-schw.bayern.de>;
Wasserbeschaffungsverband Ottm <wasser@ottmaring.net>; D. Telekom

<t_nl_sued pti23_bauleitplanung@telekom.de>; Bay. Bauernverband <augsburg@bayerischerbauernverband.de>;
Stadtwerke Augsburg Holding <info@sw-augsburg.de>; AVV <info@avv-augsburg.de>; Voigt Maria co Bund
Naturschutz <voigt.maria@gmx.de>; Stefan Hopfel co Vogelschutz <stefan.hoepfel@Ibv.de>; Bayernets <mail@bn-
aic.de>; Gemeinde Kissing <gemeinde@kissing.de>; Miecom <info@miecom.de>; Stadt Augsburg
<ausburg@augsburg.de>; Gemeinde Eurasburg <info@gemeinde-eurasburg.de>; Gemeinde Ried | Info
<info@gemeinde-ried.de>

Betreff: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fir das Gebiet stdlich der PaartalstraRe, westlich der Stralle
»Am Lindenkreuz” und noérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der Paartalstra3e, westlich der Straf3e
,»,Am Lindenkreuz* und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB aufgrund des §
4a Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in seiner Sitzung am 30.09.2021 hat der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Friedberg
beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidlich der
Paartalstrale, westlich der Strale ,,Am Lindenkreuz® und nordlich des Mitterweges im Stadtteil
Rederzhausen im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB nach der Fassung des
Baulandmobilisierungsgesetzes weiterzufithren. Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird
daher abgesehen.

Zudem wurde beschlossen, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB

1von 3 08.11.2021, 15:24



AW: BBP mit Griinordnungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet siidl. d. Paartalstr., westl. d. Strafse ,Am Lindenkreuz” u. nérdl. des Mitterweges im Stadt...

Betreff: AW: BBP mit Griinordnungsplan Nr. 11 fur das Gebiet siidl. d. Paartalstr., westl. d. Strale ,Am Lindenkreuz® u. nérdl. des
Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen

von: |,

Datum: 02.11.2021, 08:27

An: "ab@rockelmann.de" <ab@rockelmann.de>

Kopie (CC): "

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von lhnen angesprochene neue Wohngebiet und der Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet sidlich der
PaartalstraRe, westlich der StralRe ,,Am Lindenkreuz” und nordlich des Mittelsweges
im Stadtteil Rederzhausen an der StaatsstraBe 2379 liegen in der Baulast der Stadt Friedberg.

Das Staatliche Bauamt Augsburg ist somit nicht betroffen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass beim Einbau der Uberquerungshilfe eine Fahrspurbreite von jeweils 3,75 m
eingehalten werden sollte,

da ansonsten von Seiten der StraBenmeisterei Gersthofen ein Winterdienst im Bereich der Mittelinsel nicht mehr
gewahrleistet werden kann.

Mit freundlichen GriRRen
Christian Karg

Staatliches Bauamt Augsburg

Gebietsabteilung S1 (Landkreis Aichach-Friedberg)
Burgkmairstrale 12

86152 Augsburg
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