Referat Baureferat

Beschlussvorlage

Abteilung Abt. 32, Stadtplanung
2023/047 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss 04.05.2023 6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 11 fur das Gebiet stidlich der PaartalstralRe, westlich der StralRe "Am
Lindenkreuz" und ndrdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen
- Beratung der Stellungnahmen -

Beschlussvorschlaqg:

A) Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Stellungnahmen nachstehender Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind
als Anlage 8 beigefiigt und sind Bestandteil des Beschlusses.

A-1 Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege/17.11.2021

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom 17.11.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Der gewiinschte Text wird in die textlichen Hinweise tibernommen.

Es wird folgender Text in die allgemeinen Hinweise eingefugt:

,FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.”

In die Begrindung sind die beiden folgenden Absatze des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege aufzunehmen:

.Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie Kommunen soweit mdglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchéologie) tatig werden. Informationen hierzu unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal pflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf*.

anwesend: fir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin,

.,dass die erforderlichen Malnahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen grofReren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden
mussen. Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals
notwendig sein, sind hierbei auch Vor - und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen
(u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flr den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 /
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG
Muinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archéologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatorische
Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische
Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu
realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und

Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konserv
atorische_ueberdeckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehtérde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.”

A-2 Regierung von Schwaben/17.11.2021

Die Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 17.11.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.2:

Ziel der vorrangigen Entwicklung der Innenbereiche nach Landesentwicklungsprogramm (LEP)
3.2 (2) ist neben der Verringerung der Flacheninanspruchnahme der Erhalt einer kompakten
Siedlungsentwicklung sowie der Erhalt der Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastruktur. Eine auf die Aul3enentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung soll
durch das Ziel der Innenentwicklung vermieden werden.

Obgleich unangefochten der Bebauungsplan eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch nimmt, widerspricht die Planung aus Sicht der Stadt nicht der Zielrichtung des LEP. Das
geplante Baugebiet integriert sich in den bestehenden kompakten Siedlungskérper und rundet
diesen nach Westen ab. Der momentane Westrand des Ortsteils Friedberg-Rederzhausen hat
sich unbeplant entwickelt. Die vorhandenen Einfamilienhduser werden tber einen nur einhdftig
genutzten privaten ErschlieBungsweg erschlossen. Eine Eingriinung ist nicht vorhanden.
Wesentliche Teile der neu erschlossenen Flachen dienen dieser landschaftsgestaltenden
Eingriinung und durch eine muldenartige Ausbildung dieses Grinsaums auch dem Schutz vor
Uberflutungen bei Starkregenereignissen. Dieser Gefahrdung wird durch die Topographie des
Gelandes, das sich muldenartig zu den vorhandenen Wohngrundstiicken im Osten und vor allem
Uber die Staatsstralle nach Nordosten neigt, entgegengewirkt. Eine schlauchartige, die
Landschaft zerschneidende Erweiterung, welches eine Zersiedelung des AuRRenbereichs zur
Folge hatte, erfolgt durch diese Planung gerade nicht. Gerade flr solch eine Erweiterung zur
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Baulandmobilisierung ist der 8 13 b BauGB geschaffen und verlangert worden. Das Neubaugebiet
befindet sich unweit des Ortskerns von Rederzhausen. Fur ein Aussterben des Ortskerns oder
eine Unterauslastung bestehender Infrastrukturen gibt es allein aufgrund der sehr hohen
Nachfrage nach Wohnraum keinen Anhaltspunkt.

Der Wohnbauflachenbedarf Friedbergs wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan berechnet.
Hieraus ergibt sich ein immenser Bedarf, welcher allein durch die Reserveflachen im Stadtgebiet
nicht gedeckt werden kann. Es ist richtig, dass im Gebiet der Stadt Friedberg noch nicht alle
Flachenpotenziale des zurzeit noch rechtsgiltigen Flachennutzungsplans ausgeschdpft sind.
Weder nutzbare Reserveflachen, noch Baullicken sind im Eigentum der Stadt. Zur Aktivierung der
Nachverdichtung, zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten und Barrierefreiheit im Bestand hat
die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die
planerische Erstberatung zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fir die
finanzielle Unterstiitzung sind u.a. die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder
durch Neubau in einer Baulicke. Das Planungsgrundstick muss aul3erdem im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen.
Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum notwendig, neue Wohngebiete als
Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen.

Insgesamt werden im Stadtgebiet etwa 26,8 ha an Reserveflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Derzeit werden hiervon bereits 4,1 ha aufgeplant. Bei der Uberplanung solcher
Reserveflachen ist zu berlcksichtigen, dass ein gewisser Anteil dieser Flachen auch fir
Freiflachen (ca. 5-10 %) oder Verkehrsflachen (ca. 15-20 %) bendtigt wird. Die Reserveflachen
sind fast komplett in Privatbesitz.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen sowie Nachverdichtungsmdoglichkeiten und
Leerstande sind in vielen Stadtteilen anzutreffen. Diese sind im Eigentum von Privatpersonen. Die
Stadt hat darauf keinen direkten Zugriff. Die groRe Nachfrage nach Wohnraum hat zur Folge, dass
vermehrt Grundstlicke nachverdichtet werden. Hierbei ist auf eine gebietsspezifische und
sinnvolle Nachverdichtung zu achten.

Die Stadt hat sich beziiglich der Baulandreserven in Privatbesitz auch mit der Mdglichkeit eines
Baugebots fur den Wohnungsbau auseinandergesetzt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist
nicht maoglich, ausschliellich eine Verpflichtung durch Bescheid im Nachgang zum
Satzungsbeschluss. Die Stadt halt diese Mdglichkeit a || e i n e allerdings nicht fir ausreichend,
um dem dringenden Wohnraumbedarf zu begegnen. Trotz der Vereinfachung dieses Instruments
durch das Baulandmobilisierungsgesetz handelte es sich um einen erheblichen Eingriff in die
Dispositionsfreiheit der betroffenen Eigentiimer. Zudem lassen mangelnde Erfahrungen in der
praktischen Umsetzung und mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwartende rechtliche
Auseinandersetzungen um die Umsetzung von Baugeboten dieses Instrument ebenfalls nicht
geeignet erscheinen, den dringend bendtigten Wohnraum zumindest kurzfristig zu schaffen.
Gleichwohl hat sich die Stadt als Alternative zum Bescheidserlass mit den
Grundstlickseigentimern darauf verstandigt, auf dem Vertragsweg Baugebote zu vereinbaren,
die Fristen befinden sich derzeit in Verhandlung.

Auch die aktive Nutzung von Vorkaufsrechten fur unbebaute mit Wohnbebauung bebaubare
Grundstiucke gemal? 8 24 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist ein denkbares Instrumentarium, mit dem
alternativ gearbeitet werden kann, flr das angesichts der vorstehenden Vereinbarungen aber
jedenfalls aktuell kein Bedarf besteht. Dabei wird insbesondere der Aspekt bertcksichtigt, dass
gem. § 24 Abs. 3 BauGB gerade die Deckung eines Wohnbedarfs in der Gemeinde dem Wohl der
Allgemeinheit dient und eine Vorkaufsausibung rechtfertigt. Auch eine Vorkaufsrechtaustibung
zugunsten bauwilliger Dritter kommt gemal3 8§ 27a BauGB grds. in Betracht. Die Ausuibung eines
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Vorkaufsrechts muss — sofern erforderlich - im Einzelfall und unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten entschieden werden.

Die Begrundung wird um Ausfiihrungen zu Reserveflachen im Flachennutzungsplan, Baulticken
und zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen erganzt.

Zu 2.3:

Der Hinweis des Sachgebiets Stadtebau, welches die Bemiihungen um ein baulich verdichtetes
Bebauungskonzept fir einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden positiv bewertet, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1989 befindet sich in der politischen
Diskussion.

A-3 Landratsamt Aichach-Friedberg — Bauleitplanung/07.12.2021

Die Stellungnahme vom 07.12.2021 wird zur Kenntnis genommen und die Anregung des
Landratsamtes zum Ausschluss auch nichtstérender Gewerbebetriebe aufgenommen.

Unter Ziffer 2.1.2 der textlichen Festsetzungen , Teil B Satzungstext” werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen, darunter auch die nicht
stérenden Gewerbebetriebe.

Der Abschnitt heil3t dann:

2.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO: Die
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Auf der Planzeichnung und im Satzungstext werden die Verfahrensvermerke erganzt.

A-4 Landratsamt Aichach-Friedberg — Immissionsschutz/29.11.2021

Die Stellungnahme vom 29.11.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Erstellerin des Gutachtens fir den Immissionsschutz, noise business, wurden die
Erganzungen fir die Larmauswirkung der Tiefgaragen und die Erganzungen zur Anlage von
Larmzonen schutzwirdiger Freibereiche nachgefordert.

Das erganzte und Uberarbeitete Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Die Anmerkungen des Landratsamtes werden entsprechend eingearbeitet.

Die textlichen Festsetzungen in der Satzung werden unter Ziffer 2.12.1 ,Baulicher Schallschutz
vor Verkehrslarmeinwirkung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB* wie folgt gedndert. Vor dem
ersten Absatz ist einzufligen:

,Diese Festsetzungen gelten ausschlielich in den Baurdumen 1 bis 4.

Gemal neu bearbeitetem, aktualisiertem Schallschutzgutachten mit Stand vom 24.04.2023 ist
dies nur noch fur die Baurdume 1.1 bis 1.3, 2.1, 2.2 und 4.1 erforderlich. Dies wird so in die
Satzung eingefigt und analog in der Begrindung unter Festsetzungen von passiven
Schallschutzmalinahmen beschrieben.
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Nach telefonischer Riicksprache der Gutachtenerstellerin mit der Immissionsschutzbehérde am
25.01.2023 ist die Anregung, dass sich die Festsetzungen zu den malgeblichen
AulRenlarmpegeln und Beliftungsanlagen ausschliel3lich auf Schlafrdume beziehen sollten nicht
relevant, da es sich in der Festsetzung nicht um Bellftungsanlagen, sondern um
Beluftungsmadglichkeiten handelt.

Im Anschluss an den Satzungstext 2.12.1 wird eingeflgt:

,Liegt gemaRr Ubersichtsplan Nr. 2.12.3 der maRgebliche AuRenlarmpegel iiber 61 dB(A), so ist
zum Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren der Schallschutznachweis geméaf DIN 4109
mit bei der Baubehorde einzureichen.

Schutzwiirdige Freibereiche (Terrassen, Balkone) sind in Larmzonen mit Verkehrspegeln von
tagsuber unter 60dB (A) anzulegen.*

Die Immissionsschutzbehdrde wiinscht, das Freistellungsverfahren fir die Baurdume 1 und 2
sowie Tiefgaragen auszuschlie@en, damit die erforderlichen und getroffenen
Schallschutzmaf3nahmen geprift werden.

Der Forderung des Landratsamtes kann nicht Rechnung getragen werden. Die gesetzliche
Ermachtigung, das Freistellungsverfahren auszuschlieen, bezieht sich nur auf bestimmte
handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben (vgl. Art. 58 Abs. 1 S. 2 BayBO).

Als Erganzung zum Satzungstext 2.12.2 ,Tiefgarage und Tiefgaragenabfahrt* wird angeflgt:

,Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete durch den
Tiefgaragenverkehr ist im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren mittels schalltechnischer
Untersuchung nachzuweisen.”

Weiterhin ist im Satzungstext einzufligen:
2.12.2 Tiefgaragen und Tiefgaragenabfahrt

Hier wird in der Aufzahlung zum Stand der Technik zusatzlich eingefligt: ,oder Integration der
Rampe in ein zugehdériges Wohngebaude.

Der Absatz lautet damit wie folgt:

2.12.2 Tiefgarage und Tiefgaragenabfahrt

Die Tiefgaragenrampe ist gemaf dem Stand der Technik (mit lArmarmer Regenrinne, larmarmen
Tor, Torsteuerung mittels Funkfernbedienung oder @hnlichen Steuerungen sowie mit Einhausung
der Rampe oder Integration der Rampe in ein zugehdériges Wohngebaude) auszufihren.”

A-5 Landratsamt Aichach-Friedberg — Untere Naturschutzbehérde/26.11.2021

Die Stellungnahme vom 26.11.2021 wird zur Kenntnis genommen

Zur Beachtung der sonstigen Vorschriften des Naturschutzrechts im beschleunigten Verfahren:

Nach 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen in der Abwagung zu beriicksichtigen. Die Aufstellung des
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Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB. Zur
Verfahrensvereinfachung sieht der Gesetzgeber hier einen Verzicht auf eine férmliche
Umweltprifung und Ausgleichsflachen vor. Gleichwohl mussen die Umweltbelange auch bei
einem Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, mit gleichem Gewicht in
die Abwéagung eingestellt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild konnen u. a. durch die
Standortwahl im direkten Anschluss an bestehende Bebauung auf intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen ohne besondere Strukturen und Lebensraume vermieden werden.

Zudem stellen die klinftigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am westlichen
Rand der Wohnbauflachen mit einer Breite von 10 m, sowie Pflanzvorgaben innerhalb der
Bauflachen eine wirksame Ein- und Durchgriinung des Baugebietes sicher. Es entstehen neue
naturnahe Geholzlebensraume und ein attraktiver Ubergang zur offenen Landschaft. Die
kinftigen Pflanzungen erhthen die Verdunstungsleistung und wirken damit einer Erwarmung
durch Bebauung und Versiegelung entgegen. Mit der Entwasserungsmulde erhalt die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern eine zusatzliche Funktion. Die Entwasserungsmulde
wird mit einer leicht geschwungenen Form naturnah gestaltet.

In der Begriindung zu Grunordnung und Naturschutz (Kap. 8, Seite 25 ff. Begriindung i. d. F. des
Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 30.09.2021) erfolgte bereits u. a. eine
Bestandsbewertung und Beschreibung der MalRRnahmen zur Konfliktiminimierung. Sie bleibt
Bestandteil in der Fassung vom 04.05.2023.

Zu 3. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung — 3.4 Durchfihrung der grinordnerischen
MaRnahmen (8 40 Abs. 1 BNatSchG):

Die Anregung des Landratsamtes bezliglich des Vorkommensgebiets flr gebietseigene Gehblze
wird aufgenommen. Der Absatz wird folgendermalRen angepasst:

,Fur die Pflanzmaflinamen im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
im Ubergang zur offenen Landschaft ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial des
Vorkommensgebiets flr gebietseigene Gehdlze ,6.1 Alpenvorland® zu verwenden.

Bei Obstbaumen sind regionaltypische Sorten zu pflanzen.

Die Ansaat erfolgt durch Regio- Saatgut der Herkunftsregion 16 — Unterbayerische Hugel — und
Plattenregion.”

Zu 3. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung — 3.5 Geholzliste fiir die privaten Baugrundsticke
und die offentlichen Grinflachen:

Im Innenbereich ist gem. § 40 Abs. 1 BNatSchG keine autochthone Herkunft gefordert.
Heimische Arten sollen schwerpunktmafig verwendet werden und sind auch in der Gehdlzliste
aufgefuhrt (z. B. Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aria
(Mehlbeere) usw.).

Auf Extremstandorten wie Tiefgaragen sollten zusétzlich auch andere Arten mdglich sein. Die
Tiefgarage befindet sich nicht im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.

Es sind deshalb keine Plan&nderungen veranlasst.

Zu Dachbegriinung:
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Die Stadt Friedberg nimmt die Anmerkung zur Dachbegriinung, dass auf Flachdachern auf eine
standortgerechte Pflanzenauswahl - falls mdglich mit gebietseigenem (bzw. autochthonem)
Saatgut - geachtet werden sollte, in die Festsetzungen auf.

Im Textteil Grinordnung wird hierzu unter 3.5 ein weiterer Unterpunkt (5): ,Dachbegrinung*
eingefligt und im Punkt 2.8.1, Dachformen auf diesen Punkt verwiesen.

Eine Verpflichtung gem. 840 Abs.1 BNatSchG besteht fur Flachdacher innerhalb des
Baugebietes nicht, da sich diese nicht in der freien Natur befinden.

Die weiteren Empfehlungen zur Aufwertung durch Strukturelemente, Sandlinsen werden zur
Kenntnis genommen.

Es sind hierzu jedoch keine Plananderungen veranlasst.

Zu Insektenschutz - Beleuchtung:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Rahmen der ErschlieRungsplanung der Stand der
Technik mit entsprechenden insektenfreundlichen Lichtquellen berlicksichtigt wird.
Die Anregungen des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung, die Angabe der Farbtemperatur unter Punkt 3.6 Freiflachen/ Gelandegestaltung
der Satzung (Teil B) auf < 3000 Kelvin anzupassen, wird aufgenommen bzw. verbessert. Der
Satzungstext wird wie folgt angepasst:

,Im Planungsumgriff sind AufRenleuchten ausschlief3lich zur Herstellung der verkehrssicheren
Nutzung der Freiflachen zuldssig. Diese sind als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder
Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenléangen
zwischen 585 und 700 Nanometern, maximal 2400 Kelvin Farbtemperatur zulédssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 Grad C nicht Uberschreiten Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufuhren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen, insbesondere auf angrenzende
Gehdlze ist zu vermeiden.”

Zu Insektenschutz - Umweltbildung durch 6ffentliche insektenfreundliche Griinflachen:

Die Hinweise des Landratsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Unter 3.4 Durchfihrung der grinordnerischen MalRnahmen werden folgende Festsetzungen
aufgenommen:
,Die offentliche Grinflache mit Zweck Hangentwadsserung (Ortsrandeingriinung) ist wie folgt
insektenfreundlich zu gestalten:

e Fir die Ansaat der Offentlichen Griunflache sind mehrjahrige krautreiche und grasarme

Saatgutmischungen zu verwenden.
e Die Mahd der Griinflachen erfolgt abschnittsweise.
e 10— 20% der Mahflachen sind auch Gber den Winter zu belassen.”

A-6 Landratsamt Aichach-Friedberg — Kreisjugendamt/25.11.2021

Der Hinweis des Kreisjugendamtes vom 25.11.2021 wird zur Kenntnis genommen.
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Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berlcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 BayKiBiG zur Kenntnis.
Entsprechend der im Zuge der zuklnftigen Gebietsentwicklung abzusehenden
Bedarfsentwicklung wird die Stadt zu gegebener Zeit die ortliche Bedarfsplanung tberprifen und
ggf. aktualisieren. Plandnderungen sind nicht veranlasst.

A-7 Landratsamt Aichach-Friedberg — Kommunale Abfallwirtschaft/03.12.2021

Die Stellungnahme vom 03.12.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Die Abmessung und die Gestaltung der Wendeanlage wurde vom Ingenieurblro Michael Mlaker,
Friedberg fur ein 3-achsiges Millfahrzeug nachgewiesen. Entsprechende Wenderadien und
Schleppkurven sind eingehalten. Die Forderung des Landratsamtes, Abteilung Abfallwirtschaft,
einen Sammelplatz fur Mulltonnen am Mitterweg bzw. an der Paartalstraf3e zu errichten, kann
deshalb nicht zur Grundlage der Bauleitplanung gemacht werden. Dies wiirde eine unzureichende
Harte fur die Anwohner darstellen. Der Nachweis der Wendemdoglichkeit wird im Folgenden
dargestellt:

- Mitterveg.

Planédnderungen sind nicht veranlasst.

Der Hinweis bzgl. Altglascontainer wird von der Stadtverwaltung zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzung von Altglascontainern ist im Bebauungsplan nicht mdglich. Die nachstgelegenen
Maoglichkeiten der Altglasentsorgung stehen in Ottmaring und am Wertstoffhof ,Lueg ins Land® zur
Verfligung.

A-8 Landesbund fir Vogelschutz/28.11.2021
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Die Stellungnahme des LBV vom 28.11.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Zu Insektenschutz:

Im ersten Abschnitt deckt sich die Stellungnahme des Landesbund fiir Vogelschutz mit den
Ausfihrungen der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Aichach-Friedberg beziiglich
Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten und Fledermduse durch
AuRRenbeleuchtung einschlie3lich Leuchtmittel. Der Landesbund fur Vogelschutz empfiehlt LED
Leuchten unter 2700 Kelvin.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Stand der
Technik mit entsprechenden insektenfreundlichen Lichtquellen bericksichtigt wird.

Der Satzungstext wird wie folgt angepasst:

,Im Planungsumgriff sind Aul3enleuchten ausschlie3lich zur Herstellung der verkehrssicheren
Nutzung der Freiflachen zuldssig. Diese sind als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder
Lichtquellen mit mdglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich mit Wellenlangen
zwischen 585 und 700 Nanometern, maximal 2400 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 Grad C nicht Uberschreiten Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufuhren. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen, insbesondere auf angrenzende
Geholze ist zu vermeiden.”

Zu Artnachweis (ASK — Fundpunkt ID-76311477) — insb. Feldlerche:

Der Artnachweis aus den Daten der Artenschutzkartierung (ASK-Daten) des Landesamtes fur
Umwelt (LfU) befindet sich mehr als 400 m westlich des Planungsgebietes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine wertvollen Vegetationsstrukturen. Die
Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Gehdlzstrukturen auf3erhalb des
Geltungsbereiches auf dem Nachbargrundstick im Sidosten koénnen nach heutigem
Kenntnisstand erhalten werden.

Wie bereits in der Begriindung (Kap. 8) aufgefiihrt, sind artenschutzrechtliche Belange im
vorliegenden Geltungsbereich durch die vorherrschende intensive landwirtschaftliche Nutzung
und den direkten Siedlungsanschluss nicht betroffen. Vertikalstrukturen in dem vorhandenen
Siedlungsbereich stellen auf3erdem Ansitzplatze fur Préadatoren dar. Aus diesem Grund wird das
Umfeld von Bodenbritern gemieden.

Bei Fluchtdistanzen von 60 bis 120 m, die Feldlerchen als Abstande zu Siedlungsflachen
einhalten, ist nicht davon auszugehen, dass im Bereich des direkt an die bestehende Siedlung
anschlieRenden Planungsgebietes (Breite ca. 72 m inkl. 10 m breiter Griinstreifen) Lebensraume
der Feldlerche betroffen sind. Der ASK-Fundpunkt befindet sich zudem in mehr als 400 m
Entfernung.

Selbst wenn es durch die geplante Eingriinung zu Scheuchwirkungen kommt, ist ausreichend
Raum zum Verschieben der Reviere vorhanden, so dass sich dieser Einfluss nicht signifikant
negativ auf die Brutmdoglichkeiten der Feldlerche auswirkt.

Deshalb ist nicht zu erwarten, dass von der beabsichtigten Nutzungsanderung
Verbotstatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und
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Ruhestatten, Totungs- oder Verletzungsverbot oder das Storungsverbot wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) betroffen sind.

Hierzu sind keine weiteren Plananderungen veranlasst.

A-9 LEW Verteilnetz GmbH (LVN)/01.12.2021

Die Stellungnahme vom 01.12.2021 wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die LVN wiinscht einen Standort zur Stromversorgung fur eine 20 kV- Transformatorenstation im
Bereich des offentlichen Kinderspielplatzes. Der gewilinschte Standort der vorgesehenen
Kompaktstation liegt im Bereich der Ecke Kinderspielplatz zum Straf3enraum an der Nordostseite.
Der fur die Transformatorenstation benétigte Platz von 25 m2 wird zur Verfiigung gestellt und in
der Planzeichnung eingetragen.

A-10 Bund Naturschutz Bayern, Ortsqruppe Friedberq/07.12.2021

Die Stellungnahme vom 07.12.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Selbstverstandlich ist es fir die Erreichung der Klimaschutzziele wichtig, Wohngebiete nachhaltig
an Versorgungseinrichtungen und zentrale Infrastruktur anzubinden. Das Baugebiet ist als
Allgemeines Wohngebiet fir die Versorgung mit Wohnraum konzipiert und dient vorwiegend dem
Wohnen. Mit den getroffenen Festsetzungen sind in diesem Gebiet entsprechend § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) neben der Wohnnutzung auch die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Vom geplanten Wohngebiet aus sind die in Rederzhausen vorhandenen
Ladengeschafte und Filialen in Richtung Osten leicht und jederzeit fu3laufig erreichbar. Das
gleiche gilt grundsétzlich fur einen Kindergarten. Ebenso kdnnen das Zentrum von Friedberg und
der Bahnhof mit dem Fahrrad erreicht werden. Die néachstgelegene Bushaltestelle
.,Rederzhausen, Hachingerring“ liegt in etwa 200 m Entfernung. Derzeit kommen die Busse
mindestens im Einstundentakt. An Schultagen werden zu den Stol3zeiten am Morgen in Richtung
Friedberger Zentrum und am Mittag zusatzliche Busse eingesetzt.

DarlUber hinaus kénnten bei Interesse von Betreibern zwei Elektroladestationen im Baugebiet in
Betrieb genommen werden. Diese sind im Bebauungsplan hinweislich im Norden des Plangebiets
dargestellt.

Die gertgte Verdichtung des Baugebiets wird gerade von der Regierung von Schwaben in Bezug
auf das Flachensparen positiv beurteilt und ist beabsichtigt, um das Planungsziel der
Durchmischung von Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einfamilienh&usern zu erreichen. Neben
dem Geschosswohnungsbau zur Errichtung von Wohnungen sollen die kleiner parzellierten
Grundstucke der Doppelhaus- und Reihenhausbebauung jungen Familien die Mdglichkeit eines
eigenen Heimes bieten. Der Bebauungsplan gibt dafir die Rahmenbedingungen zur Bebauung.
Der GescholRwohnungsbau ist im inneren Bereich der Baugebietserschlie3ung angeordnet, aber
auch durch die maandernde Stral3enfihrung ausreichend weit von der &stlichen
Nachbarbebauung abgerickt. Diese Lésung entspricht der Planungsabsicht, Verdichtung und
Auflockerung zum Ortsrand hin und vor allem eine geplante Eingriinung miteinander zu verbinden.
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Flachdacher sind laut textlichen Festsetzungen zu begrinen. Auf Durchliftungsschneisen und
Sichtachsen wurde geachtet.

Gerade die geforderte lockere Einfamilienhausbebauung ist mit einem grof3en Flachenverbrauch
verbunden. Erfahrungsgemafl werden die Hausgarten meist nicht naturnah bewirtschaftet, so
dass eine innere Verdichtung mit einer Konzentration der Grunflachen im Randbereich geplant,
gestaltet und durch Satzung festgesetzt, bevorzugt zu vergeben ist.

Das Oberflachenwasser der gesamten Tiefgarage soll soweit mdglich versickert und so dem
Naturhaushalt nach wie vor flachengleich zugefuhrt werden. Niederschlagswasser, welches nicht
auf Grundstucken, auf denen es anféllt, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann,
ist nach den MaRgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen offentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingeflihrte Vorschrift des 8§ 13b
BauGB ermoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des 8§ 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben und wurden rechtlich und anwaltlich
Uberprift.

In der Stellungnahme des Bund Naturschutz wird die maandernde Schleife der
ErschlieBungsstralRe gertigt. Diese im Rahmen der Planung entwickelte Struktur dient mehreren
Vorziigen. Zum einen wird eine barrierefreie ErschlieBung des Baugrundstiicks erreicht. Ohne
diesen Maander wurde die Strafe mit einem Gefélle von 10 % und mehr den Hang hinauffiihren.
Entsprechende Zeichnungen wurden im Vorentwurf nachgewiesen. Zum zweiten dient die
Verschrankung dieser ErschlieBungsstralie dem langsameren und dem geordneten Ablauf des
Oberflachenwassers. Ein ,HerunterschieRen“ des Wassers Uber den Hang wird vermieden.
Zuletzt dient der Maander dem Abricken der Geschosswohnungsbebauung von den 6stlich
bestehenden Nachbargrundsticken. Warum diese Verkehrsfilhrung zu einer erhéhten
Larmbelastung fuhren sollte, kann nicht nachvollzogen werden. Im Gegenteil, diese Anordnung
dient der Verkehrsberuhigung und einer erheblichen Reduzierung der
Fahrzeuggeschwindigkeiten. Im Ubrigen sind die kritisierten Sicht- und Durchlifftungsschneisen
durch Zeichnung nachgewiesen.

Die gerigten unterschiedlichen Planzeichen werden berichtigt.

Fur die Eingrinungsflachen (6ffentliche Griunflache mit Zweck Hangentwasserung) wird
selbstverstandlich seitens des ErschlieBungstragers fur die Ausfihrungsplanung eine qualifizierte
Planung erstellt. Diese ist aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern des
stadtebaulichen Vertrages.

Mit der Breite dieses Eingrinungsstreifens wurde ein tragbarer Kompromiss zwischen den
Interessen des Grundstiickeigentiimers, der Stadt Friedberg und den Belangen von Stadt- und
Landschaftsplanung gefunden.

Der Grunstreifen im Westen des Plangebiets umfasst eine Breite von 10 m.
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Im Vorfeld wurde festgelegt, dass zum westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiick
bei Pflanzung von Gehdlzen ein Abstand von 2 m einzuhalten ist.

Zu den vorgesehenen Baugrundstiicken wird mit BAumen ebenfalls ein Abstand von 2 m beachtet.
Damit verbleibt ein fur die Eingriinung ausreichender zu bepflanzender Streifen von 6 m Breite.

Unter 3.4 Durchfuihrung der grinordnerischen Mal3nahmen werden folgende Festsetzungen zur
Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache mit Zweck Hangentwasserung aufgenommen:
,Die offentliche Grinflache mit Zweck Hangentwasserung (Ortsrandeingriinung) ist wie folgt
insektenfreundlich zu gestalten:

o Fur die Ansaat der o6ffentlichen Grinflache sind mehrjahrige krautreiche und grasarme

Saatgutmischungen zu verwenden.
¢ Die Mahd der Griinflachen erfolgt abschnittsweise.
e 10— 20% der Mahflachen sind auch Uber den Winter zu belassen.”

Die weiteren Anregungen zur Umsetzung und Gestaltung des Grinstreifens sind ggf. bei der
Ausfihrungsplanung zu beachten.

Eine Aussage zur verbindlichen Nutzung von alternativen Energiequellen kann im Bebauungsplan
nur aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt werden. Allgemeine klimapolitische Erwagungen
reichen nicht aus. Voraussetzung fir derartige Festsetzungen ware eine entsprechende politisch
gewollte und konzeptionelle Planung, auf deren Grundlage das Plangebiet im Detail betrachtet
werden misste. Ein solches Konzept liegt derzeit nicht vor. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
der Umsetzung von Neubauvorhaben die Regelungen des Gesetzes zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG) gelten.

Flachdacher missen laut Bebauungsplan begrint werden.

Der Bebauungsplan kann keine grundstiickspolitischen Fragstellungen regeln. Die Grundstlicke
der Stadt Friedberg werden entsprechend dem Einheimischen-Modell vergeben. Eine
Einheimischenbindung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Auf die Vermarktung
der Grundsticke in privater Hand hat die Stadt keinen Einfluss.

Eine weitere Veranderung der Planzeichnung und des Satzungstextes ergibt sich aus der
Stellungnahme des Bund Naturschutz nach der Abwagung nicht.

A-11 Wasserwirtschaftsamt Donauw6rth/08.12.2021

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Donauworth vom 08.12.2021 wird zur Kenntnis
genommen.

Zu Wasserversorgunag:

Dies wird zur Kenntnis genommen. Mit Schreiben vom 26.01.2023 teilt der zusténdige
Wasserbeschaffungsverband Ottmaring-Rederzhausen mit, dass ,das Bauvorhaben ohne
Einschrankung mit Trinkwasser versorgt werden kann. Allerdings missen im Zuge der
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ErschlieBung neue Wasserleitungen verlegt werden. Daflr ist es notwendig den Wasserversorger
in die Trassenplanung maéglichst bald einzubinden.”

Zu Ldschwasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete und Heilguellenschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Grundwasser:

Fur das Gebiet gibt es bereits ein geologisches Gutachten, das nachweist, dass
Grundwasserhorizonte nicht angeschnitten und nicht beeintrachtigt werden. Das Gutachten wird
Bestandteil der Abwagung und ist dem Wasserwirtschaftsamt mit zu Gbermitteln.

Inzwischen liegt auch eine weitere hydrogeologische Stellungnahme fir das Neubaugebiet ,Am
Lindenkreuz® in Friedberg- Rederzhausen von der Geotechnischen Ingenieurgesellschaft Prof. Dr.
Schuller & Dr. Ing. Gddecke, Augsburg vor.

Das Gutachten vom 01.12.2022 ist als Anlage der Begriindung beigefugt. Das Gutachten stellt im
Wesentlichen fest:

,Das Grundwasser wurde im Zuge unserer Feldarbeiten [dem Geotechnischem Blro Schuller
Godecke] im Mai 2011 in allen fiinf Kleinbohrungen bis zur jeweiligen Bohrtiefe bei ca. 5,0 m bis
5,5 m unter Geléandeoberkante nicht angetroffen. Damit ist eine Berihrung oder Beeintrachtigung
von Grundwasser im Bereich von tblichen Baugruben fur Unterkellerungen etc. nicht auszugehen.
Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten lag die Kote des Grundwasserstandes sicher unter ca. 493,4 m
NN.

Das Gutachten weist auf die mogliche Bildung von Hang- und Schichtwasser und
Sickerwasserhorizonte (,sogenannte schwebende Grundwasser®) hin. Hier sind entsprechende
Sicherungsmaflnahmen bei den Bauarbeiten vorzusehen.”

Das Gutachten des Ingenieurbiiros Geotechnische Ing. GmbH, Prof. Dr. Schuler und Dr. Ing.
Godecke mbH und das erganzende Gutachten zum Grundwasser werden Bestandteil der
Abwagung.

Den weiteren Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth wird entsprochen. Die Ziffer
2.11 Entwasserung des Satzungstextes wird durch einen zweiten Absatz, wie folgt erganzt:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den Ooffentlichen Schmutz- /
Mischwasserkanal ist nicht zuladssig.”

Bereiche mit hohem Grundwasserstanden mit weniger als 4 m Abstand zur Geldndeoberkante
(GOK) sind nicht vorhanden. Damit ist keine Plananderung veranlasst.

Unter Ziffer 4, Allgemeine Hinweise wird aufgenommen:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.*

,Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen /
Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen
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oder die artesisch gespanntes Grundwasser erschlie3en, ist vor Bohrbeginn ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufuhren.”

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezuglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr
unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.®

Zu Altlasten und vorsorgender Bodenschutz:
Der Hinweis zu organoleptischen Auffélligkeiten des Bodens wird unter allgemeine Hinweise in
aufgenommen:

»S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehotrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

,ES kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bodden mit von Natur aus erhohten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung filhren  kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufilhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.”

Zu vorsorgender Bodenschutz:
Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen. Unter allgemeine
Hinweise wird eingefugt:

~Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfar
von einem geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen”

,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung
zuzufahren.*

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berucksichtigen.®

,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maoglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

,ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaRnahme in der Planungs- und

Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.”
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LZulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten.”

Zu Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen:
Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden
in die Begruindung nachrichtlich aufgenommen.

Zu Abwasserbeseitigung — Allgemeines:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Friedberg verfiigt Uber einen
Generalentwasserungsplan fur das Stadtgebiet. Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber einen neu zu planenden Schmutzwasserkanal mit
Anschluss an das bestehende Mischwasserkanalnetz in der Paartalstrale. Die
Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt Uber einen flr das Baugebiet neu zu planenden
Regenwasserkanal. Die Ableitung aus dem Baugebiet erfolgt Uber einen neu zu planenden
Regenwasserkanal zu dem geplanten Regenriickhaltebecken an der PaartalstralRe. Die Ableitung
aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt zum Rederzhauser Graben.

Zu Abwasserbeseitigung - Hausliches Abwasser:
Diese Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Niederschlagswasser:

Durch die geotechnische Ing.-Gesellschaft Prof. Dr- Schuler & Dr.-Ing. Gédecke wurde der
anstehende Untergrund im geplanten Baugebiet mittels 5 Rammkernbohrungen mit Endteufen
von 5m unter GOK aufgeschlossen und bodenmechanisch untersucht. Nach den Ergebnissen des
gutachterlichen Ergebnisberichts mit kf-Wert-Ermittlung (Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwerts)
vom 15.09.2019 lassen die Untergrundverhéltnisse im Bereich des geplanten Baugebietes eine
oberflachennahe Versickerung nicht bzw. nicht flachendeckend zu.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht deshalb vor, Niederschlagswasser aus
den privaten Flachen und aus befestigten, 6ffentlichen Flachen Uber einen Regenwasserkanal
und ein Regenrickhaltebecken in den Rederzhauser Graben abzuleiten.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/ Hochwasserretentionsbecken
im Bereich Steinerner Saulweg im Jahre 2023 zu realisieren.

Im Zuge der Planung des Objektes wurden die Niederschlagswasser des noch in Planung
befindlichen Baugebietes ,Am Lindenkreuz, bei der Dimensionierung des Beckens
bertcksichtigt.

Die Reinigung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet soll mittels der bewahrten und
platzsparenden, technischen Niederschlagswasserklarung (System vom Typ Sedi-pipe® oder
gleichwertiges) erfolgen. Diese technische Klarung soll vor dem Zulauf in das
Regenrickhaltebecken erfolgen.

Die ziffer 2.11 des Satzungstextes wird um folgenden Punkt erganzt:

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
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z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*

,Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens
8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fur Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.*

.Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstlicken, auf denen es anfallt, versickert oder als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist nach den MaRgaben der kommunalen
Entwasserungssatzung in einen offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.”

,verschmutzte StraRenabwaésser von stark frequentierten Staatsstral3en sind vor Einleitung in ein
Gewasser entsprechend vorzubehandeln, s. Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil
Entwasserungen (RAS-Ew).*

,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugange, Lichtschéchte,
Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume
und Entwasserungseinrichtungen (auch Dréananlagen, sofern zuldssig) missen gegen Rickstau
aus der Kanalisation gesichert werden.”

Die allgemeinen Hinweise werden wie folgt erganzt:

»<Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewahrleistet ist.”

.2Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir
verschmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen Technischen Regeln zu
entnehmen.”

Zu Oberirdische Gewasser - Hochwasser
Dass das Planungsgebiet bei Hochwasser nicht bertihrt wird, wird zur Kenntnis genommen.

Zu Oberirdisches Gewasser - Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Die Tatsache, dass es bei Starkregenereignissen zur Beeintrachtigung durch wild abflieBendes
Wasser in diesem Gebiet gekommen ist, ist in die Planung bereits eingeflossen. Die
StralRenerschlieBung wird auch daher maandernd ausgefuhrt. Dadurch kann das L&ngsgefalle
des StraBenkorpers stark reduziert werden und ein wilder Abfluss weitestgehend verhindert
werden.

Fur den Lastfall eines Regenereignisses mit hoher Intensitdt, bei dem der geplante
Regenwasserkanal die Regenmenge nicht mehr aufnehmen kann, wird die Oberflache der
ErschlieBungsstralle derart geplant, dass das anfallende Wasser kontrolliert Richtung
Paartalstrale geleitet wird und von dort mittels eines offenen Grabens zum kombinierten
Regenruckhaltebecken/ Hochwasserretentionsbecken der Stadt Friedberg, im Bereich Steinerner
Saulweg abgeleitet wird.

Der Bereich des geplanten Baugebietes ist topographisch Teil des Einzugsgebietes entlang des
Steinernen Saulwegs. Regenereignisse mit hoher Intensitat aus privaten und 6ffentlichen Flachen
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des geplanten Baugebietes flieBen in Zukunft kontrolliert und zeitlich friher in das
Regenrickhaltebecken/ Hochwasserretentionsbecken im Bereich Steinerner Saulweg ab, werden
hier retendiert und geordnet dem Rederzhauser Graben zugefihrt.

Somit wird das Gesamt-Abflussgeschehen deutlich entscharft und auch die Situation fur die
Unterlieger 6stlich der Paartalstral3e verbessert.

Die Hohenkoten der einzelnen Gebaude sind aufgrund der Topographie und der stadtebaulichen
Gestaltung als MaximalmaRBe festgesetzt. Deshalb werden die Anregungen des
Wasserwirtschaftsamtes in angepasster Form in den Satzungstext aufgenommen:

,Um Beeintrachtigungen der Gebaude bei Starkregenereignissen zu vermeiden, muss die
Rohfulbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25cm Uber
Fahrbahnoberkante bzw. Gber Geléande liegen.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden oder aufgrund der Topographie
und der stadtebaulichen Gestaltung eine Hohenfestsetzung unterhalb der 25 cm lber StraRen-
oder Gelandeoberkante erhalten haben, sind bis 25 cm Uber Geldnde oder Stral3enoberflache
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann. Dies gilt auch fur Fenster- und Turanlagen, sowie fir Kellerfenster und deren
Lichtschéachte oder Lichtgraben.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Stral3e
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlag-klappen. Auf die
Abwassersatzung der Stadtwerke Friedberg wird hingewiesen.”

Bei der Anordnung der Tiefgaragenein- und -ausfahrten wurde planerisch schon darauf geachtet,
dass diese im StraBenraum am jeweiligen Hochpunkt der Straf3e angeordnet ist.

Die Hinweise werden wie folgt ergénzt:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse oder Tiefgaragen
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

Die sonstigen Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes fir Stadt, Planer und Bauherren werden in
die Begriindungsschrift aufgenommen:
L,Hinweise flir Stadt, Planer und Bauherren:
e Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung*
e Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement
in Bayern:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuvwasser018.htm
,grune & blaue Infrastruktur®
e Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung:
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Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
(bayern.de) wird hingewiesen.

¢ Klimaanpassung vor Ort:
Stadt. Klima. Natur- Arbeitshilfen (bayern.de)

A-12 Bayerischer Bauernverband/10.12.2021

Die Stellungnahme vom 12.12.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Zu landwirtschatftlichen Immissionen:

Im Bebauungsplan (Satzung Kap. 4 und Begrindung Kap. 9) wird bereits auf landwirtschaftliche
Immissionen hingewiesen. Da auch Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
gesetzlichen Regelungen unterliegen, sind diese nur hinzunehmen, solange sie den jeweiligen
Regelwerken entsprechen.

Die Hinweise zur Durchfuhrungsplanung (Hinweisschilder und Hundetoiletten) werden zur
Kenntnis genommen.

Zum Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache:

Der Bedarf an Wohnflachen und die stadtebauliche Erforderlichkeit der Umwidmung
landwirtschaftlicher Flachen in Bauland wird in der Begriindung unter Kap. 2 thematisiert. Durch
den Bebauungsplan wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Gro3e von etwa
1,6 ha umgenutzt. Die dargestellte Bevolkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf
lasst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten. Dies zeigt sich
bereits durch die hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Die vorhandenen Reserveflachen im
Flachennutzungsplan sowie Bauliicken sind nicht im Eigentum der Stadt. Als ein Schritt zur
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreiheit im Bestand hat die
Stadt Friedberg im Jahr 2021 ein Forderprogramm fir Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit
diesen Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand oder durch Neubau in einer Baullicke. Um jedoch den
sehr hohen Wohnraumbedarf im Verdichtungsraum Augsburg decken zu konnen, ist es
erforderlich, auch landwirtschaftlich genutzte Flachen umzunutzen.

Zur Bepflanzung der Grinflache:

Der Grunstreifen im Westen des Plangebiets umfasst eine Breite von 10 m. Im Vorfeld wurde
zwischen den Planern, dem Bautrager sowie dem Grundstiickseigentiimer festgelegt, dass zum
westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiick bei Pflanzung von Gehdlzen ein Abstand
von 2 m einzuhalten ist. Dies ist ggf. durch die Stadt mit dem Grundstiickseigentiimer vertraglich
zu regeln. Zu den vorgesehenen Baugrundstiicken wird mit Baumen ebenfalls ein Abstand von 2
m beachtet. Damit verbleibt ein fir die Eingriinung ausreichender zu bepflanzender Streifen von
6 m Breite.

Es sind somit keine Plananderungen veranlasst.
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B) Offentlichkeit

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der formellen Beteiligung sind als Anlage 9
beigefugt und sind Bestandteil des Beschlusses.

Die fruhzeitigen Stellungnahmen sind als Anlage 10 beigefugt und sind Bestandteil des
Beschlusses.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung (B-1 bis B-6) sowie alle
vorzeitig eingegangenen Stellungnahmen (B-7 bis B-63) behandelt.

B-1 Burger 1/21.11.2021

Die Stellungnahme vom 21.11.2021 wird dankend zur Kenntnis genommen.

Burger 1 bringt vor, dass verstarktes Verkehrsaufkommen zu mehr Larm und Abgasbelastung
fuhren wirde. Er fragt nach Larmschutzmal3nahmen.

Auf der PaartalstralBe verkehren nach den Angaben der Verkehrsentwicklung des Bay.
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zzgl. einer entsprechenden prognostizierten
Steigerung zurzeit ca. 5.650 Fahrzeuge taglich (24 Stunden).

Unter Punkt 5 der schalltechnischen Untersuchung von noise.business vom 24.04.2023
wurden die zu erwartenden Larmimmissionen durch den planbedingten Fahrverkehr an den
umliegenden bestehenden Wohngebauden berechnet. Die Berechnung fiur die Josef-
Schwegler-StralRe erfolgte beispielhaft fir das Gebaude auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 999/5 ndérdlich der Paartalstra3e. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) als auch die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden durch den planbedingten Fahrverkehr durch die
Stichstraf3e nicht Gberschritten.

Der Nachweis der Einhaltung der Orientierungswerte durch den planbedingten Fahrverkehr
durch die StichstraRe an den dstlichen bestehenden Wohngebauden (Am Lindenkreuz 1 bis
5) wurde bei der Prufung gemal der 16. BImSchV (Punkt 4.1.3 der schalltechnischen
Untersuchung) sowie gemald der DIN 18005 (Punkt 4.1.4 der schalltechnischen
Untersuchung) erbracht. Unter der Annahme von max. 53 Wohneinheiten werden somit durch
den planbedingten Fahrverkehr die Orientierungswerte an der bestehenden Wohnbebauung nicht
Uberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde durch die Berechnung der insgesamt auftretenden
Verkehrslarmimmissionen durch die PaartalstraRe und den planbedingten Fahrverkehr ergénzt.
Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete durch
den Verkehr der PaartalstraRe an manchen Orten Uberschritten. Durch den planbedingten
Fahrverkehr erhdhen sich die Werte entlang der Paartalstral3e um tagsiiber etwa 0,2 dB(A) bzw.
nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die moégliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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Eine aktive Larmschutzmaflnahme ist nicht vorgesehen. Hierdurch sind keine Anderungen in der
Planzeichnung und im Satzungstext veranlasst.

Ferner fihrt Blrger 1 aus, dass hier ein Zuzug von Fremden zu erwarten sei, anstatt dass
Wohnraum fur Einheimische zur Verfigung gestellt wirde. Ein richtiges Einheimischen-Modell
wirde fehlen. Hier kann aufgrund der herrschenden Gesetzeslage nur bedingt eingegriffen
werden. Eine ausschliel3liche Vergabe an ,Einheimische® ist nicht moglich. Die Grundstticke, die
in stadtisches Eigentum Gibergehen werden anschlieBend im Einheimischen-Modell vergeben. Auf
die Vermarktung der Grundsttcke in privater Hand hat die Stadt keinen Einfluss.

Weiter aul3ert Blrger 1 Bedenken gegen die Hohe der Bebauung.

Beim stadtebaulichen Entwurf wurde sehr auf eine Ausgewogenheit zwischen gewinschter
Verdichtung und damit Reduzierung des Flachenbedarfs und Umgebungsbebauung geachtet. Die
Geschosswohnungsbauten mit Flachdach und héheren Wandhéhen sind im inneren Bereich
angeordnet, nach auf3en hin sind geringere Wandhthen mit Satteldachern zulassig.

Eine Anderung der Planzeichnung und des Satzungstextes wird nicht veranlasst.

Burger 1 riigt ferner, es gébe viel zu wenig Parkmdglichkeiten.

Der Nachweis der vorhandenen bzw. zu errichtenden privaten Stellplatzen entspricht den
Gepflogenheiten der Stadt Friedberg. Es liegt die Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg vom
01.01.2008 zu Grunde, es werden maximal ca. 88 Stellplatze erforderlich. Etwa 40 Garagen und
Stellplatze und bis zu ca. 40 Tiefgaragenstellplatzen missen auf den privaten Grundstticksflachen
nachgewiesen werden. Daruber hinaus sind im 6ffentlichen Raum 12 6ffentliche Stellplatze und 6
Besucherstellplatze auf privatem Grund angeordnet. Zudem sind 2 Stellplatze fiir eine mogliche
Nutzung als Elektroladestationen eingeplant.

Eine Anderung der Planzeichnung und des Satzungstextes ist nicht veranlasst.

B-2 Birger 2/01.12.2021 (ehrenamtlicher Radverkehrsbeauftragter)

Die Stellungnahme des Radverkehrsbeauftragten vom 01.12.2021 wird dankend zur Kenntnis
genommen.

Die Einwendungen des Radverkehrsbeauftragen betreffen nicht das Planungsgebiet, sondern den
Bereich aul3erhalb des Geltungsbereichs und die teilweise nachrichtlich dargestellten Punkte.
Anregungen bzgl. der Herstellung eines Geh- und Radweges sidlich der Paartalstrale wurden
von der Stadtverwaltung aufgenommen. Ein entsprechender Vorschlag wurde im Bauausschuss
diskutiert und wird weiterverfolgt.

Plandnderungen im Bebauungsplangebiet ergeben sich nicht.

B-3 Burger 3/07.12.2021

Die Stellungnahme vom 07.12.2021 wird dankend zur Kenntnis genommen.

Zu 8§ 13b BauGB/Baugebot:

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefiihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermdglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des 8§ 13a BauGB. Mit dem
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Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben und wurden rechtlich und anwaltlich
geprdft. In der Begrindung wurden die Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf erganzt.

Die Integration eines Baugebots in einen Bebauungsplan ist nicht méglich. Eine Baupflicht kann
vertraglich gesichert werden. Die von der Stadt Friedberg erworbenen Grundstiicke werden im
Einheimischen-Modell vergeben. Hier ist auch eine Baupflicht integriert. Mit dem Bautrager und
dem Grundstlckseigentimer wird der Umfang der Baupflicht im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages festgelegt.

Eine Veranderung der Planzeichnung und des Satzungstextes ist nicht veranlasst.

Zu Kanal:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt tiber
einen neu zu planenden Regenwasserkanal zu dem geplanten Regenrickhaltebecken am
Steinernen Saulweg. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tiber einen neu zu planenden
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an das generell ausreichend dimensionierte bestehende
Mischwasserkanalnetz. Der  Anschlusspunkt liegt in der Paartalstralie. Die
Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Mittlere Paar der Stadtwerke Friedberg. Eine
Veranderung der Planzeichnung und des Satzungstextes ist nicht veranlasst.

Zu StraRenfuhrung und Besucherparkplatze:

Stral3en und Besucherparkplatzen sind nach einschlagigen Regeln der Technik bemessen und
vom planenden Ingenieurbiro Michael Mlaker, Friedberg nachgewiesen, dies gilt auch fur die
Grundstuckseinfahrten. Die Zahl der Stellplatze fur den ruhenden Verkehr entspricht den
Gepflogenheiten und der Satzung der Stadt Friedberg. Es sind ausreichend Stellplatze fir die
Wohnungen nachgewiesen.

Eine Veranderung der Planzeichnung und des Satzungstextes ist nicht veranlasst.

Die ordnungsgeméafRe Durchfihrung der Baustelle und des Baustellenverkehrs ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern selbstverstandlich entsprechend der anerkannten
Regeln der Technik auszufiihren. Die Grenzwerte der Larmimmissionen sind einzuhalten. Die
Fahrbahnen der angrenzenden Stralen bei eventueller Verschmutzung durch den
Baustellenverkehr sind regelmafig zu reinigen.

Zu Ubergangshilfe:

Die erwahnte Ubergangshilfe ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern nur nachrichtlich
dargestellt. Die Querungshilfe wird unter Beteiligung der zustdndigen Abteilungen der
Stadtverwaltung sowie der Polizei Friedberg geplant. Die konkrete Lage der Querungshilfe kann
sich noch andern. Querungshilfen dienen auch der Geschwindigkeitsreduzierung.

Zudem ist die Errichtung eines Geh- und Radweges auf der stidlichen Seite der Paartalstral3e in
Prifung. Damit konnte eine direkte Verbindung zwischen dem Steinernen Saulweg und dem
Baugebiet geschaffen werden.

Zu Beteiliqung:
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Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen Beteiligungsschritte im Verfahren
vorgesehen, in denen sich die Birger auch im Rahmen der Einsichtnahme im
Verwaltungsgebaude entsprechend informieren und zu der Planung Stellung nehmen kdnnen.
Diese Beteiligungen werden im Amtsblatt ,Friedberger Stadtbote“ bekanntgemacht. Diese Schritte
wurden entsprechend durchgefuhrt. Darliberhinausgehende Schritte sind freiwillig und werden
von der Stadtverwaltung nach Bedarf initiiert. Zu Beginn des kommenden Schrittes der erneuten
formellen Beteiligung wird eine Burgerinfoveranstaltung zu diesem Bebauungsplan organisiert.

B-4 Burger 4/07.12.2021

Die Stellungnahme vom 07.12.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.1 (keine) Anwendung von § 13b BauGB:

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingeflihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermdglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

Eine Voraussetzung zur Anwendung dieses Verfahrens ist der Anschluss der zu entwickelnden
Aulenbereichsflache an im Zusammenhang bebaute Ortsteile. Der Bayerische
Verwaltungsgerichtshof hat durch die Rechtsprechung der vergangenen Jahre diese
Voraussetzung konkretisiert.

Entgegen der Auffassung des Einwendungsfiihrers sieht die Stadt Friedberg den stadtebaulichen
Anschluss des Plangebiets an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil als gegeben an. Eine
stadtebauliche Anbindung ist sowohl in Richtung Osten und Sldosten, als auch in Richtung
Norden erfolgt. Das Plangebiet grenzt somit mit etwa der Halfte seines Umfangs an den bebauten
Ortsteil. Aus Sicht der Stadt Friedberg ist dies keine nur schlichte ,Beruhrung®.

Das gerade einmal etwa 1,6 ha grof3e in Nord-Sud-Richtung ausgerichtete Plangebiet grenzt wie
oben beschrieben an bestehende Siedlungsbereiche. Mit einer Breite im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhduser von ca. 60 m und einer 10 m breiten Ortsrandeingriinung schlief3t der Bereich
an die bestehende Siedlungsstruktur an und rundet diese mit einer Erweiterung in den
AulRenbereich nach Westen ab. Das geplante Baugebiet ragt nicht schlauchartig in den
AuRenbereich und zerschneidet keine freie Landschaft. Der bestehende Ortsrand, welcher heute
durch die Privatstralle ,Am Lindenkreuz“ gekennzeichnet ist, wird durch den Bebauungsplan
malfdvoll in Richtung Westen verschoben.

Zu 1.2 Angabe zu umweltbezogenen Informationen in der Bekanntmachung:

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind in der Bekanntmachung der Auslegung anzugeben, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Demnach mussen im Regelverfahren die
vorliegenden Umweltthemen in der Bekanntmachung genannt werden.

Da diese Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt wird,
gelten gem. 8§ 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1. Entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im vereinfachten Verfahren u.a. von
der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
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sind, abgesehen. Jedoch wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung vom 11.10.2021
darauf hingewiesen, dass die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausliegen. Die umweltbezogenen
Informationen lagen wahrend der Auslegungsfrist vom 03.11. bis einschlie3lich 10.12.2021
offentlich aus. Dies ist ausreichend.

Ein Verfahrensfehler im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB liegt demnach nicht vor.

Zu 2.1 Verkehrslarmbewertung:

In der schalltechnischen Untersuchung von noise.business mit der Bezeichnung NB20-082-SU-
02-03 vom 24.04.2023 wurden die zu erwartenden Larmimmissionen der neuen Stichstral3e im
Plangebiet an den bestehenden Wohngebauden 6stlich der Stralte ,Am Lindenkeuz® berechnet
und einer Bewertung nach der 16. BImSchV unterzogen. Die 16. BImSchV ist bei einem Neubau
einer Stral3e heranzuziehen.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Larmimmissionen durch bestehende Stral3en
(hier: PaartalstralRe) innerhalb des Plangebietes zu berechnen und einer Bewertung nach der DIN
18005 durchzufuhren.

In der Einwendung wird nun gefordert, dass die zu erwartenden Larmimmissionen durch die
geplante Stichstralle auch an den bestehenden Wohngebauden 6stlich der Strale ,Am
Lindenkreuz® nach der DIN 18005 berechnet und einer Bewertung unterzogen werden.

Diese Forderung wurde unter Punkt 4.1.4 der Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung von
noise.business mit der Bezeichnung NB20-082-SU-02-03 mit dem Datum vom 24.04.2023
eingearbeitet. Der Nachweis der Einhaltung der Orientierungswerte durch den planbedingten
Fahrverkehr durch die Stichstraf3e an den 6stlich bestehenden Wohngebauden (Am Lindenkreuz)
wurde bei der Prifung gem. der DIN 18005 erbracht.

Die schalltechnische Untersuchung wurde durch die Berechnung der insgesamt auftretenden
Verkehrslarmimmissionen durch die PaartalstraRe und den planbedingten Fahrverkehr ergénzt.
Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete durch
den Verkehr der PaartalstraRe an manchen Orten Uberschritten. Durch den planbedingten
Fahrverkehr erhdhen sich die Werte entlang der Paartalstral3e um tagsiiber etwa 0,2 dB(A) bzw.
nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die zu erwartenden
Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes betrachtet. Diese sind nach der DIN 18005
Zu bewerten.

Um die zukinftig steigende Verkehrsbelastung zu beriicksichtigen, wurden die derzeitigen
Verkehrszahlen der PaartalstralRe um 20 % bis zum Prognosejahr 2030 erhéht.

Durch den Prognosezuschlag von 20% wird somit jegliche Verkehrserhohung auf der
Paartalstral3e bis zum Jahr 2030, die z.B. durch das Plangebiet oder weitere umliegende
Bauvorhaben hervorgerufen werden, bertcksichtigt. Durch den Prognosezuschlag wurde somit
der geforderte Summenwert (derzeitige Verkehrsbelastung + Prognosezuschlag von 20%) bei der
Berechnung der Verkehrslarmimmissionen berticksichtigt.
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Da der derzeitige Bestandsverkehr (status quo) in der Regel niedriger liegt, wie der zukinftig zu
erwartende Verkehr (Prognoseverkehr), erfolgt die Berechnung fir den schalltechnisch
unginstigsten Fall, d.h. fir den Fall mit der hdheren Verkehrsbelastung. Dies stellt bei der
Paartalstralle das herangezogene Prognosejahr mit dem Prognosezuschlag dar. Diese
Betrachtung erfolgte unter Punkt 3.2 der schalltechnischen Untersuchung. Somit liegt kein
Ermittlungsdefizit vor.

Fur_bestehende Wohngebdude aul3erhalb des Plangebietes erfolgte eine Berechnung des
planbedingten Fahrverkehrs unter Punkt 5 der schalltechnischen Untersuchung.

Das Wohngebaude des Einwenders ([ |GGG <ot auf der Hohe
zwischen den Bauraumen 04.1 und 04.2. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im
Bauraum 04.1 mindestens tagsiber um 1,5 dB(A) sowie nachts um 1,9 dB(A) unterschritten. Aus
schalltechnischer Sicht werden somit am Wohngebéude des Einwenders die Orientierungswerte
der DIN 18005 ebenso unterschritten.

Erganzend wurden die LA&rmimmissionen des planbedingten Fahrverkehrs unter Beriicksichtigung
der Vorbelastung durch die PaartalstraRe unter Punkt 5.2 berechnet. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 werden am Wohngebaude des Einwenders eingehalten.

Es erfolgt keine Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung fir den planbedingten
Fahrverkehr.

Unter Punkt 5 der schalltechnischen Untersuchung von noise.business mit der Bezeichnung
NB20-082-SU-02-03 vom 24.04.2023 wurden die zu erwartenden Larmimmissionen durch den
planbedingten Fahrverkehr an den umliegenden bestehenden Wohngeb&duden berechnet.

Die Berechnung erfolgte fir das Gebaude auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 999/5 nérdlich der
PaartalstraBe. Das Wohngebaude befindet sich in einer Entfernung von ca. 23 m von der
Paartalstral3e. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden hier durch den planbedingten
Fahrverkehr durch die StichstralRe eingehalten.

Das Wohngebaude des Einwenders (I ) H-iindet sich in einer
Entfernung von ca. 40 m von der Paartalstral3e.

Somit wurde in der schalltechnischen Untersuchung die schalltechnisch ungulinstigste Situation
betrachtet. Die Bewertung der La&rmimmissionen ergab hier eine Einhaltung der
Orientierungswerte fir den planbedingten Fahrverkehr. Aus schalltechnischer Sicht werden somit
auch die Orientierungswerte beim Einwender eingehalten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstral3e an manchen Orten Uberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhéhen sich die Werte entlang der Paartalstraf3e um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebduden durch den zusatzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusétzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen wie eine Larmschutzwand fir das Plangebiet entlang der
Paartalstral3e werden zusatzlich aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden im Bereich
der Einfahrt in den Stadtteil nicht gesehen.
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Die schalltechnische Untersuchung wurde durch Berechnungen zum planbedingten Fahrverkehr
und zur Paartalstral3e erganzt.

Zu 2.2 Vorrang der Innenentwicklung:

Ziel der vorrangigen Entwicklung der Innenbereiche nach Landesentwicklungsprogramm (LEP)
3.2 (2) ist neben der Verringerung der Flacheninanspruchnahme der Erhalt einer kompakten
Siedlungsentwicklung sowie der Erhalt der Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastruktur. Eine auf die AulRenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung soll
durch das Ziel der Innenentwicklung vermieden werden. Obgleich unangefochten der
Bebauungsplan eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch nimmt, widerspricht
die Planung aus Sicht der Stadt nicht der Zielrichtung des LEP. Das geplante Baugebiet integriert
sich in den bestehenden kompakten Siedlungskdrper und rundet diesen nach Westen ab. Eine
schlauchartige, die Landschaft zerschneidende Erweiterung, welches eine Zersiedelung des
AulRenbereichs zur Folge héatte, erfolgt durch diese Planung gerade nicht. Gerade flr solch eine
Erweiterung zur Baulandmobilisierung ist der § 13 b BauGB geschaffen und verlangert worden.
Das Neubaugebiet befindet sich unweit des Ortskerns von Rederzhausen. Auf ein Aussterben des
Ortskerns oder eine Unterauslastung bestehender Infrastrukturen gibt es allein aufgrund der sehr
hohen Nachfrage nach Wohnraum keinen Anhaltspunkt.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan berechnet. Hieraus
ergibt sich ein immenser Bedarf, welcher allein durch die Reserveflachen nicht gedeckt werden
kann. Weder nutzbare Reserveflachen, noch Nachverdichtungspotenziale wie Baulicken sind im
Eigentum der Stadt. Zur Aktivierung der Nachverdichtung hat die Stadt ein Férderprogramm
initiilert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstutzt die Stadt die planerische Erstberatung zur
Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fir die finanzielle Unterstitzung sind u.a.
die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke.
Das Planungsgrundstiick muss auf3erdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum
notwendig, neue Wohngebiete auszuweisen.

Insgesamt werden im Stadtgebiet etwa 26,8 ha an Reserveflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Derzeit werden hiervon bereits 4,1 ha aufgeplant. Bei der Uberplanung solcher
Reserveflachen ist zu bertcksichtigen, dass ein gewisser Anteil dieser Flachen auch fir
Freiflachen (ca. 5-10 %) oder Verkehrsflachen (ca. 15-20 %) bendétigt wird. Die Reserveflachen
sind fast komplett in Privatbesitz.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen sowie Nachverdichtungsmdoglichkeiten und
Leerstande sind in vielen Stadtteilen anzutreffen. Diese sind im Eigentum von Privatpersonen. Die
Stadt hat darauf keinen direkten Zugriff. Die groRe Nachfrage nach Wohnraum hat zur Folge, dass
vermehrt Grundstiicke nachverdichtet werden. Hierbei ist auf eine gebietsspezifische und
sinnvolle Nachverdichtung zu achten.

Die Stadt hat sich beziiglich der Baulandreserven in Privatbesitz auch mit der Mdglichkeit eines
Baugebots fur den Wohnungsbau auseinandergesetzt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist
nicht maoglich, ausschliellich eine Verpflichtung durch Bescheid im Nachgang zum
Satzungsbeschluss. Die Stadt halt diese Mdglichkeit a | | e i n e allerdings nicht fur ausreichend,
um dem dringenden Wohnraumbedarf zu begegnen. Trotz der Vereinfachung dieses Instruments
durch das Baulandmobilisierungsgesetz handelte es sich um einen erheblichen Eingriff in die
Dispositionsfreiheit der betroffenen Eigentiimer. Zudem lassen mangelnde Erfahrungen in der
praktischen Umsetzung und mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwartende rechtliche
Auseinandersetzungen um die Umsetzung von Baugeboten dieses Instrument ebenfalls nicht
geeignet erscheinen, den dringend bendtigten Wohnraum zumindest kurzfristig zu schaffen.
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Gleichwohl hat sich die Stadt als Alternative zum Bescheidserlass mit den
Grundstuckseigentimern darauf verstandigt, auf dem Vertragsweg Baugebote zu vereinbaren,
die Fristen befinden sich derzeit in Verhandlung.

Auch die aktive Nutzung von Vorkaufsrechten fur unbebaute mit Wohnbebauung bebaubare
Grundsticke gemal? § 24 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist ein denkbares Instrumentarium, mit dem
alternativ gearbeitet werden kann, flr das angesichts der vorstehenden Vereinbarungen aber
jedenfalls aktuell kein Bedarf besteht. Dabei wird insbesondere der Aspekt berticksichtigt, dass
gem. 8§ 24 Abs. 3 BauGB gerade die Deckung eines Wohnbedarfs in der Gemeinde dem Wohl der
Allgemeinheit dient und eine Vorkaufsausibung rechtfertigt. Auch eine Vorkaufsrechtaustibung
zugunsten bauwilliger Dritter kommt gemal3 8§ 27a BauGB grds. in Betracht. Die Austibung eines
Vorkaufsrechts muss — sofern erforderlich - im Einzelfall und unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten entschieden werden.

Die Begrundung wird um Ausfiihrungen zu Reserveflachen im Flachennutzungsplan, Bauliicken
und zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen erganzt.

Zu 2.3 Oberflachenentwasserung:

Gemall dem aktuellen Bebauungsplanentwurf wird das Baugebiet entwasserungstechnisch im
Trennsystem erschlossen. Die Niederschlagswasser, welche auf den ErschlieBungsstral3en
anfallen, sowie auf den Dach- und Mischverkehrsflachen der Baugrundstticke, werden durch ein
Regenwasserkanalnetz gefasst und Uber einen Regenwassersammler DN 300/400, dessen
Leitungsfuhrung sich an der ErschlieBungsstraBe orientiert, entsprechend des natirlichen
Gefélles aus den Baugebiet abgeleitet.

Die gemal des  derzeitigen Planungsstandes maf3geblichen Flachen der
Niederschlagsentwasserung sind in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1 BG ,,Am Lindenkreuz“: maRgebliche Flachen Niederschlagsentwasserung
Feche: | Gesamitihe, | TUTEr [ Abluse:
yp CTENEES beiwert Flache
Aek W Au
[l [m?] [%] [m?]
Dachflachen 5.540 95 5.263
StraRenflachen 2362 90 2.126
gesamt 7902 - 7.389

Erste (vorlaufige) numerische Niederschlags-Abflusssimulationen zeigten, dass fir den
mafgeblichen Bemessungsregen (n = 3 a-1, D = 15 min, Kostra-DWD 2010, Spalte 44, Zeile 90)
der Scheitelabfluss am Gebietsauslass des Baugebietes ca. 100 /s betragt. (s.a. nachfolgenden
Abbildung 1).
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Abbildung 1 Abfluss Baugebiet (Haltung 2.12)

Konzeptionell soll der vorgesehene Regenwasserkanal das anfallende Niederschlagswasser aus
den offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Flachen gemaf den Randbedingungen nach
Vorgabe der Stadtwerke Friedberg dem geplanten Regenrickhaltebecken am ,Steinernen
Saulweg"“ zugefiihrt werden.

Es ist geplant, das vorgereinigte Niederschlagswasser der StraRen- und Dachwasser dotiert in
den Rederzhauser Graben zu entwassern. Aufgrund der v.g. Einleitungslimitierung ist es
notwendig, das Niederschlagswasser in einem Regenruckhaltebauwerk zu puffern, um es dotiert
in den Rederzhauser Graben abzuschlagen. In einer Entfernung von ca. 120 m nordwestlich des
geplanten Baugebietes ist das Regenruckhaltebauwerk ,Am Steinernen Saulweg“ geplant. Es
befindet sich siuidlich des Einmindungsbereiches des Steinernen Saulweges in die Paartalstral3e,
auf den Flurstticken FI.-Nr. 1008/10, 1110/12, 1008 sowie (teilweise) 1082/4 und hat bei einer
FlachengrdfRe von ca. 2.200 m2 ein aktivierbares Retentionsvolumen von max. 3.450 m3. Das
Regenrickhaltebauwerk hat den folgenden drei Aufgaben zu genligen:

(1) Hochwasserriickhaltebecken  fur die westlich der Paartalstrale gelegenen
landwirtschaftlich genutzten und i.W. (ber den Steinernen Saulweg entwassernden
Flachen. Aus Kapazitatsgriinden kann kein HQ100-Schutz erreicht werden, noch wird
dieser aus forderungstechnischer Aspekten angestrebt, da der wegebegleitende
Seitengraben des Steinernen Saulweg kein stdndig wasserfilhrendes Gewasser ist,

(2) Entwéasserung von ca. 5.500 m? Paartalstraf3e/StaatstralRe St. 2379,

(3) Regenrickhaltebecken flr das geplante Baugebiet ,Am Lindenkreuz".

Aufgrund der beengten rdumlichen Verhdltnisse im Bereich des Beckens, aber auch aus
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten wurde von einem Absetzbecken in Form eines vor dem
Regenrlckhaltebauwerk ,Am Steinernen Saulweg“ vorgeschalteten Absetzbeckens zur
Vorreinigung der Niederschlagswasser abgesehen. Stattdessen ist die Vorreinigung mittels einer
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technischen Klarung auf der Basis von SediPipe® Anlagen (FRANKISCHE oder gleichwertig)
geplant.

Fur eine ordnungsgeméalle Entwasserung aller tbrigen Fl&chen haben jeweils die Bauwerber auf
ihren Grundstiicken in Eigenregie Rechnung zu tragen. Niederschlagswasser, welches nicht auf
Grundstucken, auf denen es anféllt, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist
nach den Maligaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen Offentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Niederschlagswasser, das auf Grund der Topographie des Gelandes aus den nordwestlich
angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen dem geplanten Baugebiet zufliel3t, soll Uber einen
Graben am westlichen Rand des Baugebietes (Hangentwasserung) gefasst werden und Uber die
geplante Mulde entlang der Paartalstrale dem Steinernen Saulweg zugefiihrt werden.

Die Satzung wurde zu dem Thema Entwasserung erganzt. Ebenso wurden Erganzungen in der
Begrlindung zu den Themen Entwasserung und Uberflutungsschutz aufgenommen.

Die Satzung und die Begriindung wurden zu den Themen Entwasserung und Uberflutungsschutz
erganzt.

Zu 2.4 abwégungserhebliche private Belange

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienh&usern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhausern angestrebt. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Die Baufenster
geben lediglich einen Rahmen fir eine mogliche Bebauung vor. Weitere Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung (Wandhothe, GeschoRigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl), zur
Bauweise (offene Bauweise) sowie zu den Abstandsflachen (Abstandsflachen nach der
Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg) miissen trotz der gré3eren Baufenster eingehalten
werden.

Die bisher vorhandene freie Aussicht wird eingeschrankt. Es wurde aber auf Blickachsen und vor
allem auf Bellftungsschneisen geachtet. Auch wurde die Bebauung weitestgehend von der
Bebauung im Osten durch den maandernden StraRenverlauf abgeriickt.

Zu 2.5 stadtebauliches Konzept:

Bzgl. des stadtebaulichen Konzepts ist anzumerken, dass in Zukunft vermehrt auch in den
Stadtteilen Flachen fur Geschosswohnungsbau nachzuweisen sind. Aufgrund der
Preisentwicklung und der allgemeinen Bestrebungen zur flachensparenden Bodennutzung wird
es notwendig sein, dass auch hier Geschosswohnungsbau errichtet wird. Insbesondere junge
Familien kdnnen sich anderes Eigentum in Form von Einfamilienhdusern oder Reihen- und
Doppelhausern nicht mehr leisten. Es handelt sich nicht um ein negatives Beispiel des Baubooms
der 2020er Jahre, sondern wird allgemein Grundlage nachhaltigen und gesunden Stadtebaus
sein.

B-5 Burger 5/08.12.2021
Die Stellungnahme vom 08.12.2021 wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Zu A) stadtpolitische Aspekte:

Das Bauleitplanverfahren sieht Beteiligungen im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen mit der Mdoglichkeit der Stellungnahme vor. Die vorzeitig eingegangenen
Stellungnahmen wurden dem Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss in der Sitzung am
11.03.2021 zur Kenntnisnahme und zur Beschlussfassung zum weiteren Vorgehen bei diesem
Bebauungsplan vorgelegt. Die vorgelegten Stellungnahmen wurden vom Gremium zur Kenntnis
genommen. Mehrheitlich wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des
Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurfs weiterzuflihren. Die vorzeitigen Stellungnahmen werden
im Rahmen des formellen Verfahrensschrittes der Beteiligung mitbehandelt. Eine Mitteilung tUber
das Abwagungsergebnis der Stellungnahmen kann erst nach Beschlussfassung des Gremiums
erfolgen.

Der Antrag, in diesem Verfahren auf das Regelverfahren umzustellen wurde dem Planungs- und
Stadtentwicklungsausschuss am 30.09.2021 zur Entscheidung vorgelegt. Hier wurden neben der
rechtlichen Einschatzung auch die wesentlichen Unterschiede der Verfahren vorgestellt. Nach
Ansicht der Stadt kann das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Der Ausschuss
hat sich durch Beschluss fir die Weiterfihrung in diesem Verfahren entschieden. Ein
Verfahrensfehler ist nicht zu erkennen.

In der Begrindung werden die Ausfuhrungen zu Wohnraumbedarf und Bestandsflachen
beschrieben. Diese wurden ergéanzt.

Die in der Stellungnahme erwahnte und gewtinschte Nachverdichtung ist nicht immer konfliktfrei
durchzusetzen. Ein groRBer Nachteil der Nachverdichtung innerhalb bestehender Strukturen ist,
dass nur schwer notwendige Flachen fir Kinderspielplatze, Durchgriinung und Parkraum
geschaffen werden koénnen. Zur Aktivierung der Nachverdichtung hat die Stadt ein
Forderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die planerische
Erstberatung zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fir die finanzielle
Unterstitzung sind u.a. die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch
Neubau in einer Baulicke. Das Planungsgrundstiick muss auf3erdem im bauplanungsrechtlichen
Innenbereich oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur
Schaffung von Wohnraum notwendig, neue Wohngebiete auszuweisen.

Die kritisierte 3- geschossige Wohnbebauung ist weit genug von der bestehenden
Nachbarbebauung abgeriickt und flgt sich aufgrund der gewahlten Stral3enstruktur auch in die
Topographie ein. Wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt, ragen diese Hauser nicht wesentlich
Uber die bestehende Satteldachbebauung hinaus.

Die Integration eines Baugebots in einen Bebauungsplan ist nicht méglich. Eine Baupflicht kann
vertraglich gesichert werden. Die von der Stadt Friedberg erworbenen Grundstiicke werden im
Einheimischen-Modell vergeben. Hier ist auch eine Baupflicht integriert. Mit dem Bautrager und
dem Grundstiickseigentimer wird der Umfang der Baupflicht im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages festgelegt.

Zu B) Aspekte zu dem vorliegenden Stand der Planungsunterlagen/Beqgrindung/Satzung:

1. Verkehrsanbindung:
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Die Erweiterung und Ertlichtigung des Rad- und FuRBwegenetzes im Bereich des Stadtteils
Rederzhausen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Hier sind Betrachtungen nachrichtlich
aufgenommen. Derzeit wird ein Entwurf fir die Umsetzung eines Geh- und Radweges sudlich der
Paartalstral3e erarbeitet. Dies konnte eine direkte Verbindung zwischen dem Steinernen Saulweg
und dem Baugebiet schaffen. Zustandig hierfir ist die Tiefbauabteilung.

Sowohl der Radverkehrsbeauftragte als auch die Polizei Friedberg haben zu dem Bebauungsplan
eine Stellungnahme abgegeben. Die Polizei hatte keine Einwénde.

Die Anbindung des Kraftfahrzeugverkehrs wurde bewusst in Richtung PaartalstralRe gewahlt, um
die weiter sudlichen angeordneten Wohngebiete nicht durchfahren zu mussen. Dartber hinaus
wurde durch die planerische Losung ein Schleichverkehr aufgrund einer sich mdéglicherweise
ergebenen Abkirzung unterbunden. Alternative Lésungsansatze wurden im Laufe der Planung
untersucht und als negativ verworfen.

2. Trinkwasserversorgung fir das angedachte Bau- spater Wohngebiet:

Fur die Trinkwasserversorgung des geplanten Gebietes ist der Wasserbeschaffungsverband
Ottmaring-Rederzhausen zusténdig, nicht die Stadt Friedberg bzw. deren Stadtwerke. Die
Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes ist positiv.

3. Schutz der Anwohner ,Am Lindenkreuz"

Eine Fremdnutzung der privaten Straf3e ,Am Lindenkreuz® ist durch das Baugebiet und dessen
ErschlieBung nicht vorgesehen. Es wurde bewusst ein Grinstreifen als Trennung eingeftigt. Hier
wird die neue Stral3e in einem anderen Hohenniveau als der erwahnte Privatweg ,Am
Lindenkreuz“ ausgefiihrt, so dass ein Uberfahren unmaglich ist. Die dort geplanten &ffentlichen
Stellplatze werden verschoben, sodass die Grunflache zwischen den StralRen vergrof3ert wird.
Daruber hinaus wird die vorgesehene Bepflanzung dies auch zusatzlich verhindern.

Das gleiche gilt fur Vorkehrungen gegen Uberschwemmung und Verschmutzung der
Anwohnergrundstlicke. Dies ist auch in den stadtebaulichen Vertrag entsprechend aufzunehmen.
Es darf keinerlei Oberflachenwasser auf dem privaten Weg abgeleitet werden. Entsprechende
Vorkehrungen sind wahrend der BaumalRhahme zu treffen.

B-6 Biirger 6/09.12.2021

Die Stellungnahme vom 09.12.2021 wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die Uberquerungshilfe fur FuRganger und Radler ist ausschlieBlich nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen und nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Zudem wird derzeit
der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch sudlich der Paartalstrafl3e gepriift und erarbeitet.
Zustandig fur die weitere Planung ist die Tiefbauabteilung der Stadt Friedberg.

Eine Querungshilfe auch zur Geschwindigkeitsreduzierung wird als sinnvoll erachtet. Die genaue
Lage wird im Rahmen der Ausfihrungsplanungen der Paartalstrale mit den zustéandigen
Fachbehorden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der Polizei bestimmt.
Die Ausbildung der maandernden um 90° abgewinkelten ErschlielBungsstral3e ist bewusst
gewahlt, um die Topographie und Hangneigung aufzunehmen. So wird erreicht, dass das
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Baugebiet barrierefrei (Langsneigung der StralRe) erschlossen ist. Bei einem geraden
StralRenverlauf waren Straf3enlangsneigungen im Bereich von 10% entstanden. Aul3erdem dient
diese Gestaltung der Reduzierung der Geschwindigkeit und der Verkehrsberuhigung. Sie
ermoglichen auch die Ausbildung eines verkehrsberuhigten Bereichs, schreibt diesen aber nicht
zwingend vor.

Eine Erweiterung des Baugebiets bis zum Steinernen Saulweg kommt derzeit nicht in Betracht
und wurde deshalb auch planerisch nicht diskutiert und behandelt. Die Grundsttickflachen stehen
weder zur Verfigung noch ware eine so grof3e Erweiterung derzeit sinnvoll.

Die Integration eines Baugebots in einen Bebauungsplan ist nicht méglich. Eine Baupflicht kann
aber vertraglich gesichert werden. Die von der Stadt Friedberg erworbenen Grundstlicke werden
im Einheimischen-Modell vergeben. Hier ist auch eine Baupflicht integriert. Mit dem Bautréger und
dem Grundstiickseigentimer wird der Umfang der Baupflicht im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages festgelegt.

Die Zustimmung zur Pollerlésung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planzeichnung oder des Satzungstextes ergibt sich nicht.

B-07 Burger 7/24.03.2020

Die Stellungnahme vom 24.03.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass der Flachennutzungsplan die Flachen des geplanten Baugebiets momentan
nicht als Wohnbauflache darstellt. Der Flachennutzungsplan beinhaltet die Darstellung der
langfristig beabsichtigten Art der Bodennutzung. Durch Anderung oder Berichtigung kann der
Flachennutzungsplan angepasst werden. Im hier angewandten Verfahren nach § 13b BauGB wird
der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienh&usern, Reihenh&user, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung neuen
Wohnraums in diesem Bereich. Die angespannte Lage am Wohnungsmarkt und der hohe Bedarf
an Wohnraum zeigt, dass auch in den Stadtteilen Wohnungsbau notwendig ist. Hierfiir sind
geeignete Malnahmen zur Deckung des ruhenden Verkehrs notwendig. Daher wurde die
Mdoglichkeit zur Errichtung einer Tiefgarage zugelassen. Die H6hen der Gebaude entsprechen in
etwa den Gesamthdhen (Firsthéhen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die H6hen sind
der Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich
somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der
weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mafd der baulichen Nutzung entspricht den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bei der Planung wurde einerseits auf einen
ressourcenschonenden Umgang mit Grund und Boden, andererseits auf eine Abrundung und
landschaftsplanerische Gestaltung des Ortsrandes geachtet. Im Anschluss an den 10 m breiten
offentlichen Grunstreifen schlie3en Baukdrper mit max. zwei Vollgeschossen und Satteldachern
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an. Die Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen sind vom Ortsrand abgesetzt. Eine
Eingrinung ist beim derzeitigen Ortsrand dagegen nicht zu erkennen.

Die einseitige Zufahrt in das Gebiet soll fir die Anwohner die Larmbelastigung mindern, da
hierdurch sog. Schleichverkehr aus dem sidlich angrenzenden Gebiet (Mitterweg,
Gladiolenstral3e, Fliederstral3e) verhindert wird.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Die Baufenster geben lediglich einen Rahmen fir eine
mdgliche Bebauung vor. Weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Wandhdhe,
GeschoRigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl), zur Bauweise (offene Bauweise) sowie
zu den Abstandsflachen (Abstandsflachen nach der Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg)
missen trotz der grél3eren Baufenster eingehalten werden.

Die bisher vorhandene freie Aussicht wird eingeschrankt. Es wurde aber auf Blickachsen und vor
allem auf Bellftungsschneisen geachtet. Auch wurde die Bebauung weitestgehend von der
Bebauung im Osten durch den maandernden StraRenverlauf abgeriickt.

Die Geréauschkulisse wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt und nicht dauerhaft.
Grundlage der Regelungen zu Baularm sind das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die AVV
Baularm (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm). Die zukinftigen
Bewohner sind natiirlich an die gesetzlichen Regelungen (Ruhezeiten, etc.) gebunden. Dies ist
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Zeichnungen wurden selbstverstandlich um Schnitte und Ansichten in der Weiterfuhrung des
stadtebaulichen Entwurfs und der Bearbeitung des Bebauungsplans ergénzt. Diese Unterlagen
lagen der 6ffentlichen Auslegung bei.

Ein Erorterungstermin mit den direkten Anliegern der privaten Strale ,Am Lindenkreuz®
(anwesend waren die Grundstiickseigentiimer der Flurnummern 1112/2, 1112/4, 1112/9, 1112/10
und 1112/11 der Gemarkung Rederzhausen), einem Mieter, dem Pachter des Flurstiicks 1112/4
hat am 06.07.2020 stattgefunden. Die Ergebnisse dieser Besprechung wurden in der weiteren
Planung beachtet.

Die Anregungen sind teilweise (z.B. Verbesserung Anbindung Rad- und FuR3verkehr durch
derzeitige Prifung der Verlangerung des Rad- und FuRweges sudlich der Paartalstralle,
Verbreiterung des Grinstreifens zwischen privaten Strale ,Am Lindenkreuz“ und Strae im
Plangebiet) im weiteren Verfahren eingeflossen. Weitere Anderungen der Planzeichnung und
Satzung sind nicht veranlasst.

B-08 Burger 8/18.07.2020

Die Stellungnahme vom 18.07.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Eingangs dieser Stellungnahme wird auf den Einspruch vom 24.03.2020 verwiesen. Hierzu
verweisen wir auf die dazugehérige Abwégung des Burgers 7:

,Die Stellungnahme vom 24.03.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Es ist richtig, dass der Flachennutzungsplan die Flachen des geplanten Baugebiets momentan
nicht als Wohnbauflache darstellt. Der Flachennutzungsplan beinhaltet die Darstellung der
langfristig beabsichtigten Art der Bodennutzung. Durch Anderung oder Berichtigung kann der
Flachennutzungsplan angepasst werden. Im hier angewandten Verfahren nach § 13b BauGB wird
der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung neuen
Wohnraums in diesem Bereich. Die angespannte Lage am Wohnungsmarkt und der hohe Bedarf
an Wohnraum zeigt, dass auch in den Stadtteilen Wohnungsbau notwendig ist. Hierflrr sind
geeignete MalRnahmen zur Deckung des ruhenden Verkehrs notwendig. Daher wurde die
Mdglichkeit zur Errichtung einer Tiefgarage zugelassen. Die Hohen der Gebaude entsprechen in
etwa den Gesamthdhen (Firsthéhen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die H6hen sind
der Topographie des Geldndes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Geb&aude fligen sich
somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der
weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bei der Planung wurde einerseits auf einen
ressourcenschonenden Umgang mit Grund und Boden, andererseits auf eine Abrundung und
landschaftsplanerische Gestaltung des Ortsrandes geachtet. Im Anschluss an den 10 m breiten
offentlichen Grunstreifen schlie3en Baukdrper mit max. zwei Vollgeschossen und Satteldachern
an. Die Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen sind vom Ortsrand abgesetzt. Eine
Eingrinung ist beim derzeitigen Ortsrand dagegen nicht zu erkennen.

Die einseitige Zufahrt in das Gebiet soll fir die Anwohner die Larmbelastigung mindern, da
hierdurch sog. Schleichverkehr aus dem sidlich angrenzenden Gebiet (Mitterweg,
Gladiolenstral3e, Fliederstral3e) verhindert wird.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Die Baufenster geben lediglich einen Rahmen fir eine
mdgliche Bebauung vor. Weitere Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung (Wandhéhe,
Geschofigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl), zur Bauweise (offene Bauweise) sowie
zu den Abstandsflachen (Abstandsflachen nach der Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg)
missen trotz der grél3eren Baufenster eingehalten werden.

Die bisher vorhandene freie Aussicht wird eingeschrankt. Es wurde aber auf Blickachsen und vor
allem auf Beliliftungsschneisen geachtet. Auch wurde die Bebauung weitestgehend von der
Bebauung im Osten durch den maandernden StraRenverlauf abgeriickt.

Die Gerauschkulisse wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt und nicht dauerhatft.
Grundlage der Regelungen zu Baularm sind das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die AVV
Baularm (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm). Die zukinftigen
Bewohner sind natirlich an die gesetzlichen Regelungen (Ruhezeiten, etc.) gebunden. Dies ist
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die Zeichnungen wurden selbstverstandlich um Schnitte und Ansichten in der Weiterfihrung des
stadtebaulichen Entwurfs und der Bearbeitung des Bebauungsplans erganzt. Diese Unterlagen
lagen der offentlichen Auslegung bei.

Ein Erérterungstermin mit den direkten Anliegern der privaten Stralle ,Am Lindenkreuz”®
(anwesend waren die Grundstiickseigentiimer der Flurnummern 1112/2,1112/4, 1112/9, 1112/10
und 1112/11 der Gemarkung Rederzhausen), einem Mieter, dem Pachter des Flurstiicks 1112/4
hat am 06.07.2020 stattgefunden. Die Ergebnisse dieser Besprechung wurden in der weiteren
Planung beachtet.

Die Anregungen sind teilweise (z.B. Verbesserung Anbindung Rad- und Fuf3verkehr durch
derzeitige Prifung der Verlangerung des Rad- und FuBweges sudlich der Paartalstralle,
Verbreiterung des Griinstreifens zwischen privaten Strale ,Am Lindenkreuz® und Stralle im
Plangebiet) im weiteren Verfahren eingeflossen. Weitere Anderungen der Planzeichnung und
Satzung sind nicht veranlasst.”

Der oben erwdhnte stattgefundene Ortstermin mit den Anliegern der privaten Strale ,Am
Lindenkreuz® am 06.07.2020 diente der Vorstellung und Erérterung des ersten stadtebaulichen
Konzeptes und wie vom Einwendungsfihrer erwahnt der Frage, ob eine verkehrliche Anbindung
der Privatgrundstiicke an die neu geplante &ffentliche Strafl3e im neuen Baugebiet beriicksichtigt
werden soll. Dies wurde von den Anwohnern abgelehnt. Die im Termin angeregten Bedenken und
AuRerungen zum Thema Niederschlagsentwasserung, Parkplatze sowie Ausschluss der Nutzung
der Privatstral3e wurden im weiteren Planungsverlauf beachtet. Die Niederschlagentwasserung
wurde vom Fachplaner geplant. Das Niederschlagswasser wird Uber einen Regenwasserkanal
dem Regenrickhaltebecken am ,Steinernen Saulweg“ zugefihrt. Die privaten Baugrundstiicke
missen entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung die notwendigen Stellplatze auf den
privaten Baugrundstiicken nachweisen. Fir die Mehrfamilienhauser und die Reihenhauser in
Bauraum 3 und 4 ist eine Tiefgarage geplant. Zudem sind im Stral3enraum zusatzliche 6ffentlich
benutzbare Parkplatze vorhanden. Eine Planung unter Miteinbeziehung der privaten Straf3e ,Am
Lindenkreuz® wird auf Wunsch der Anlieger nicht weiterverfolgt. Als Trennung wird ein 2,5 m
breiter Grinstreifen festgesetzt, der auch bepflanzt werden kann. Aufgrund der starken
Wohnraumnachfrage und dem Ziel des flachensparenden Bauens kann auf den Wunsch der
Reduzierung der Geschossigkeit speziell des geplanten Gescholiwohnungsbaus nicht
eingegangen werden. Zur Reduzierung der Gesamthohe darf dieser jedoch nur mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden.

Die weiterhin ablehnende Haltung zu dem Planungskonzept wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde wie vom Einwendungsfiihrer erwahnt vom Baureferat darauf hingewiesen, dass fir eine
Antwort der Stadt zunachst eine politische Stellungnahme/Befassung erforderlich ist. Hierzu
werden dem zustandigen Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss am 04.05.2023 samtliche
Stellungnahmen vorgelegt.

Der Bedarf nach Wohnraum ist im ganzen Stadtgebiet und auch in den Stadtteilen sehr hoch. Der
steigende Siedlungsruck im Verdichtungsraum Augsburg wird durch die enorme Nachfrage nach
Bauplatzen bestétigt. Daher ist es aus Sicht der Stadt unerldsslich, neben der Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen neue Baugebiete auch zur Abrundung von Ortsrdndern zu
erschlieBen. Bei der Planung wurde eine 10 m breite Eingrinung zur Neugestaltung des
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Ortsrandes bertcksichtigt. Momentan ist keinerlei landschaftsplanerische Gestaltung und
Griunordnung zu erkennen.

Die geplante dreigeschossige Wohnbebauung dient als GeschoRwohnungsbau der Versorgung
des Stadtteils mit Wohnungen, um dem Bedarf von Buirgerinnen und Blrgern mit
unterschiedlichen Einkommen und verschiedenen Haushaltsgrolien nachkommen zu kénnen.
Bewusst wurde dies vom direkten Ortsrand abgesetzt. Zum Ortsrand sind Baukoérper mit maximal
zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Die Einwande der Einwendungsfihrenden wurden in der weiteren Bebauungsplanung teilweise
berlcksichtigt.

B-09 Burger 9/11.09.2020

Die Stellungnahme vom 11.09.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die dreigeschossigen, mit Flachdach geplanten Wohngeb&aude fligen sich in den neuen Bauraum
und in die weitere Bebauung ein. Dies wurde durch 3D- Simulationen und Schnitte dargestellit.
Dass eine Bebauung die Sicht auf die Landschaft einschranken kann, ist richtig. Das
Neubaugebiet liegt jedoch getrennt durch die Paartalstral3e in einem ausreichenden Abstand zu
dem Grundstiick des Einwendungsfihrers. Die Hohen der Geb&ude des Neubaugebiets sind der
Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich
somit in die weitere Umgebung ein.

Die verkehrliche ErschlielBung des Baugebiets erfolgt tber die bestehende Ortsdurchfahrtsstral3e
(StaatsstraRe) Paartalstrale. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen Stral3en ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen auf der Staatsstrafle Paartalstraf3e wird sich durch das
Neubaugebiet nur unwesentlich erhéhen. Die Erschlielung durch eine ZufahrtsstralBe wurde
bewusst gewahlt, um jeglichen Durchgangs- und Schleichverkehr durch das Baugebiet zu
vermeiden. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu, u.a. die Polizei gehort.
Einwande wurde nicht vorgebracht.

Es entstehen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes max. 53 Wohneinheiten. Dies floss
in die Berechnung der schalltechnischen Untersuchung mit ein.

Zum Ortshild ist festzustellen, dass die jetzt vorhandene Situation mit der einseitig bebauten
Stralle ,Am Lindenkreuz® eben gerade keinen abgerundeten Ortsrand darstellt. Durch die
Eingrinung im Westen wird eine landschaftsplanerische Ortsabrundung hergestellt werden. Die
Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Mit der Planung wird einer L&ésung zwischen
Wohnraumschaffung, einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie einer lockereren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern Rechnung
getragen.

Die in der Stellungnahme von dem Einwendungsfihrer vorgebrachten Losungsvorschlage zwei
Zufahrten zur Entlastung der Paartalstralle sowie die maximale Geschossigkeit von zwei
Vollgeschossen wurden nicht in die weitere Planung aufgenommen. Die ErschlieBung Utber eine
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Zufahrt wurde bewusst gewdahlt, um jeglichen Durchgangs- und Schleichverkehr durch das
Baugebiet zu vermeiden. Die Geschossigkeit wurde bei den geplanten Mehrfamilienhdusern
aufgrund der Wohnraumnachfrage nach Wohnungen und des Ziels einer flachensparenden
Bauweise nicht verandert (max. drei Vollgeschosse). In allen weiteren Baurdumen sind max. zwei
Vollgeschosse zulassig. Die flacheren Dachkonstruktionen bei den Geschosswohnungsbauten
wurde bertcksichtigt.

Laut schalltechnischer Untersuchung vom 24.04.2023 werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen
beeintrachtigt. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) als auch die Orientierungswerte der DIN
18005 werden durch den planbedingten Fahrverkehr durch die StichstraRe nicht
Uberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstral3e an manchen Orten Uberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhdhen sich die Werte entlang der Paartalstraf3e um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebduden durch den zusatzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein (Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Die Anregungen sind also teilweise eingeflossen. Weitere Anderungen der Planzeichnung und
Satzung sind nicht veranlasst.

B-10 Burger 10/02.10.2020

Die Stellungnahme vom 02.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Dass die Hohe der Bebauung und die Verdichtung viel zu enorm sei, kann nicht geteilt werden.
Die Hbhen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsth6hen) der weiteren
Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des Gelandes angepasst. Die
geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde
durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Maf3
der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von Mehrfamilienhausern
kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren Bebauungsplanen ist daher
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eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem
Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdausern, Reihenhauser, Doppel- und
Einfamilienh&usern angestrebt.

Der Mitterweg und die angrenzenden Stralen werden durch das Baugebiet nicht bedeutend
beeinflusst. Die alleinige Zufahrt erfolgt Uber die Paartalstral3e. Es gibt eine dauerhaft und
bestehende Abgrenzung durch einen Poller. Aus- und Einfahrt vom und zum Baugebiet sind von
Siden nicht vorgesehen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehérden hierzu, u.a. die
Polizei gehort. Einwénde zu der Zufahrtssituation zum Baugebiet wurden nicht vorgebracht.

Entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg missen auf den privaten
Grundsticken die Stellplatze in entsprechender Zahl hergestellt werden. Zudem sind im
StraRenraum o6ffentliche Stellplatze fur Besucher geplant.

Die Dichte der Bebauung stellt einen Kompromiss zwischen der Deckung des Bedarfs an
Wohnraum, einer flachen- und bodensparenden Umsetzung und der gewiinschten lockeren
Struktur des Ortsteiles dar.

Im dreigeschossigen Geschosswohnungsbau wurde auf das Satteldach verzichtet, um die
Gesamthéhe zu minimieren. So gleicht sich die Gesamththe an andere Gebéaude in
Rederzhausen an.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Information der Anwohner und der Offentlichkeit wurde im tiblichen Maf3, sowohl im Vorfeld,
als auch wahrend der Bauleitplanung durchgeftihrt.

Von einer bedeutenden Mehrbelastung des Mitterweges, die im Schreiben nochmals wiederholt
wird, ist nicht auszugehen, da es aufgrund der Planungen keine An- und Abfahrten zum Mitterweg
geben soll.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der Paartalstralle
mit den zustandigen Fachbehorden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie
der Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Fu3- und Radweges auch sudlich
der PaartalstralRe geprift und erarbeitet.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-11 Burger 11/02.10.2020
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Die Stellungnahme vom 02.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebé&ude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Es wird von keiner bedeutsamen Zunahme des Verkehrs im Bereich des Mitterweges und der
angrenzenden Stral3en ausgegangen. Die alleinige Zufahrt erfolgt Gber die Paartalstral3e. Es gibt
eine dauerhaft und bestehende Abgrenzung durch einen Poller. Aus- und Einfahrt vom und zum
Baugebiet sind von Suden her nicht vorgesehen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die
Fachbehdrden hierzu, u.a. die Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation zum Baugebiet
wurden nicht vorgebracht.

Entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg missen auf den privaten
Grundsticken die Stellplatze in entsprechender Zahl hergestellt werden. Zudem sind im
StralRenraum offentliche Stellplatze fur Besucher geplant.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungspléanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Das Mal3 der baulichen Nutzung stellt einen Kompromiss
zwischen dem verstandlichen Wunsch einer lockeren und grof3ziigigen Bebauung und der
Notwendigkeit des sparsamen Umgangs mit Flachen und Boden dar. Beim
Geschosswohnungsbau wurde bei der weiteren Planung auf das aufgesetzte Dach verzichtet.
Damit entspricht die Hohenentwicklung in etwa den Nachbarbebauungen einschlie3lich deren
Dachneigungen (Firsthdhen).

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berticksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natirlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet. Rederzhausen liegt im
Grundschulsprengel von Ottmaring. Die Stadt nimmt den Hinweis auf den potenziellen Bedarf zur
Kenntnis und wird diesen bei der zukinftigen Prognoseberechnung und Bedarfsplanung
beachten.
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Ein Erérterungstermin mit den unmittelbaren Nachbarn hat stattgefunden. Grundsétzlich sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen Beteiligungsschritte im Verfahren vorgesehen, in denen
sich die Burger entsprechend informieren und zu der Planung Stellung nehmen konnen. Diese
Beteiligungen werden im Amtsblatt ,Friedberger Stadtbote“ bekanntgemacht. Diese Schritte
wurden entsprechend durchgefihrt.

Wie bereits erwahnt, wird von keiner bedeutsamen Zunahme des Verkehrs im Bereich des
Mitterweges und der angrenzenden Stral3en ausgegangen. Die alleinige Zufahrt erfolgt tber die
Paartalstral3e. Es gibt eine dauerhaft und bestehende Abgrenzung durch einen Poller. Aus- und
Einfahrt vom und zum Baugebiet sind von Siden nicht vorgesehen. Die Fachbehdrden wurden
hierzu beteiligt.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen mit den
zustandigen Fachbehoérden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der
Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch stdlich der
Paartalstral3e geprift und erarbeitet.

Eine bedeutsame Zunahme des Verkehrs auf dem Mitterweg wird durch das neue Baugebiet nicht
befiirchtet. Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass keine durchgehende
StralRenerschlie3ung erfolgt. Die WohnerschlieBungsstralie des gesamten Baugebiets endet im
Siuden an einem durch Poller verschlossenen Verbindungsweg fir FuRganger, Radfahrer und
Rettungskrafte zum Mitterweg. Eine Durchfahrtmoglichkeit fur PKWs in beiden Richtungen
besteht nicht. Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundsticken entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche
offentliche Stellplatze fur Besucher eingeplant. Gerade die ,StralRenpollerlésung® stellt einen
sinnvollen Kompromiss dar. Fuf3ganger und Radfahrer sollen nicht von den sudlichen
Gemeindeteilen und von den Wegen in die freie Landschaft ausgesperrt werden. Auch ist es
sinnvoll im Einsatzfall den Rettungskraften die Durchfahrt zu ermdglichen. Allen anderen
Verkehrsteilnehmern ist dieser Verbindungsweg versperrt.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.
B-12 Biirger 12/03.10.2020

Die Stellungnahme vom 03.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Geb&ude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3-D Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung zum
Ortsrand und einem verninftigen und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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Die verkehrliche Situation wurde von einem Fachbiro geplant und mit den Fachbehorden
abgestimmt. Bei der Beteiligung bestanden diesbeziglich von den Fachbehdrden keine
Bedenken. AuRerhalb des Plangebiets ist dargestellt, dass eine Querungshilfe fir die
Paartalstral3e geplant wird. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfihrungsplanungen mit den
zustandigen Fachbehérden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der
Polizei bestimmit.

Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstiicken entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche offentliche Stellplatze far
Besucher eingeplant.

Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass keine durchgehende Stral3enerschliel3ung
erfolgt. Die WohnerschlieBungsstral3e des gesamten Baugebiets endet im Siden an einem durch
Poller verschlossenen Verbindungsweg fir Fu3génger, Radfahrer und Rettungskrafte zum
Mitterweg. Eine Durchfahrtmdglichkeit fur PKWs in beiden Richtungen besteht nicht.

Die Anregung keine Zufahrt iber den Mitterweg zu planen ist in die Planung eingeflossen. Weitere
Anderungen der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-13 Burger 13/04.10.2020

Die Stellungnahme vom 04.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhausern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der 6rtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zuklinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.
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Rederzhausen liegt im Grundschulsprengel von Ottmaring. Die Stadt Friedberg nimmt auch hier
den Hinweis auf den potentiellen Bedarf zur Kenntnis und wird diesen bei der zukinftigen
Prognoseberechnung und Bedarfsplanung beachten.

Eine Zufahrt Uber den Mitterweg ist nicht vorgesehen. Damit kein Durchgangsverkehr durch das
Baugebiet entsteht, soll die Zufahrt zum bzw. vom Mitterweg mit einer Pollerldsung verhindert
werden.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer gestaltet werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der
Paartalstraf3e mit den zustandigen Fachbehorden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt
Friedberg sowie der Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Fufl3- und
Radweges auch sidlich der PaartalstralRe geprift und erarbeitet. Im Rahmen der Beteiligung
wurden die Fachbehérden hierzu, u.a. die Polizei gehort.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Der hohe Bedarf wurde
in der Begrundung zum Bebauungsplan nachgewiesen. Bestehende Baullicken liegen nicht im
Eigentum der Stadt, daher hat die Stadt auf deren Bebauung keinen direkten Einfluss.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-14 Burger 14/05.10.2020

Die Stellungnahme vom 05.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhausern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der 6rtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergérten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
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Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fur erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet. Aufgrund des
derzeitigen bundesweiten Mangels an ausgebildeten Erziehern und Erzieherinnen zur Betreuung
der Kinder kann nicht gewdhrleistet werden, dass stets ausreichend Personal fur die
Kindertagesstatten zur Verfligung steht. Die Stadt ist sich dieses Problems bewusst, kann aber
selbst hier nicht gegensteuern.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-15 Burger 15/06.10.2020

Die Stellungnahme vom 06.12.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&ausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Befahrbarkeit durch LKW's, insbesondere Feuerwehr und Miillfahrzeuge ist ohne Probleme
mdglich und durch das Ingenieurbiro (StralRenplanung) nachgewiesen. Die Wasser-, &
Stromversorgung sowie die Abwasserentsorgung sind gesichert. Die zustandigen Fachstellen
wurden beteiligt: Grundsétzliche Einwande gegen die Planung wurden nicht vorgebracht.

Die Stellplatze sind ausreichend und sind entsprechend den Vorschriften der Stellplatz- und
Garagensatzung der Stadt Friedberg einzuhalten. Dariiber hinaus sind offentliche Stellplatze im
StralRenbereich in ausreichender Zahl eingeplant worden.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken
im Bereich des Steinernen Saulweges. Das Regenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal in
das Regenrickhaltebecken geleitet. Fir den Fall eines Regenereignissens mit sehr hoher
Intensitat wird Uber die planerische Gestaltung der Straf3enoberkante das Wasser in den offenen
Graben an der PaartalstraRe geleitet. Der Uberflutungsschutz ist vom Fachplaner geplant. Die
Situation wird sich durch die geplanten und kombinierten MaRnahmen verbessern.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt in etwa 200 m Entfernung.

Ein Kindergarten ist in Rederzhausen vorhanden. Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den
potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen Beriicksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung
zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung wird natirlich in der 6rtlichen Bedarfsplanung nach
Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung, Erziehung und Betreuung von Kindern in
Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in Tagespflege (BayKiBiG) beriicksichtigt.
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Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine
gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir
erforderliche Kindertagesstattenplatze eingepflegt und bei der zukinftigen gesamtstadtischen
Planung beachtet.

Rederzhausen liegt im Grundschulsprengel von Ottmaring. Die Stadt nimmt den Hinweis auf den
potenziellen Bedarf zur Kenntnis und wird diesen bei der zukiinftigen Prognoseberechnung und
Bedarfsplanung beachten.

Alle ErschlieBungskosten werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt und
umgelegt.

Die Anregungen sind also teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-16 Blrger 16/04.10.2020

Die Stellungnahme vom 06.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-17 Burger 17/06.10.2020

Die Stellungnahme vom 06.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
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Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Fur die FuRganger und Radfahrer ist eine Querungshilfe bei der Paartalstral3e bei der weiteren
Planung vorgesehen. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfilhrungsplanungen der
Paartalstraf3e mit den zustandigen Fachbehorden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt
Friedberg sowie der Polizei bestimmt.

Entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg missen auf den privaten
Grundsticken die Stellplatze in entsprechender Zahl hergestellt werden. Zudem sind im
StralRenraum oOffentliche Stellplatze fir Besucher geplant. Der Durchgangsverkehr durch das
Baugebiet soll mittels Poller verhindert werden, sodass keine Zufahrt vom Mitterweg moglich ist.
Dies ist beabsichtigt um Durchgangs- und Schleichverkehr zu verhindern.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt in etwa 200 m Entfernung.

Ein Kindergarten ist in Rederzhausen vorhanden Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den
potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen Beriicksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung
zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung wird natdrlich in der 6rtlichen Bedarfsplanung nach
Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung, Erziehung und Betreuung von Kindern in
Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in Tagespflege (BayKiBiG) beriicksichtigt.
Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine
gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fur
erforderliche Kindertagesstattenplatze eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen
Planung beachtet.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-18 Burger 18/07.10.2020

Die Stellungnahme vom 07.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
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Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind max. 53 Wohneinheiten zulédssig. Wie oben
erwéhnt sollen auch in den Stadtteilen Mehrfamilienh&user zur Deckung des Wohnraumbedarfs
entstehen. In der aktuellen Planung muissen die dreigeschossigen Mehrfamilienhdauser mit
Flachdach gebaut werden.

Eine bedeutsame Zunahme des Verkehrs auf dem Mitterweg wird durch das neue Baugebiet nicht
befiirchtet. Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass keine durchgehende
StralRenerschlie3ung erfolgt. Die WohnerschlieBungsstralie des gesamten Baugebiets endet im
Siden an einem durch Poller verschlossenen Verbindungsweg fur Ful3ganger, Radfahrer und
Rettungskrafte zum Mitterweg. Eine Durchfahrtméglichkeit fir PKWs in beiden Richtungen
besteht nicht. Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstiicken entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche
offentliche Stellplatze fir Besucher eingeplant. Gerade die ,StralRenpollerldsung” stellt einen
sinnvollen Kompromiss dar. Ful3gdnger und Radfahrer sollen nicht von den stdlichen
Gemeindeteilen und von den Wegen in die freie Landschaft ausgesperrt werden. Auch ist es
sinnvoll im Einsatzfall den Rettungskraften die Durchfahrt zu ermdglichen. Allen anderen
Verkehrsteilnehmern ist dieser Verbindungsweg versperrt.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen mit den
zustandigen Fachbehérden, u.a. den zusténdigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der
Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines FuR- und Radweges auch stidlich der
Paartalstral3e geprift und erarbeitet.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-19 Burger 19/07.10.2020

Die Stellungnahme vom 07.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienh&usern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.
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Die geplanten Mehrfamilienhduser durfen im aktuellen Entwurf max. drei Vollgeschosse haben
und mussen mit einem Flachdach hergestellt werden.

Die Anregungen des Burgers sind in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-20 Birger 20/07.10.2020

Die Stellungnahme vom 07.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&ausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Im Baugebiet sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan max. 53 Wohneinheiten zulassig. Dies
stellt ein ausgewogenes MaRR und eine Abwagung zwischen gewlnschter Verdichtung und
Rucksicht auf die Umgebung dar.

Die Zahl der Stellplatze fur den ruhenden Verkehr entspricht den Gepflogenheiten und der
Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg. Es sind ausreichend Stellplatze u.a. in einer
Tiefgarage fur die Wohnungen nachgewiesen. Zudem werden zahlreiche 6ffentliche Parkplatze
fur Besucher im StraRenraum zur Verfiigung gestellt.

Die verkehrliche ErschlielBung des Baugebiets erfolgt tber die bestehende Ortsdurchfahrtsstral3e
(StaatsstraRe) Paartalstrale. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen Stral3en ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der Staatsstral3e Paartalstrae wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhéhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehorden hierzu,
u.a. die Polizei gehdrt. Einwande zu der Zufahrtssituation wurden nicht vorgebracht. Ausreichende
StralRenbreiten und Kurvenradien fur Mull-, Feuerwehrfahrzeuge, aber auch fur alle anderen
Rettungsfahrzeuge und fur den Lieferverkehr sind vom Fachplaner nachgewiesen.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-21 Burger 21/07.10.2020
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Die Erlauterungen vom 07.10.2020 werden zur Kenntnis genommen.

Im Laufe der weiteren Planung wurden weitere geringfuigige Anderungen vorgenommen. Die max.
zulassige Anzahl an Wohneinheiten betragt 53. Die dreigeschossigen Mehrfamilienh&user durfen
mit einer Wandhéhe von 9,2 m, jedoch nur mit begrintem Flachdach errichtet werden. Die
Wohngebaude am westlichen Ortsrand durfen mit max. zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss errichtet werden. Die Dachneigung der Sattelddcher kann zwischen 26° und
30 betragen.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhausern angestrebt.

Die Informationen und Erlauterungen wurden zur Kenntnis genommen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-22 Birger 22/08.10.2020

Die Stellungnahme vom 08.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRgénger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer gestaltet werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der
Paartalstral3e mit den zustandigen Fachbehdorden, u.a. den zustéandigen Abteilungen der Stadt
Friedberg sowie der Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und
Radweges auch sudlich der PaartalstralRe gepriift und erarbeitet. Im Rahmen der Beteiligung
wurden die Fachbehérden hierzu, u.a. die Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation zum
Baugebiet wurden nicht vorgebracht.

Entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg mussen auf den privaten
Grundsticken die Stellplatze in entsprechender Zahl hergestellt werden. Zudem sind im
StraRenraum o6ffentliche Stellplatze fur Besucher vorgesehen.
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Die Anregungen des Biirgers sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-23 Burger 23/21.09.2020

Die Stellungnahme vom 21.09.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Laut Angaben der Verkehrsentwicklung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr, liegen die Verkehrszahlen an der Zahlistelle Rederzhausen seit 20 Jahren etwa
zwischen 5.000 und 5.800 Kfz/24h. Im Jahr 2020 gab es einen starken Riickgang. Hintergrund ist
vermutlich der Beginn der Corona-Pandemie und die damit verbundenen Mafinahmen und deren
Folgen.

Laut schalltechnischer Untersuchung vom 24.04.2023 (Punkt 5) werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen
beeintrachtigt. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) als auch die Orientierungswerte der DIN
18005 werden durch den planbedingten Fahrverkehr durch die StichstraRe nicht
Uberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstral3e an manchen Orten Uberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhéhen sich die Werte entlang der Paartalstraf3e um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebduden durch den zusatzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein (Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Zur sichereren Uberquerung der PaartalstralRe ist eine Querungshilfe geplant, deren Lage im
Detail noch mit den Fachbehdrden u.a. der Polizei abgestimmt werden muss. Da diese auf3erhalb
des Plangebiets liegt, wurde diese hinweislich in die Planzeichnung Glbernommen.

Klarzustellen ist, dass die geplante Bebauung nicht exakt die Details der angrenzenden Bauteile
aufnimmt. Unbestritten sind die Wohngebaude in der Stral’e ,Am Lindenkreuz® in der Hohe
geringer als die geplante Bebauung. Jedoch gibt es sowohl nérdlich der Paartalstrale wie auch
in weiteren Gebieten in Rederzhausen Wohngeb&ude mit einer dhnlichen H6henentwicklung. Die
Hoherentwicklung der Gebaude im Plangebiet passt sich dem Gelédnde an. Bei den geplanten
dreigeschossigen Mehrfamilienhausern im Baugebiet wird auf geneigte Dacher verzichtet, um die
Gesamthdhe der Mehrfamilienhduser zu reduzieren.

Die Frage, ob weitere Hauser entlang der PaartalstraRe entstehen werden, ist nicht Gegenstand
dieses Bauleitplanverfahrens. Nach den momentanen Erkenntnissen ist dies nicht beabsichtigt.
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Es ist richtig, dass in den letzten Jahren weitere Baugebiete in Rederzhausen erschlossen
wurden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung
von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungspléanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Der Zusammenhang mit den ,Afragarten kann nicht
nachvollzogen werden.

Jedes neue Baugebiet bedeutet fur die betroffene Nachbarschaft eine Veradnderung. Die
Entwicklung einer Stadt ist ein steter dynamischer Prozess. Mit dem Baugebiet will die Stadt dem
akuten Wohnraummangel entgegenwirken. Im Rahmen der BaumalRnhahmen muss nach den
anerkannten Regeln und Vorschriften versucht werden, die Belastigungen fur die Nachbarschaft
so gering wie mdglich zu halten.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-24 Birger 24/09.10.2020

Die Stellungnahme vom 09.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Hbhen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthohen (Firsthohen) der weiteren
Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des Geldndes angepasst. Die
geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde
durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3
der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nachfrage
nach Wohnraum istim gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern
kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren Bebauungsplanen ist daher
eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem
Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhduser, Doppel- und
Einfamilienhdusern angestrebt.

Das als landwirtschaftlicher Fahrweg bezeichnete Grundstiick Flurnummer 1113 liegt nicht im
Plangebiet. Es wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieRungstréger vorzusehen sein,
dass die gesamte Baustellenerschliel3ung Uber die zuklnftige Erschlieungsstralie abgewickelt
wird.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber die Paartalstrafl3e. Der Anschluss der ErschlieBungsstral3e
zum Mitterweg dient ausschlieflich als Stich zur ErschlielBung der anliegenden Grundstiicke, als
Zufahrt fr Rettungsfahrzeuge und als Verbindung fir Fu3ganger und Radfahrer. Der Poller ist,
wie inzwischen aus den Planzeichnungen zu ersehen, am Ende dieses Stiches unmittelbar am
Anschluss zum Mitterweg vorgesehen. Der geplante Poller verhindert einen Durchgangsverkehr
durch das Baugebiet.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.
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B-25 Burger 25/10.10.2020

Die Stellungnahme vom 10.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Eine FuRgangerUberquerung an der Paartalstral3e ist in die Planung eingeflossen, es wird eine
Querungshilfe entstehen. Die genaue Lage des Querungshilfe muss in den weiteren Planungen
mit dem Fachplaner und den Fachbehdrden noch festgelegt werden. Daher ist sie aufRerhalb des
Plangebiets im Bebauungsplanentwurf hinweislich aufgenommen.

Eine Staugefahr wird nicht gesehen. Im Rahmen der Beteiligung wurden hierzu die
Fachabteilungen und Fachbehérden beteiligt. Grundsétzliche Einwande zu der Zufahrtssituation
wurden nicht vorgebracht.

Dass der Charakter des Dorfes verloren geht, ist nicht zu sehen. Die Nachfrage nach Wohnraum
ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren Bebauungsplanen ist daher eine
Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem Bebauungsplan
eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenh&auser, Doppel- und Einfamilienhdusern
angestrebt. Mit der Planung wird einer Losung zwischen Wohnraumschaffung, einem
ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie einer lockereren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern Rechnung getragen.

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet fir die Versorgung mit Wohnraum konzipiert und
dient vorwiegend dem Wohnen. Mit den getroffenen Festsetzungen sind in diesem Gebiet
entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) neben der Wohnnutzung auch die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig. Vom geplanten Wohngebiet aus sind die in Rederzhausen vorhandenen
Ladengeschafte und Filialen in Richtung Osten leicht und jederzeit ful3laufig erreichbar.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Rederzhausen, Hachingerring“ liegt in etwa 200 m
Entfernung. Derzeit kommen die Busse mindestens im Einstundentakt. An Schultagen werden zu
den StoRRzeiten am Morgen in Richtung Friedberger Zentrum und am Mittag zusétzliche Busse
eingesetzt.
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Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-26 Birger 26/10.10.2020

Die Stellungnahme vom 10.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhausern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Am westlichen Ortsrand von Rederzhausen sudlich der Paartalstral3e ist momentan eine
einseitige Einfamilienhausbebauung an der Privatstrafle ,Am Lindenkreuz“ vorhanden. Diese
Bebauung weist keinerlei landschaftsplanerische Gestaltung und Eingrinung auf. Die aktuell
vorliegende Planung sieht dagegen eine 10 m breite Ortsrandeingiinung in Richtung Westen vor.
Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungspléanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhédusern angestrebt. Die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhauser sollen
ein Flachdach erhalten. Der Bebauungsplanentwurf lasst entgegen der Annahme von
70 Wohneinheiten max. 53 Wohneinheiten im kompletten Baugebiet zu.

Der Nordhang wurde bei der Planung beachtet.

Die alten Linden sowie der Gedenkstein fiir die Gefallenen der Weltkriege bleiben unberthrt.

Die ErschlieBung mit Strom, Wasser und Kanal wurde in der weiterflihrenden Planung
konzeptionell erarbeitet. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Beseitigung des
Oberflachenwassers erfolgt Uber einen neu zu planenden Regenwasserkanal zu dem geplanten
Regenriuckhaltebecken am Steinernen Saulweg. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt
Uber einen neu zu planenden Schmutzwasserkanal mit Anschluss an das generell ausreichend
dimensionierte bestehende Mischwasserkanalnetz. Der Anschlusspunkt liegt in der Paartalstral3e.
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Mittlere Paar der Stadtwerke Friedberg.
Die Entwasserung wurde vom Fachplaner geplant. Die Fachbehtrden sowie die Stadtwerke
Friedberg wurden im Verfahren beteiligt. Beziglich der Wasserversorgung wurde der
Wasserbeschaffungsverband Ottmaring-Rederzhausen, bzgl. der Erschliefung mit Strom die
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LEW Verteilnetz GmbH beteiligt. Einwande wurden keine vorgebracht bzw. wurden in die Planung
eingearbeitet.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Ortsdurchfahrtsstral3e
(StaatsstralRe) PaartalstraBe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen Stral3en ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen auf der Staatsstrafle Paartalstraf3e wird sich durch das
Neubaugebiet nur unwesentlich erhéhen. Die ErschlieBung durch eine Zufahrtsstral3e wurde
bewusst gewahlt, um jeglichen Durchgangs- und Schleichverkehr durch das Baugebiet zu
vermeiden. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu, u.a. die Polizei gehort.
Einwande zu der Zufahrtssituation zum Baugebiet wurden nicht vorgebracht.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRgénger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfuihrungsplanungen der Paartalstral3e
mit den zustandigen Fachbehdrden, u.a. den zustéandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie
der Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch sudlich
der Paartalstral3e geprift und erarbeitet.

Die Stellungnahme erwahnt gerade positiv die vorhandenen Geschafte des taglichen Bedarfs.
Metzgerei und Bankfiliale sind zum Baugebiet fuBlaufig erreichbar.

Das Gewerbegebiet zwischen der Engelschalkstrale und der Minchner Strale mit einem
Supermarkt und einem Discounter liegt in ca. 1 km Entfernung vom Baugebiet entfernt. Hier
besteht eine Ful3- und Radwegeverbindung. Durch die geplante Querungshilfe und den derzeit in
Prifung und Planung befindlichen Ausbau des Fuf3- und Radweges sidlich der Paartalstral3e
zwischen dem Baugebiet und dem Steinernen Séulweg soll so auch eine direkte Wegeverbindung
zwischen Rederzhausen und Friedberg-Sid geschaffen werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt in etwa 200 m Entfernung vom Baugebiet.

Die Anregungen sind also teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-27 Burger 27/10.10.2020

Die Stellungnahme vom 10.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthdhen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
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Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-28 Birger 28/10.10.2020

Die Stellungnahme vom 11.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Den Vorwurf, dass die Stadt Friedberg durch Unvermdgen Handlanger einer Bodenspekulation
wirde, muss widersprochen werden. Die Stadt Friedberg geht sehr gewissenhaft mit dem Vollzug
des Flachennutzungsplanes, einer Weiterentwicklung und der ErschlieBung zusétzlicher Flachen
im Rahmen der gesetzlichen Mdéglichkeiten um. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist in der
Begrindung nachgewiesen und unbestritten.

Auf eine Flachenschonung ist sehr wohl Riicksicht genommen. Es wurde bei der Entwurfsplanung
und in den Beschliissen abgewogen zwischen gewlinschter Verdichtung, um die Landschaft zu
schonen und Flachen zu sparen, und dem Charakter des Ortsbildes. Es wurde gerade auf die
Ortsrandgestaltung dieses Bereiches geachtet. Eine entsprechende Eingrinung ist vorgesehen.
Diese ist momentan nicht vorhanden. Auf die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe der landesplanerischen Uberpriifung*
wurde in der Begrindung eingegangen. Die Regierung von Schwaben als Hohere
Landesplanungsbehdrde wurde und wird im Rahmen der Beteiligung gehort.

Grundsatzlich kann ein Stadtrat in seiner Eigenschaft als Architekt und Planer die Planungen
begleiten. Eine Teilnahme an diesbeziglichen Abstimmungen im Stadtrat oder Ausschiissen
bleibt ihm jedoch untersagt. Die Stadtrate bzw. die Mitglieder des Ausschusses kdnnen und
missen sich eigenstandig mit der Sachlage auseinandersetzen.

Es ist richtig, dass der geplante Eingriff eine Reduzierung der Flachen darstellt, die
mdglicherweise von Feldhasen als Lebensraum benutzt werden. Feldhasen kénnen auf die
umgebenden Flachen ausweichen. Die Erfiillung von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG
(Schéadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Tétungs- oder Verletzungsverbot oder
das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten) ist nicht zu erwarten. Die Untere Naturschutzbehérde wurde und wird
weiterhin im Rahmen der Beteiligung gehort.

Durch diese Stellungnahme sind keine Anderungen der Planzeichnung und des Satzungstextes
veranlasst.

B-29 Burger 29/11.10.2020

Die Stellungnahme vom 11.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Dass es begrufdt wird, dass Wohnraum geschaffen wird, wird zur Kenntnis genommen. Auf die
ortsiblichen Gegebenheiten bei der Gestaltung wurde sehr wohl Riicksicht genommen. Dabei ist
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aber auch zu bedenken, dass der mafdvolle Umgang mit Flachen und Landschaft es erfordert,
eine gewisse Verdichtung einzuplanen. Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den
Gesamthdhen (Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HoOhen sind der
Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fiigen sich
somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der
weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Maf3 der baulichen Nutzung entspricht den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

In einem mdglichen zuklnftigen Ortsentwicklungskonzept kénnen Themen wie die weitere
Ortsentwicklung und Verkehr behandelt werden. Grundlage fir eine Bauleitplanung muss jedoch
kein abgeschlossenes Ortsentwicklungskonzept sein.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) bertcksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB durchgefiihrt. Dieser
Paragraf ermdglicht durch Verfahrenserleichterungen ein schnelleres Verfahren zur Ausweisung
neuen Wohnbaulands. Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens in
diesem Fall sind gegeben. Der Stadtrat hat beschlossen, diesen Bebauungsplan in besagtem
Verfahren durchzufuhren.

Der Bebauungsplan KriststraRe/Gernbreite wird im Regelverfahren durchgefihrt, ist nachrangig
priorisiert und wird auch nachrangig weiterverfolgt. Wann dieser Bebauungsplan fortgefiihrt und
bis wann dieser abgeschlossen wird, ist derzeit noch nicht absehbar. Die in der Begriindung zum
Bebauungsplan  dargestellte Bevolkerungsprognose  und  der  dort  errechnete
Wohnbauflachenbedarf lasst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit
angespanntem Wohnungsmarkt gem. Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt
Friedberg erwarten. Hieraus ergibt sich ein immenser Wohnraumbedarf, welcher auch die
Aufplanung neuer Baugebiete zur Folge hat. Spezielle Fragen bzgl. der Anbindung dieses
Bebauungsplanes kénnen nicht im Rahmen des vorliegenden Verfahrens diskutiert werden.

Durch die Stellungnahme sind keine Anderung der Planzeichnung und des Satzungstextes
veranlasst.

B-30 Burger 30/11.10.2020

Die Stellungnahme vom 11.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Bedarfsprifung:
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Der Stadt Friedberg ist die ,Auslegungshilfe fir die Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe® der Bayerischen Staatsregierung bekannt.
Das Thema Wohnbauflachenbedarf und Flachenpotenziale wurde in die Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet. Der Wohnbauflachenbedarf wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan berechnet. Hieraus ergibt sich ein immenser Bedarf, welcher allein durch die
Reserveflachen nicht gedeckt werden kann. Weder nutzbare Reserveflachen, noch
Nachverdichtungspotenziale wie Baullicken sind im Eigentum der Stadt. Zur Aktivierung der
Nachverdichtung hat die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen
unterstiitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.
Voraussetzung fur die finanzielle Unterstitzung sind u.a. die Schaffung mindestens einer
Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Baullicke. Das Planungsgrundstiick muss
auBerdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum notwendig, neue
Wohngebiete auszuweisen.

Insgesamt werden im Stadtgebiet etwa 26,8 ha an Reserveflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Derzeit werden hiervon bereits 4,1 ha aufgeplant. Bei der Uberplanung solcher
Reserveflachen ist zu bertcksichtigen, dass ein gewisser Anteil dieser Flachen auch fir
Freiflachen (ca. 5-10 %) oder Verkehrsflachen (ca. 15-20 %) bendétigt wird. Die Reserveflachen
sind fast komplett in Privatbesitz.

Baultiicken, Brachen und Konversionsflachen sowie Nachverdichtungsmdoglichkeiten und
Leerstande sind in vielen Stadtteilen anzutreffen. Diese sind im Eigentum von Privatpersonen. Die
Stadt hat darauf keinen direkten Zugriff. Die groRe Nachfrage nach Wohnraum hat zur Folge, dass
vermehrt Grundstiicke nachverdichtet werden. Hierbei ist auf eine gebietsspezifische und
sinnvolle Nachverdichtung zu achten.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefiihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des 8§ 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a BauGB. Eine Voraussetzung zur Anwendung dieses
Verfahrens ist der Anschluss der zu entwickelnden Au3enbereichsflache an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile. Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat durch die Rechtsprechung der
vergangenen Jahre diese Voraussetzung konkretisiert. Die Stadt Friedberg sieht den
stadtebaulichen Anschluss des Plangebiets an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil als
gegeben. Eine stadtebauliche Anbindung ist sowohl in Richtung Osten und Stidosten, als auch
Richtung Norden erfolgt. Das Plangebiet grenzt somit mit etwa der Hélfte seines Umfangs an den
bebauten Ortsteil. Aus Sicht der Stadt Friedberg ist dies keine nur schlichte ,Bertihrung“. Das
gerade einmal etwa 1,6 ha grofRe in Nord-Siid-Richtung ausgerichtete Plangebiet grenzt wie oben
beschrieben an bestehende Siedlungsbereiche. Mit einer Breite im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhauser von ca. 60 m und einer 10 m breiten Ortsrandeingriinung schliel3t der Bereich
an die bestehende Siedlungsstruktur an und rundet diese mit einer Erweiterung in den
AulRenbereich nach Westen ab. Das geplante Baugebiet ragt nicht schlauchartig in den
AuRBenbereich und zerschneidet keine freie Landschaft, ein neuer Siedlungsansatz. Der
bestehende Ortsrand, welcher heute durch die Privatstral3e ,Am Lindenkreuz“ gekennzeichnet ist,
wird durch den Bebauungsplan maRvoll in Richtung Westen verschoben.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
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auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung neuen
Wohnraums in diesem Bereich. Die angespannte Lage am Wohnungsmarkt und der hohe Bedarf
an Wohnraum zeigt, dass auch in den Stadtteilen Wohnungsbau notwendig ist. Die gerligte
Verdichtung des Baugebiets wird gerade von der Regierung von Schwaben in Bezug auf das
Flachensparen positiv beurteilt und ist beabsichtigt, um das Planungsziel der Durchmischung von
Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdusern zu erreichen. Die Aufteilung der
Grundstticke ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die dargestellte Bevdlkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf lasst einen
steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten.

Die Historie und die Grinde des Grundsticksverkaufs sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. In seiner Sitzung am 09.05.2019 hat der Stadtrat beschlossen, diesen
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen.

Der Bedarf an Wohnflachen und die stadtebauliche Erforderlichkeit der Umwidmung
landwirtschaftlicher Flachen in Bauland wird in der Begriindung unter Kap. 2 thematisiert. Durch
den Bebauungsplan wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Gré3e von etwa
1,6 ha umgenutzt. Die dargestellte Bevolkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf
l&sst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten. Dies zeigt sich
bereits durch die hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Die vorhandenen Reserveflachen im
Flachennutzungsplan sowie Bauliicken sind nicht im Eigentum der Stadt. Als ein Schritt zur
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreiheit im Bestand hat die
Stadt Friedberg im Jahr 2021 ein Forderprogramm fiir Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit
diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Um jedoch den
sehr hohen Wohnraumbedarf im Verdichtungsraum Augsburg decken zu kénnen, ist es
erforderlich, auch landwirtschaftlich genutzte Flachen umzunutzen.

Die Ausfuhrungen zur wirtschaftlichen Entwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Oberflachenwasser:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt tiber
einen neu zu planenden Regenwasserkanal zu dem geplanten Regenriickhaltebecken am
Steinernen Saulweg. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tiber einen neu zu planenden
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an das generell ausreichend dimensionierte bestehende
Mischwasserkanalnetz. Der Anschlusspunkt liegt in der Paartalstralle. Die
Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Mittlere Paar der Stadtwerke Friedberg. Die
Entwasserung wurde vom Fachplaner geplant. Die Fachbehérden sowie die Stadtwerke Friedberg
wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 3. Stadtebauliches Konzept:

Der dieser Stellungnahme zugrundeliegende Plan war lediglich ein stadtebaulicher Entwurf, in
dem detaillierte Festsetzungen nicht getroffen werden. Diese wurden im weiteren Verfahren
erarbeitet und festgelegt. Diese Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs,
welcher offentlich auslag. Der aktuell vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht fir die geplanten
Mehrfamilienhduser max. drei Vollgeschof3e mit Flachdach vor. In allen anderen Baurdumen sind
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max. zwei VollgeschoRe mit Satteldach vorgesehen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude flgen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Grundflachen- und Geschossflachenzahl. Diese
entsprechen den Werten der Baunutzungsverordnung. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.
Die Baufenster geben lediglich einen Rahmen fir eine mdgliche Bebauung vor. Weitere
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (Wandhohe, GeschoRigkeit, Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl), zur Bauweise (offene Bauweise) sowie zu den Abstandsflachen
(Abstandsflachen nach der Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg) muissen trotz der
gréReren Baufenster eingehalten werden. Die bisher vorhandene freie Aussicht der
angrenzenden Bebauung wird eingeschrankt, das ist richtig. Es wurde aber auf Blickachsen und
vor allem auf Belliftungsschneisen geachtet. Auch wurde die Bebauung weitestgehend von der
Bebauung im Osten durch den mé&andernden Stral3enverlauf abgeriickt. Eine ausreichende
Belichtung und Bellftung ist gegeben.

Die MaRgaben der Baunutzungsverordnung werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei der Planung wurde eine 10 m breite Eingrinung zur Neugestaltung des Ortsrandes
bertcksichtigt. Momentan ist keinerlei landschaftsplanerische Gestaltung und Griinordnung zu
erkennen. In den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind detaillierte Angaben zur
Bepflanzung der Ortsrandeingrinung vorgegeben. Zum Schutz vor wild abflieBendem
Oberflachenwasser/Hangentwéasserung ist eine Entwasserungsmulde vorgesehen. Zum Ortsrand
sind Einfamilien-, Doppel-, sowie Reihenhduser mit max. zwei Vollgeschossen zulassig. Die
Hohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamthohen (Firsth6hen) der weiteren Bebauung
in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und
festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte
und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen.

Das MalR der baulichen Nutzung entspricht dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Ausbildung der maandernden um 90°
abgewinkelten ErschlieBungsstrafe ist bewusst gewahlt, um die Topographie und Hangneigung
aufzunehmen. So wird erreicht, dass das Baugebiet barrierefrei (Langsneigung der StralRe)
erschlossen ist. Bei einem geraden Stral3enverlauf waren Stral3enlangsneigungen im Bereich von
10% entstanden. AuBerdem dient diese Gestaltung der Reduzierung der Geschwindigkeit und der
Verkehrsberuhigung. Sie ermdglichen auch die Ausbildung eines verkehrsberuhigten Bereichs,
schreibt diesen aber nicht zwingend vor. Zudem wird dadurch das Léangsgefalle des
StraRenkdrpers stark reduziert werden und ein wilder Abfluss bei Starkregenereignissen
weitestgehend verhindert werden. Zusatzlich wird die Bebauung durch den StraRenverlauf von
der bestehenden Nachbarbebauung im Osten abgertickt.

Die Verwaltung nimmt an, dass im weiteren Verlauf der Stellungnahme auf die Sitzung des
Stadtrates vom 16.07.2020 eingegangen wurde. Die Uberlegungen einer geringeren
Dachneigung bei den Gebauden mit einer héheren Geschol3igkeit wirden die Gesamththe der
Gebaude verringern. Dies wurde in der weiteren Planung weiter realisiert. Die dreigeschossigen
Mehrfamilienhduser mussen nach dem aktuellen Stand mit einem begriinten Flachdach
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hergestellt werden. Mit der Festsetzung von maximalen Wohneinheiten kann eine zu hohe Anzahl
von Wohneinheiten im Baugebiet und der damit einhergehende vermehrte Verkehr begrenzt
werden. Die Konzeptvorstellung vom 16.07.2020 wurde vom Stadtrat beschlossen.

Die Darstellungen und Beflirchtungen zum ruhenden Verkehr werden zur Kenntnis genommen.
Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstlicken entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche offentliche Stellplatze far
Besucher eingeplant. Gerade die ,Stralenpollerldsung® stellt einen sinnvollen Kompromiss dar.
FuRganger und Radfahrer sollen nicht von den stidlichen Gemeindeteilen und von den Wegen in
die freie Landschaft ausgesperrt werden. Auch ist es sinnvoll im Einsatzfall den Rettungskraften
die Durchfahrt zu erméglichen. Allen anderen Verkehrsteilnehmern ist dieser Verbindungsweg
gesperrt. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind max. 53 Wohneinheiten
zulassig.

Zu 4. Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung des Neubaugebiets an die Paartalstra3e wurden von den Fachbehdrden
begutachtet und nicht gertigt. Anderungswiinsche sind eingeflossen. Laut Angaben der
Verkehrsentwicklung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, liegen
die Verkehrszahlen an der Zahlstelle Rederzhausen seit 20 Jahren etwa zwischen 5.000 und
5.800 Kfz/24h. Lediglich im Jahr 2020 gab es einen starken Riickgang. Hintergrund ist vermutlich
der Beginn der Corona-Pandemie.

Zur einfacheren Uberquerung der Paartalstrale ist eine Querungshilfe geplant, deren Lage im
Detail noch mit den Fachbehdrden u.a. der Polizei abgestimmt werden muss.

Die Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen mit Einfamilien-, Doppelhaus-, Reihenhaus-,
und Mehrfamilienhausbebauung entspricht den Zielen der Stadt, auch in den Stadtteilen kleinere
und bezahlbare Wohneinheiten zur Verfigung zu stellen und dem Ziel, flachensparend mit Grund
und Boden umzugehen. Trotzdem werden auch Einfamilien- und Doppelhauser zur Verfligung
stehen.

Wie bei der Stadt Friedberg blich wurden die grundstiickspolitischen Ziele der Stadt erfillt. Die
Stadt bekommt gemall dem Baulandmodell 1/3 des Baulands und verkauft diese im
Einheimischen-Modell. Die Kosten zur Herstellung der ErschlieBung werden in einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt und auf die Eigentimer umgelegt.

Das Hinterfragen des Friedberger Baulandmodells und der Hinweis auf andere Modelle wird zur
Kenntnis genommen. Dies ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die weiteren Anregungen und Gedanken werden zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen bzw. wurden beachtet. Weitere

Anderungen der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-31 Burger 31/11.10.2020

Die Stellungnahme vom 11.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude flgen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berticksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fur erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Im Baugebiet sind grundséatzlich ausreichend Stellpléatze, sowohl auf den privaten Grundstiicken
als auch in der geplanten Tiefgarage entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg
vorhanden. Zudem werden zahlreiche 6ffentliche Parkplatze im Stral3enraum geplant.

Die zur Verfugungstellung von bezahlbarem Wohnraum, insbesondere fiir Ortsansassige kann
nicht im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Stadt Friedberg tut ihren Teil, in dem
sie ein Drittel der Baulandflachen erwirbt und im Rahmen des Friedberger Einheimischen-Modells
weitergibt.

Die Anregungen der Blrgerin sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-32 Burger 32/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Geb&ude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.
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Unausweichlich fuhrt das Baugebiet zu einer Flachenversiegelung. In der weiteren
Bebauungsplanung wurde jedoch darauf geachtet, die versiegelten Flachen gering zu halten bzw.
die Abflussmengen von Niederschlagswasser zu reduzieren. So wurde festgesetzt, dass
Flachdéacher zu begrunen sind, Befestigungen wie Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sickerfahig
ausgebildet werden missen und nicht Gberbaute Flachen als Vegetationsflichen anzulegen sind.
Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt Uber ein Trennsystem. Lediglich die
Schmutzwasserbeseitigung  erfolgt Uber einen  Anschluss an das bestehende
Mischwasserkanalnetz in der Paartalstraf3e. Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber einen
neuen Regenwasserkanal in das geplante Regenriickhaltebecken am Steinernen Saulweg. Bei
Starkregenereignissen, bei dem der geplante Regenwasserkanal die Regenmenge nicht mehr
aufnehmen kann, wird das anfallende Wasser durch planerische Gestaltung der Straf3e kontrolliert
in Richtung PaartalstraBe geleitet und von dort mittels eines offenen Grabens zum geplanten
Regenruckhaltebecken am Steinernen Séulweg geleitet. Dies wurde von Fachplanern geplant.
Stellungnahmen von Fachbeh6érden wurden hierzu eingeholt. Bezuglich der erwahnten
Uberflutungen im Bereich der Josef-Schwegler-StraRe wird sich die Situation durch die
verbundenen MaflRnahmen mit der Errichtung des Regenrickhaltebeckens und dem Fassen des
Oberflachenwassers des Hangs der landwirtschaftlichen Flache verbessern. In der
Stellungnahme wird erwéahnt, dass das Wasser damals von den Feldern kam. Dies hat mit dem
Abwasserkonzept der Stadtwerke Friedberg nichts zu tun, denn der Schmutzwasserkanal ist nicht
fur die Ableitung dieser Starkregenereignisse vorgesehen. Hier muss zwischen
Oberflachenwasser und Schmutzwasser unterschieden werden. Die Beschwerde Uber die
Stadtwerke bei Telefonanrufen ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken
im Bereich des Steinernen Saulweges. Dieses soll als Hochwasserriickhaltebecken fir die
westlich der PaartalstraRe gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen. Auf3erdem
dient dieses zur Entwasserung einer Teilflache der Paartalstrae und als Regenrtickhaltebecken
fur das geplante Baugebiet. Das Regenwasser wird vom Baugebiet Giber einen Regenwasserkanal
in das Regenrickhaltebecken geleitet. Fir den Fall eines Regenereignissens mit sehr hoher
Intensitat wird im Baugebiet zusatzlich Uber die planerische Gestaltung der Stralenoberkante das
Wasser in den offenen Graben an der Paartalstral3e geleitet.

Die Anregungen des Bilrgers sind also teilweise in die weiterfihrende Bebauungsplanung

eingeflossen. Durch die vorliegende Stellungnahme sind keine Anderungen der Planzeichnung
und des Satzungstextes veranlasst.

B-33 Burger 33/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die HOhe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Geb&ude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3-D Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
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Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung zum
Ortsrand und einem verninftigen und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Der Burger nimmt Bezug auf die Hohe der geplanten Mehrfamilienh&user. Diese sind nach
aktueller Festsetzung im Bebauungsplan mit einem Flachdach auszufthren, die Wandhdhe wird
auf 9,2 m beschrankt.

Die Hohe der Bauten wurde wie bereits oben erwéhnt in entsprechenden 3D-Simulationen und
Schnittzeichnungen dargestellt. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fiigen sich somit in die
weitere Umgebung ein.

Die verkehrliche Erschlielung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Ortsdurchfahrtsstralie
(StaatsstraRe) PaartalstralBe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen StralRen ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der StaatsstralBe Paartalstrae wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhdhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu,
u.a. die Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation wurden nicht vorgebracht. Eine zweite
Zufahrt Gber den sudlich angrenzenden Mitterweg wurde ausgeschlossen, um Schleichverkehr
durch das neue Wohngebiet zu verhindern. Als Hinweis aul3erhalb des Plangebiets wurde
aufgenommen, dass zur besseren Querung der PaartalstralRe eine Querungshilfe vorgesehen ist.
Die genaue Lage der Querungshilfe wird in der weiteren Planung mit den zustandigen
Fachplanern und Fachbehorden detailliert besprochen.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken
im Bereich des Steinernen Saulweges. Das Regenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal in
das Regenriickhaltebecken geleitet. Flr den Fall eines Regenereignisses mit sehr hoher Intensitét
wird Uber die planerische Gestaltung der StralRenoberkante das Wasser in den offenen Graben
an der PaartalstraRe geleitet. Der Uberflutungsschutz ist vom Fachplaner geplant. Die Situation
wird sich durch die geplanten und kombinierten Mal3nhahmen verbessern.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde zu den Themen Wohnbauflachenbedarf und
Flachenpotenziale eingegangen. Die vorhandenen Bauliicken speziell in Rederzhausen sind in
Privatbesitz. Zur Aktivierung der Nachverdichtung, zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und
Barrierefreiheit im Bestand hat die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen
Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fur die finanzielle Unterstitzung sind u.a. die
Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Das
Planungsgrundstiick muss auf3erdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum
notwendig, neue Wohngebiete als Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen

Die Stadt Friedberg wird bei der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens von einer
Fachanwaltskanzlei unterstitzt.

Der Stadtrat hat am 09.05.2019 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen. Der zustandige
Ausschuss hat mehrmals tber die Planungen und das stddtebauliche Konzept beraten und
entsprechend beschlossen. Dem Verdacht der Profitgier wird widersprochen.

Ein Erorterungstermin mit den unmittelbaren Nachbarn hat stattgefunden. Grundsatzlich sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen Beteiligungsschritte im Verfahren vorgesehen, in denen
sich die Burger entsprechend informieren und zu der Planung Stellung nehmen kdénnen. Diese
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Beteiligungen werden im Amtsblatt ,Friedberger Stadtbote® bekanntgemacht. Diese Schritte
wurden entsprechend durchgefihrt.

Die Anregungen sind teilweise in die Planungen eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-34 Birger 34/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&ausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Der Birger nimmt Bezug auf die Hohe der geplanten Mehrfamilienhduser. Diese sind nach
aktueller Festsetzung im Bebauungsplan mit einem Flachdach auszufiihren, die Wandhéhe wird
auf 9,2 m beschrankt.

Die Hohe der Bauten wurde wie bereits oben erwéahnt in entsprechenden 3D-Simulationen und
Schnittzeichnungen dargestellt. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fiigen sich somit in die
weitere Umgebung ein.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tber die bestehende Ortsdurchfahrtsstral3e
(StaatsstralRe) PaartalstraRe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen Stral3en ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der Staatsstral3e Paartalstrae wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhéhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehorden hierzu,
u.a. die Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation wurden nicht vorgebracht.

Gerade fur Kinder und Erwachsene wurde in der nachrichtlichen Darstellung aul3erhalb des
Plangebiets bei der weiteren Planung eine Uberquerungshilfe vorgesehen. Die genaue Lage der
Querungshilfe wird in der weiteren Planung mit den zustandigen Fachplanern und Fachbehérden
besprochen.

Ein Erérterungstermin mit den unmittelbaren Nachbarn hat stattgefunden. Grundsatzlich sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen Beteiligungsschritte im Verfahren vorgesehen, in denen
sich die Burger entsprechend informieren und zu der Planung Stellung nehmen kénnen. Diese
Beteiligungen werden im Amtsblatt ,Friedberger Stadtbote® bekanntgemacht. Diese Schritte
wurden entsprechend durchgefinhrt.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken
im Bereich des Steinernen Saulweges. Das Regenwasser wird tber einen Regenwasserkanal in
das Regenrickhaltebecken geleitet. Fiur den Fall eines Regenereignissens mit sehr hoher
Intensitat wird Uber die planerische Gestaltung der Stral3enoberkante das Wasser in den offenen
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Graben an der PaartalstraRe geleitet. Der Uberflutungsschutz ist vom Fachplaner geplant. Die
Situation wird sich durch die geplanten und kombinierten MaRnahmen verbessern.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde zu den Themen Wohnbauflachenbedarf und
Flachenpotenziale eingegangen. Die vorhandenen Baullicken speziell in Rederzhausen sind in
Privatbesitz. Zur Aktivierung der Nachverdichtung, zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und
Barrierefreihneit im Bestand hat die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen
Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fur die finanzielle Unterstiitzung sind u.a. die
Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Das
Planungsgrundstiick muss auf3erdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum
notwendig, neue Wohngebiete als Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen.

Zur rechtlichen Uberprifung wurde von der Stadt Friedberg eine Fachanwaltskanzlei
hinzugezogen.

Die Anregungen des Burgers sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere
Anderungen der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-35 Burger 35/12.10.2020

Die Stellungnahme und die Ausfiihrungen vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
Die genannte Uberflutung im Bereich der Josef-Schwegler-StraBe ist bekannt und wurde
beachtet.

Zu 1. Wasserkonzept:

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt (ber ein Trennsystem. Lediglich die
Schmutzwasserbeseitigung  erfolgt Uber einen  Anschluss an das bestehende
Mischwasserkanalnetz in der Paartalstral3e. Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber einen
neuen Regenwasserkanal in das geplante Regenriickhaltebecken am Steinernen Saulweg. Bei
Starkregenereignissen, bei dem der geplante Regenwasserkanal die Regenmenge nicht mehr
aufnehmen kann, wird das anfallende Wasser durch planerische Gestaltung der Stral3e kontrolliert
in Richtung Paartalstral3e geleitet und von dort mittels eines offenen Grabens zum geplanten
Regenrickhaltebecken am Steinernen Saulweg geleitet. Das geplante kombinierte
Regenrickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken dient als Hochwasserriickhaltebecken fur
die westlich der Paartalstral3e gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen, zur Entwasserung
der PaartalstraBe und als Regenriickhaltebecken des Neubaugebiets. Mit den genannten
MaRnahmen wird versucht weitere Uberflutungen zu verhindern. Zudem wurde in der weiteren
Bebauungsplanung darauf geachtet, die versiegelten Flachen gering zu halten bzw. die
Abflussmengen von Niederschlagswasser zu reduzieren. So wurde festgesetzt, dass Flachdécher
zu begrinen sind, Befestigungen wie Stellplatze, Zufahrten und Zugange sickerfahig ausgebildet
werden mussen und nicht Uberbaute Flachen als Vegetationsflachen anzulegen sind. Ein
Entwasserungskonzept ist somit vorhanden. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist in diesem
Verfahren nicht notwendig.

Der Wasserbeschaffungsverband Rederzhausen-Ottmaring wurde im Rahmen der Beteiligung
gehdrt. Einwande zu der Planung wurden nicht vorgebracht.
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Zu 2. Verkehrskonzept:

Die Abmessung und die Gestaltung der Wendeanlage wurde vom Ingenieurbiro fir ein 3-
achsiges Mdullfahrzeug nachgewiesen. Entsprechende Wenderadien und Schleppkurven sind
eingehalten. Die alleinige Zufahrt erfolgt Uber die Paartalstral3e. Bei der Entwurfsplanung wurde
darauf geachtet, dass keine durchgehende  Stral3enerschlieung erfolgt. Die
WohnerschlieBungsstralle des gesamten Baugebiets endet im Siden an einem durch Poller
verschlossenen Verbindungsweg fir Fuldgénger, Radfahrer und Rettungskrafte zum Mitterweg.
Eine Durchfahrtmdglichkeit fur PKWs in beiden Richtungen besteht nicht. Im Rahmen der
Beteiligung hatten die Fachbehotrden, u.a. die Polizei oder das Landratsamt Aichach-Friedberg
keine Einwande gegen die geplante Zufahrtssituation.

Die Uberquerung der PaartalstraRe fiir FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen mit den
zustandigen Fachbehérden, u.a. den zustéandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der
Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch stdlich der
Paartalstral3e geprift und erarbeitet.

Bevdlkerungszuwachs/Wohnraumbedarf

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung neuen Wohnraums in diesem Bereich. Die
angespannte Lage am Wohnungsmarkt und der hohe Bedarf an Wohnraum zeigt, dass auch in
den Stadtteilen Wohnungsbau notwendig ist. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten
Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von Mehrfamilienhausern kann sich nicht nur auf die
Kernstadt konzentrieren. In den neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von
Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von
Mehrfamilienhausern, Reihenhéauser, Doppel- und Einfamilienhdausern angestrebt. Das Maf3 der
baulichen Nutzung stellt einen Kompromiss zwischen einer lockeren Bebauung und dem
allgemeinen Bestreben, Flachen zu sparen, dar. Im Laufe des Verfahrens wurde das
stadtebauliche Konzept angepasst und Uberarbeitet. Der zustéandige Ausschuss hat mehrmals
Uber die Planungen und das stadtebauliche Konzept beraten und entsprechend beschlossen.
Der Bedarf an Wohnflachen und die stadtebauliche Erforderlichkeit der Umwidmung
landwirtschaftlicher Flachen in Bauland wird in der Begriindung unter Kap. 2 thematisiert. Durch
den Bebauungsplan wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Gro3e von etwa
1,6 ha umgenutzt. Die dargestellte Bevolkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf
l&sst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten. Dies zeigt sich
bereits durch die hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Die vorhandenen Reserveflachen im
Flachennutzungsplan sowie Bauliicken sind nicht im Eigentum der Stadt. Als ein Schritt zur
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreiheit im Bestand hat die
Stadt Friedberg im Jahr 2021 ein Forderprogramm fiir Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit
diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Um jedoch den
sehr hohen Wohnraumbedarf im Verdichtungsraum Augsburg decken zu kénnen, ist es
erforderlich, auch landwirtschaftlich genutzte Flachen umzunutzen.

In der weiteren Bebauungsplanung wurde darauf geachtet, die versiegelten Flachen gering zu
halten bzw. die Abflussmengen von Niederschlagswasser zu reduzieren. So wurde festgesetzt,
dass Flachdacher zu begriinen sind, Befestigungen wie Stellplatze, Zufahrten und Zugéange
sickerfahig ausgebildet werden missen und nicht Uberbaute Flachen als Vegetationsflachen
anzulegen sind. Der Uberflutungsschutz ist vom Fachplaner geplant. Fur den Fall eines
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Regenereignissens mit sehr hoher Intensitdt wird (ber die planerische Gestaltung der
Strallenoberkante das Wasser in den offenen Graben an der Paartalstral3e geleitet.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf lasst im zentralen Bereich Mehrfamilienhduser mit drei
Vollgeschossen und Flachdach zu. In allen anderen Baurdumen durfen die Geb&ude laut den
Festsetzungen mit zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss mit Satteldach hergestellt
werden. Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthohen (Firsthéhen) der
weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die H6hen sind der Topographie des Geldndes angepasst.
Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies
wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen.
Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstiicken entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche offentliche Stellplatze far
Besucher eingeplant. Die Schleppkurven fir Feuerwehrfahrzeuge wurden durch das
Ingenieurbiiro nachgewiesen.

Die weiteren Anregungen und Denkansatze werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-36 Birger 36/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefuhrte Vorschrift des 8§ 13b
BauGB ermdglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AulRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuBenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben.

Der Bebauungsplan kann keine grundstiickspolitischen Fragestellungen regein. Die Grundstlicke
der Stadt Friedberg werden entsprechend dem Einheimischen-Modell vergeben. Eine
Einheimischenbindung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Auf die Vermarktung
der Grundstucke in privater Hand hat die Stadt keinen Einfluss.

Sicherlich wird durch das Neubaugebiet der Verkehr (FuBganger, Radfahrer, OPNV,
Individualverkehr) zunehmen. Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tber die
bestehende Ortsdurchfahrtsstrale (Staatsstraf’e) Paartalstraf3e. Die Durchfahrt umliegender
Wohngebiete mit engen Stral3en ist nicht notwendig. Im Rahmen der Beteiligung wurden von den
Fachbehdrden keine Einwande zur Zufahrtssituation vorgebracht. Wie in der Stellungnahme
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erwahnt ist in Rederzhausen eine Metzgerei, eine Gartnerei und ein Kindergarten vorhanden.
Diese sind vom Baugebiet nah und fu3laufig erreichbar. Die Situation des ruhenden Verkehrs im
Bereich der Metzgerei ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Es muss davon
ausgegangen werden, dass die Auflagen und die Stellplatzsatzung fir die erwéhnte Nutzung
erfullt sind und Stellplatze entsprechend ausreichend vorhanden sind.

Das Gewerbegebiet zwischen der Engelschalkstralle und der Minchner Stral3e mit einem
Supermarkt und einem Discounter liegt in ca. 1 km Entfernung vom Baugebiet entfernt. Hier
besteht eine Ful3- und Radwegeverbindung. Durch die geplante Querungshilfe und den derzeit in
Prifung und Planung befindlichen Ausbau des Fuf3- und Radweges sidlich der Paartalstral3e
zwischen dem Baugebiet und dem Steinernen Séulweg soll so auch eine direkte Wegeverbindung
zwischen Rederzhausen und Friedberg-Sud geschaffen werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt in etwa 200 m Entfernung vom Baugebiet.

Der Annahme des Einwendungsfiihrers, nach der nur eine Garage pro Haus geplant ware, wird
widersprochen. Der Bebauungsplan legt die Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg zugrunde.
Dartber hinaus sind zahlreiche o6ffentliche Stellplatze im Bereich der ErschlielRungsstralie
angeordnet. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu, u.a. die Polizei gehort.
Einwande zu der Zufahrtssituation und zu der Parkplatzsituation wurden nicht vorgebracht.

Die verkehrliche ErschlielBung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Ortsdurchfahrtsstral3e
(StaatsstralRe) PaartalstraRe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen StralRen ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der Staatsstral3e Paartalstraf3e wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhdhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu,
u.a. die Polizei gehort. Einwande wurde nicht vorgebracht. Die Uberquerung der Paartalstrae fiir
FuRganger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe sicherer gestaltet werden. Die genaue
Lage wird im Rahmen der Ausfihrungsplanungen der Paartalstrale mit den zustandigen
Fachbehdrden, u.a. den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der Polizei bestimmt.
Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch sidlich der PaartalstralRe
geprift und erarbeitet. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehérden hierzu, u.a. die
Polizei gehort.

Es wurde bei der Planung gerade darauf geachtet, dass es keine Schleich- und
Durchfahrtsmoglichkeit zum Mitterweg geben wird. Der ruhende Verkehr muss auf den
Wohngrundstiicken entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg nachgewiesen
werden. Zudem wurden zahlreiche o6ffentliche Stellplatze fir Besucher im Straf3enraum
eingeplant.

Der Mitterweg und die angrenzenden Stralen werden durch das Baugebiet nicht bedeutend
beeinflusst. Die alleinige Zufahrt erfolgt Uber die Paartalstrale. Es gibt eine dauerhaft und
bestehende Abgrenzung durch einen Poller. Aus- und Einfahrt vom und zum Baugebiet sind von
Siden nicht vorgesehen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehérden hierzu, u.a. die
Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation zum Baugebiet wurden nicht vorgebracht. Dass
der StralRenpoller unberechtigterweise entfernt werden kdnnte, ist eine Annahme, die nicht
begrundet ist.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde von einem Fachbiro eine Versickerungsbeurteilung
erstellt. Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt Uber ein Trennsystem. Lediglich die
Schmutzwasserbeseitigung  erfolgt Uber einen  Anschluss an das bestehende
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Mischwasserkanalnetz in der Paartalstral3e. Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Gber einen
neuen Regenwasserkanal in das geplante Regenriickhaltebecken am Steinernen Saulweg. Bei
Starkregenereignissen, bei dem der geplante Regenwasserkanal die Regenmenge nicht mehr
aufnehmen kann, wird das anfallende Wasser durch planerische Gestaltung der Straf3e kontrolliert
in Richtung PaartalstraBe geleitet und von dort mittels eines offenen Grabens zum geplanten
Regenruckhaltebecken am Steinernen Séulweg geleitet. Dies wurde von Fachplanern geplant.
Stellungnahmen von Fachbeh6érden wurden hierzu eingeholt. Bezuglich der erwahnten
Uberflutungen im Bereich der Josef-Schwegler-StraRe wird sich die Situation durch die
verbundenen MalRnahmen mit der Errichtung des Regenrickhaltebeckens und dem Fassen des
Oberflachenwassers des Hangs der landwirtschaftlichen Flache verbessern.

Die Hbhen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsth6hen) der weiteren
Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des Geldndes angepasst. Die
geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde
durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3
der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Héhen
sind der Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen
sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der
weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bei der Planung wurde einerseits auf einen
ressourcenschonenden Umgang mit Grund und Boden, andererseits auf eine Abrundung und
landschaftsplanerische Gestaltung des Ortsrandes geachtet. Im Anschluss an den 10 m breiten
offentlichen Grunstreifen schlie3en Baukdrper mit max. zwei Vollgeschossen und Satteldachern
an. Die Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen sind vom Ortsrand abgesetzt. Eine
Eingrinung ist beim derzeitigen Ortsrand nicht zu erkennen.

Die Anregungen sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-37 Burger 37/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
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Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt Giber einen neu zu planenden Regenwasserkanal
zu dem geplanten Regenriickhaltebecken am Steinernen Saulweg.

Die Zahl der Stellplatze fur den ruhenden Verkehr entspricht den Gepflogenheiten und der
Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg. Es sind ausreichend Stellplatze fur die
Wohnungen nachgewiesen. Zudem werden zahlreiche offentliche Parkplatze fir Besucher im
Strallenraum zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind grundsatzlich Beteiligungsschritte im Verfahren vorgesehen,
bei denen sich die Offentlichkeit Gber die Planung informieren und Stellung hierzu nehmen kann.
Diese Beteiligungsschritte werden im ,Friedberger Stadtboten® bekanntgemacht.

Die Anregungen des Biirgers sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen
der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-38 Burger 38/12.10.2020

Die Stellungnahme vom 12.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur nachhaltigen Bauweise werden begriif3t. Dies kann jedoch nicht im Rahmen
der Bauleitplanung festgesetzt werden. Die Verwendung von Baustoffen ist nicht im
Bebauungsplan zu regeln. Auf 6kologische Gesichtspunkte sowie die Bodenversiegelung wurde
eingegangen. So wurde festgesetzt, dass Flachdacher zu begriinen sind, Befestigungen wie
Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sickerfahig ausgebildet werden missen und nicht Gberbaute
Flachen als Vegetationsflachen anzulegen sind. Die Stadt Friedberg gibt die Anregungen an den
Bautrager weiter.

Die H6hen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsth6hen) der weiteren
Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des Geldndes angepasst. Die
geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde
durch Schnitte und 3-D Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Maf3
der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung zum Ortsrand und einem verninftigen
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-39 Biirger 39/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebé&ude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Situation des ruhenden Verkehrs im Bereich von Bank und Metzgerei ist nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes. Es muss davon ausgegangen werden, dass die Auflagen
und die Stellplatzsatzung fur die erwéhnten Nutzungen erfillt sind und Stellpléatze entsprechend
ausreichend vorhanden sind. Dass sich die Situation durch das neue Baugebiet in diesem Bereich
bedeutsam verschlechtert, ist nicht anzunehmen, da diese Bereiche fu3laufig vom Baugebiet aus
zu erreichen sind.

Die Verkehrsanbindung ist ausreichend in der Planung beriicksichtigt. Derzeit wird die Errichtung
eines Rad- und FuRweges auf der sitdlichen Seite der PaartalstraR3e geprift. Zudem ist geplant
eine Querungshilfe zu errichten. Diese Malinahmen wirden die bestehende Situation verbessern.

Laut schalltechnischer Untersuchung vom 24.04.2023 (Punkt 5) werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen
beeintrachtigt. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) als auch die Orientierungswerte der DIN 18005
werden durch den planbedingten Fahrverkehr durch die Stichstral3e nicht Gberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstralle u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstrale an manchen Orten lberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhdhen sich die Werte entlang der Paartalstraf3e um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) bertcksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
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Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Anregungen sind also teilweise in die weiterfuhrende Bebauungsplanung eingeflossen.
Weitere Anderungen von Planzeichnung und Satzungstext sind nicht veranlasst.

B-40 Birger 40/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&ausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Verkehrsanbindung wurde so geplant, dass eine Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei
der Einmiindung gewabhrt ist. Die Uberquerungsmaglichkeit der ,Hauptstrale® (Paartalstralle) wird
sich durch den geplanten FuRgangeriiberweg sehr verbessern.

Die Entwasserung erfolgt Gber ein Trennsystem. Lediglich die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt
Uber einen Anschluss an das bestehende Mischwasserkanalnetz in der Paartalstral3e. Die
Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber einen neuen Regenwasserkanal in das geplante
Regenrickhaltebecken am Steinernen Saulweg. Bei Starkregenereignissen wird das anfallende
Wasser kontrolliert in Richtung Paartalstral3e geleitet und von dort mittels eines offenen Grabens
zum Regenrlckhaltebecken geleitet. Dies wurde von Fachplanern geplant. Stellungnahmen von
Fachbehdrden wurden hierzu eingeholt.

Durch die vorliegende Stellungnahme sind keine Anderungen der Planzeichnung und des
Satzungstextes veranlasst.

B-41 Burger 41/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Zur Berechnung der Larmimmissionen durch die Staatstralle St 2379 wurde in der
schalltechnischen Untersuchung als Verkehrsbelastung die Verkehrszéhlung von 2015 an der
Zahistelle in Rederzhausen mit einer Zunahme von 20 % herangezogen. Der Anteil der
zusétzlichen Belastung durch das neue Baugebiet wird aber sehr gering sein und ist zu
vernachlassigen. Die ErschlieRung des Baugebietes als ,Sackgasse* ist bewusst gewahlt, um hier
keinen Schleichverkehr zuzulassen. Dass dadurch die Anwohner der Josef-Schwegler-Straf3e
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zusatzlich belastet wirden, kann nicht nachvollzogen werden, denn auch bei einer
Durchgangsstral3e wirde sich das Verkehrsaufkommen fir die Paartalstraf3e nicht oder, wenn
dann nur unwesentlich verdndern. Die Verkehrsanbindung des Neubaugebiets an die
Paartalstra3e wurden von den Fachbehorden begutachtet und nicht wesentlich gertgt.
Anderungswiinsche sind eingeflossen. Zur einfacheren Uberquerung der Paartalstrae ist eine
Querungshilfe geplant, deren Lage im Detail noch mit den Fachbehorden u.a. der Polizei
abgestimmt werden muss. Dass hier Unfélle und Staus vorprogrammiert waren, kann nicht
nachvollzogen werden.

Der Annahme des Einwendungsfihrers, nachdem nur eine Garage pro Haus geplant wére, wird
widersprochen. Der Bebauungsplan legt die Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg zugrunde.
Dartber hinaus sind zahlreiche offentliche Stellplatze im Bereich der ErschlieBungsstralie
angeordnet. Eine bedeutsame Beeintrachtigung der umliegenden StralRe durch ruhenden Verkehr
wird nicht befirchtet.

Die H6he der Mehrfamilienh&user ist nach Meinung des Bulrgers zu hoch. Diese Auffassung kann
nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsthéhen)
der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des Geldndes
angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere Umgebung
ein. Dies wurde durch Schnitte und 3-D Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung
nachgewiesen. Das MalRR der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung zum
Ortsrand und einem verniinftigen und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Bei der weiteren Planung wurde auf die Topographie, die Gestaltung, Hohenlage und Anordnung
der Mehrfamilienhauser, auf die Hangsituation Ruicksicht genommen. Die Beflirchtung, dass nach
Beendigung dieser Erschlieungsmal3nahme weitere Hauser entlang der Paartalstral3e gebaut
werden sollen, kann nicht nachvollzogen werden. Bei der jetzt vorliegenden und entwickelten
Planung wurde ein Ortsrand mit entsprechender Eingrinung und Entwasserungsmulde
festgesetzt. Eine Erweiterung in Richtung Westen ist in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

Fur den Bauzustand wird selbstverstéandlich schon die geplante, neue ErschlielRungsstralie
hergestellt und dient als Baustellenzufahrt. Die private Stralle ,Am Lindenkreuz® wird nicht
benutzt.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Aufgrund der
Bevolkerungsentwicklung ist es gerade wichtig, dass auch in den Stadtteilen Wohnraum in Form
von Miet- oder Eigentumswohnungen geschaffen wird. In den neueren Bebauungsplanen ist
daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem
Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhdauser, Doppel- und
Einfamilienh&usern angestrebt. Die Errichtung von Mehrfamilienh&usern ist daher auch in den
Stadtteilen nétig und nicht auf die Kernstadt beschrankt.

Es ist richtig, dass in Rederzhausen weitere Baugebiete entwickelt werden bzw. in Planung sind.
Diese sind nachrangig priorisiert und werden auch nachrangig weiterverfolgt. Wann die weiteren
Planungen fortgefuhrt und bis wann diese abgeschlossen werden, ist derzeit noch nicht absehbar.
Die in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellte Bevoélkerungsprognose und der dort
errechnete Wohnbauflachenbedarf lasst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit
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angespanntem Wohnungsmarkt gem. Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt
Friedberg erwarten. Hieraus ergibt sich ein immenser Wohnraumbedarf, welcher auch die
Aufplanung neuer Baugebiete zur Folge hat.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berlicksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird naturlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) bertcksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fur erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Der Hinweis auf die vorhandene Metzgerei, die Gartnerei und den Kindergarten wird zur Kenntnis
genommen. Der erwahnte Bedarf fir Einheimische wird, soweit wie mdglich, durch die Modelle
der Stadt Friedberg berucksichtigt.

Die Anregungen sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-42 Birger 42/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berticksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natirlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zuklinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdausern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
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auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Das MalR3 der baulichen Nutzung stellt einen Kompromiss
zwischen einer lockeren Bebauung und dem allgemeinen Bestreben, Flachen zu sparen, dar.

Die als unangemessen bezeichnete Hohe am Ortsrand wurde bei der Planung bearbeitet. Auf die
aufgesetzten Dacher wurde bei den dreigeschossigen Hausern verzichtet. Durch Schnitte und 3D-
Simulationen wurde dargestellt, dass sich die bauliche Entwicklung ins Ortsbild einfugt.

Der dieser Stellungnahme zugrundeliegende Plan war lediglich ein stadtebaulicher Entwurf, in
dem detaillierte Festsetzungen nicht getroffen werden. Diese wurden im weiteren Verfahren
erarbeitet und festgelegt. Diese Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs,
welcher 6ffentlich auslag.

Die Historie des Erwerbes der Grundstiicke ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
Klarzustellen ist, dass flr jeden Bebauungsplan ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren
durchzufiihren ist.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-43 Birger 43/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 13.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Weiter wird von dem Birger als Anwohner des Mitterwegs und Betreiber einer
Nebenerwerbslandwirtschaft vorgetragen, dass der Mitterweg mittlerweile eine sehr viel
befahrene StralRe sei. Eine bedeutsame Zunahme des Verkehrs auf dem Mitterweg wird durch
das neue Baugebiet jedoch nicht beflirchtet! Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass
keine durchgehende Stral3enerschliel3ung erfolgt. Die WohnerschlieBungsstralle des gesamten
Baugebiets endet im Siden an einem durch Poller verschlossenen Verbindungsweg fir
FuRganger, Radfahrer und Rettungskrafte zum Mitterweg. Eine Durchfahrtmoglichkeit fur PKWs
in beiden Richtungen besteht nicht. Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstiicken
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden
zahlreiche offentliche Stellplatze fir Besucher eingeplant. Gerade die ,StralRenpollerlésung® stellt
einen sinnvollen Kompromiss dar. Ful3gdnger und Radfahrer sollen nicht von den sidlichen
Gemeindeteilen und von den Wegen in die freie Landschaft ausgesperrt werden. Auch ist es
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sinnvoll im Einsatzfall den Rettungskraften die Durchfahrt zu ermdglichen. Allen anderen
Verkehrsteilnehmern ist dieser Verbindungsweg versperrt. Die geforderte ,verninftige und
eigenstandige Strallenfuhrung® ist daher verwirklicht. Es ist ausreichend Platz zum Fahren und
fur den ruhenden Verkehr vorhanden. Bei der Anbindung an die Paartalstral3e ist auf die
Sicherheit des Verkehrs geachtet. AuRerhalb des Plangebiets ist dargestellt, dass eine
Verkehrsinsel mit Querungshilfe fur die Paartalstralle geplant wird. Die genaue Lage wird im
Rahmen der Ausfuhrungsplanungen der Paartalstral3e mit den zustandigen Fachbehorden, u.a.
den zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der Polizei bestimmt. Dies wird im
stadtebaulichen Vertrag zu den ErschlieBungsleistungen geregelt. Ausreichende ErschlielBung fur
FuRganger und Radfahrer ist vorgesehen. Zurzeit laufen weiterfihrende Uberlegungen der Stadt
Friedberg den Ful3- und Radweg auf der Siidseite der PaartalstraBe nach Norden in Richtung
Friedberg zu verlangern.

Ausreichende StraRenbreiten und Kurvenradien fur Miill-, Feuerwehrfahrzeuge, aber auch fir alle
anderen Rettungsfahrzeuge und fiir den Lieferverkehr sind vom Fachplaner nachgewiesen.

Dass der StraRenpoller unberechtigterweise entfernt werden kénnte, ist eine Annahme, die nicht
begrindet ist.

Der Einwand, dass Spazierganger, Jogger und Radler das effektive Arbeiten der Landwirte
behindern, betrifft nicht den Bebauungsplan. Grundsatzlich muss ein Nebeneinander zwischen
den Nutzungen Naherholung und Landwirtschaft erreicht werden.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind maximal 53 Wohneinheiten maoglich.
Dies stellt ein ausgewogenes Mal3 und eine Abwagung zwischen gewiinschter Verdichtung und
Rucksicht auf die Umgebung dar. Dies ist aufgrund des in der Begrindung dargestellten
immensen Wohnraumbedarfs und des Ziels eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden erwiinscht. Die umliegenden Feldwege stehen naturlich flr Jedermann zur Freizeitnutzung
zur Verflgung.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berticksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Anregungen des Blrgers sind also teilweise in die weiterfuhrende Bebauungsplanung
eingeflossen. Weitere Anderung von Planzeichnung und Satzungstext sind nicht veranlasst.

B-44 Burger 44/14.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Seite 74 von 101



Vorlagennummer: 2023/047

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude flgen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die StralRenfiihrung wurde im Laufe der Planung eingehend diskutiert und abgewogen. Eine
einseitige Zu- und Ausfahrt zur Paartalstral3e ist gewtinscht, um jeglichen Durchgangsverkehr und
Schleichverkehr zu vermeiden. Eine beidseitige ErschlieBung wirde zudem zu einer
Mehrbelastung und erhéhtem Gefahrenpotenzial in der ohne FulBweg hergestellten Stralie
Mitterweg fuhren. Es ist nicht zu ersehen, dass eine durchgehende Stral3e hier Vorteile fir die
Bevdlkerung geschaffen héatte.

Die geplante Querungshilfe in der PaartalstraRe dient nicht nur der sichereren Uberquerung der
Stral3e, sondern auch zur Geschwindigkeitsreduzierung. So wird das Gefahrenpotenzial fur alle
Verkehrsteilnehmer und auch fir die Kinder reduziert. Die genaue Lage des Querungshilfe muss
in den weiteren Planungen mit dem Fachplaner und den Fachbehérden noch festgelegt werden.
Daher ist sie aul3erhalb des Plangebiets im Bebauungsplanentwurf hinweislich aufgenommen. Im
Rahmen der Beteiligung wurden die zustandigen Fachbehoérden gehort, bedeutsame Einwande
wurden nicht vorgebracht. Eine Ampelregelung ist nicht vorgesehen.

Die Anregungen sind teilweise in die Planungen eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-45 Burger 45/14.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des Beschlusses Uber die
Weiterverfolgung des stadtebaulichen Konzeptes und die darauffolgende Mdglichkeit zur
Unterrichtung diente der Informationsmdglichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung. Zudem konnte sich die Offentlichkeit zu den bis dahin bestehenden Planungen friihzeitig
auBBern. Eine exakte Planung lag zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor. Ein detaillierter
Bebauungsplanentwurf war Bestandteil der formellen Offentlichkeitsbeteiligung.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-

Seite 75 von 101



Vorlagennummer: 2023/047

und Einfamilienhdusern angestrebt. Mit der Planung wird einer Lésung zwischen
Wohnraumschaffung, einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie einer lockereren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern Rechnung
getragen. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Es gilt die Abstandsflachensatzung der Stadt
Friedberg. Weitere Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung (Wandhdhe, GeschoRigkeit,
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl) und zur Bauweise (offene Bauweise) begrenzen die
zulassige Bebauung. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen.

Es wird die Ausfihrung zu Kenntnis genommen, dass der alleinige Bau von Einfamilienhdusern,
das Planungsziel nicht erreichen wirde und deshalb auch Mehrfamilienhauser eingefiigt werden
sollten.

Der Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs wurde bei der weiteren Planung von der Stadt
Friedberg erarbeitet. In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde auf die Themen
Wohnbauflachenbedarf und Flachenpotenziale im Stadtgebiet eingegangen. Hieraus wird
ersichtlich, dass aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung ein sehr hoher Bedarf an Wohnraum
notwendig ist. Die im Flachennutzungsplan dargestellten noch unbebauten Wohnbauflachen, sog.
Reserveflachen, konnen den Bedarf nicht decken. Zudem ist die Aufplanung dieser sehr stark von
deren Verfugbarkeit abhdngig. Die Reserveflachen sind fast komplett in Privatbesitz. Auch die
vorhandenen Baullicken, speziell in Rederzhausen sind nicht im Eigentum der Stadt. Zur
Aktivierung der Nachverdichtung, zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und Barrierefreiheit
im Bestand hat die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstitzt
die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung
fur die finanzielle Unterstiitzung sind u.a. die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand
oder durch Neubau in einer Baulicke. Das Planungsgrundstick muss auf3erdem im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen.
Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum notwendig, neue Wohngebiete als
Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefiihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermdglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des 8§ 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben. Obgleich unangefochten der
Bebauungsplan eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch nimmt, widerspricht
die Planung aus Sicht der Stadt nicht der Zielrichtung des § 13b BauGB sowie des
Landesentwicklungsprogramms. Das geplante Baugebiet integriert sich in den bestehenden
kompakten Siedlungskérper und rundet diesen durch eine Ortsrandeingrinung nach Westen ab.
Eine schlauchartige, die Landschaft zerschneidende Erweiterung, welches eine Zersiedelung des
Aul3enbereichs zur Folge héatte, erfolgt durch diese Planung gerade nicht. Gerade fiir solch eine
Erweiterung zur Baulandmobilisierung ist der 8 13 b BauGB geschaffen und verlangert worden.
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Weitere Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in
Rederzhausen sind nicht vorgesehen und aufgrund der temporaren Anwendung des Verfahrens
nicht maoglich.

Anlass und Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum. Zusatzlich soll ein gestalteter
Ortsrand unter Beriicksichtigung des Schutzes bei Starkregenereignissen geschaffen werden.
Das in der Stadt Friedberg ubliche Modell, Wohnraum fir Einheimische zu schaffen, ist
bertcksichtigt. Es stehen hier 1/3 der Baulandflachen im Einheimischen-Modell zur Verfligung.
Die Grundsatze der Bayerischen Verfassung sind im Allgemeinen erfullt.

Das von der Birgerin gewtinschte, mdgliche zukinftige Ortsteilentwicklungskonzept kann sich mit
unterschiedlichen Themen wie z.B. weitere Ortsentwicklung befassen. Ein abgeschlossenes
Ortsentwicklungskonzept ist jedoch nicht Voraussetzung fur eine Bauleitplanung.

Die Anregungen der Biirgerin sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen
der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-46 Birger 46/13.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die maximale Bauhdhe entspricht den ortstiblichen Bauwerken. Der Vorschlag zur Geschossigkeit
(zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss bzw. bei drei Vollgeschossen nur mit Flachdach) wurde
bei der Planung umgesetzt.

Die Anregungen sind teilweise in die Planungen eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-47 Burger 47/14.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Der Anschluss der ErschlieBungsstralle zum Mitterweg dient ausschliel3lich als Stich zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke, als Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge und als
Verbindung fir Fuf3gdnger und Radfahrer. Der Poller ist, wie inzwischen aus den
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Planzeichnungen zu ersehen, am Ende dieses Stiches unmittelbar am Anschluss zum Mitterweg
vorgesehen. Der geplante Poller verhindert einen Durchgangsverkehr durch das Baugebiet.

Die Lindenauer Stral3e stidostlich des Plangebiets wird durch das Baugebiet keine nennenswerten
Beeintrachtigungen erhalten. Die Ausfahrt des Baugebietes ist ausschliellich auf die
Paartalstral3e vorgesehen. Damit sind die Anregungen bertcksichtigt.

Die zweite Zugangsstral3e wirde genau diese Planungsabsicht widerlegen. Es wirden dann Teile
des Gebiets auf dem Mitterweg gefiihrt und so die dortigen Anlieger belastet.

Eine RingstralRe lasst sich aufgrund der vorhandenen MalRe des Baugebiets und dessen relativ
schmalen Zuschnitts nicht sinnvoll verwirklichen.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren
Bebauungspléanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Mit der Planung wird einer Lésung zwischen
Wohnraumschaffung, einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie einer lockereren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern Rechnung getragen

Die Vergabe von Bauplatzen kann in der Bauleitplanung nur geringfiigig beeinflusst werden. Die
Stadt Friedberg hat ihren Teil dazu beigetragen, in dem sie ein Drittel der Baulandflachen erwirbt
und nach dem sogenannten Einheimischen-Modell weiter vergibt.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-48 Burger 48/14.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blirgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die HOhen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienh&usern angestrebt.

Zu den weiteren Einwendungen:
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Entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Friedberg missen auf den privaten
Grundsticken die Stellplatze in entsprechender Zahl hergestellt werden. Zudem sind im
StraRenraum offentliche Stellplatze fur Besucher geplant.

Die zur Verfigungstellung von bezahlbarem Wohnraum, inshesondere fir Ortsansassige kann im
Rahmen der Bauleitplanung nur bedingt nachgewiesen werden. Die Stadt Friedberg tut ihren Teill,
in dem sie ein Drittel der Baulandflachen erwirbt und im Rahmen eines ,sogenannten
Einheimischen-Modells* weitergibt.

Die Stadt Friedberg verfolgt natirlich die SchlieBung von Bauliicken und beginstigt die
Nachverdichtung in bestehenden Baugebieten. Zur Aktivierung der Nachverdichtung, zur
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten und Barrierefreiheit im Bestand hat die Stadt ein
Férderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische
Erstberatung zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten. Trotzdem lasst sich aufgrund des hohen
Wohnbauflachenbedarfs eine mafvolle NeuerschlieBung bzw. eine Ortsrandabrundung mit
planerischer Gestaltung nicht vermeiden.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhausern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren, sondern muss auch in
den landlicher gepragten Stadtteilen umgesetzt werden. In den neueren Bebauungsplénen ist
daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Dem wurde bei der weiteren
Planung Rechnung getragen.

Der fehlende Fulweg zum Baugebiet soll verlangert werden. Eine Weiterfihrung eines Geh- und
Radweges sudlich der Paartalstraf3e bis zum Steinernen Saulweg wird inzwischen von der Stadt
Friedberg geprift.

Anlass und Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum. Zusatzlich soll ein gestalteter
Ortsrand unter Bertcksichtigung des Schutzes bei Starkregenereignissen geschaffen werden.

Dass der Charakter des Dorfes verloren geht, ist nicht zu sehen. Die Nachfrage nach Wohnraum
ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren Bebauungsplanen ist daher eine
Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem Bebauungsplan
eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern
angestrebt. Mit der Planung wird einer LOsung zwischen Wohnraumschaffung, einem
ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie einer lockereren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern Rechnung getragen. Der Ortsrand wird durch
einen 10 m breiten Streifen eingegrunt.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-49 Burger 49/14.10.2020

Die Stellungnahme vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude flgen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuhen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Der Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs wurde bei der weiteren Planung von der Stadt
Friedberg erarbeitet. In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde zu den Themen
Wohnbauflachenbedarf und Flachenpotenziale im Stadtgebiet eingegangen. Hieraus wird
ersichtlich, dass aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung ein sehr hoher Bedarf an Wohnraum
notwendig ist. Die im Flachennutzungsplan dargestellten noch unbebauten Wohnbauflachen, sog.
Reserveflachen, konnen den Bedarf nicht decken. Zudem ist die Aufplanung dieser sehr stark von
deren Verflgbarkeit abhéangig. Die Reserveflachen sind fast komplett in Privatbesitz. Auch die
vorhandenen Bauliicken, speziell in Rederzhausen sind nicht im Eigentum der Stadt. Zur
Aktivierung der Nachverdichtung, zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und Barrierefreiheit
im Bestand hat die Stadt ein Foérderprogramm initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt
die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung
fur die finanzielle Unterstitzung sind u.a. die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand
oder durch Neubau in einer Baulicke. Das Planungsgrundstiick muss auferdem im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen.
Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum notwendig, neue Wohngebiete als
Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen.

Die Entwasserung erfolgt Gber ein Trennsystem. Lediglich die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt
Uber einen Anschluss an das bestehende Mischwasserkanalnetz in der Paartalstral3e. Die
Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber einen neuen Regenwasserkanal in das geplante
Regenrickhaltebecken am Steinernen Saulweg. Bei Starkregenereignissen wird das anfallende
Wasser kontrolliert in Richtung Paartalstral3e geleitet und von dort mittels eines offenen Grabens
zum Regenrlckhaltebecken geleitet. Dies wurde von Fachplanern geplant. Stellungnahmen von
Fachbehdrden wurden hierzu eingeholt.

Die geplante Querungshilfe in der PaartalstraRe dient nicht nur der sichereren Uberquerung der
Stral3e, sondern auch zur Geschwindigkeitsreduzierung. So wird das Gefahrenpotenzial fur alle
Verkehrsteilnehmer und auch fiir die Kinder reduziert. Die genaue Lage des Querungshilfe muss
in den weiteren Planungen mit dem Fachplaner und den Fachbehdrden noch festgelegt werden.
Daher ist sie aul3erhalb des Plangebiets im Bebauungsplanentwurf hinweislich aufgenommen.
Der FuRweg soll bis zum Baugebiet verlangert werden. Inzwischen prift bzw. plant die Stadt einen
Ful3- und Radweg sudlich der Paartalstral3e bis zum Steinernen Saulweg.
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Anlass und Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum. Zusatzlich soll ein gestalteter
Ortsrand unter Bertcksichtigung des Schutzes bei Starkregenereignissen geschaffen werden.
Die Untere Naturschutzbehorde, der Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. sowie der BUND
Naturschutz wurden beteiligt. Einwande beziglich Feldhasen wurden von den Fachbehdrden und
Vereinen nicht vorgebracht.

Feldhasen koénnen auf die umgebenden Flachen ausweichen. Die Erfullung von
Verbotstatbestdnden des 8§44 BNatSchG (Schéadigungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, Totungs- oder Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) ist nicht zu
erwarten.

Bei der weiterfihrenden Planung wurde bewusst an nur einer Aus- und Einfahrt zur Paartalstral3e
festgehalten, so dass ein Durchgangsverkehr und damit verbundener Schleichverkehr vermieden
wird.

Im Baugebiet sind grundséatzlich ausreichend Stellpléatze, sowohl auf den privaten Grundstiicken
als auch in der geplanten Tiefgarage entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg
vorhanden. Zudem werden zahlreiche 6ffentliche Parkplatze im Stra3enraum geplant.

Der momentane Westrand des Ortsteils Friedberg-Rederzhausen ist unbeplant entwickelt. Die
vorhandenen Einfamilienhduser werden Uber einen nur einhiftig genutzten privaten
ErschlieBungsweg erschlossen. Eine Eingriinung ist derzeit nicht vorhanden. Wesentliche Teile
der neu erschlossenen Flachen dienen dieser landschaftsgestaltenden Eingriinung und durch
eine muldenartige Ausbildung dieses Grinsaums auch dem Schutz vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen. Die Dichte der Bebauung stellt einen Kompromiss zwischen der Deckung
des Bedarfs an Wohnraum, einer flachen- und bodensparenden Umsetzung und der gewiinschten
lockeren Struktur des Ortsteiles dar.

Die VerkehrserschlieRung und Einmiindung an der PaartalstralRe wurde von den Fachbehorden
begutachtet und nicht kritisiert.

Die Anregungen sind also teilweise in die weitere Bebauungsplanung eingeflossen. Weitere
Anderungen der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-50 Birger 50/15.10.2020

Die Stellungnahme vom 15.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Birgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamthdhen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
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Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Der aktuell vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht fir die geplanten Mehrfamilienh&user max.
drei VollgeschoRe mit Flachdach vor. In allen anderen Bauraumen sind max. zwei Vollgeschol3e
mit Satteldach vorgesehen. In der Gesamthdhe gleicht sich die zuldssige Bebauung an.

Die StralRenfiihrung wurde im Laufe der Planung eingehend diskutiert und abgewogen. Eine
einseitige Zu- und Ausfahrt zur Paartalstral3e ist gewilinscht, um jeglichen Durchgangsverkehr und
Schleichverkehr zu vermeiden. Eine beidseitige ErschlieBung wirde zudem zu einer
Mehrbelastung in der ohne FuRweg hergestellten StralRe Mitterweg fuhren. Es ist nicht zu
ersehen, dass eine durchgehende Straf3e hier Vorteile fir die Bevolkerung geschaffen hatte.

Laut schalltechnischer Untersuchung vom 24.04.2023 (Punkt 5) werden keine Wohngebiete oder
Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen
beeintrachtigt. Sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) als auch die Orientierungswerte der DIN 18005
werden durch den planbedingten Fahrverkehr durch die Stichstral3e nicht Gberschritten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstral3e an manchen Orten Uberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhéhen sich die Werte entlang der Paartalstrale um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein (Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebdude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-51 Burger 51/15.10.2020

Die Stellungnahme vom 15.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Die Dichte der geplanten Bebauung ist nach Meinung des Birgers zu hoch, dadurch verstarke
sich das Verkehrsaufkommen und der Larm. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten
Stadtgebiet sehr hoch. In den neueren Bebauungsplénen ist daher eine Durchmischung von
Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von
Mehrfamilienhausern, Reihenhauser, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt. Mit der
Planung wird einer Losung zwischen einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie einer lockereren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
Rechnung getragen. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Es gilt die
Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg. Weitere Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung (Wandhohe, Gescholigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl) und zur Bauweise
(offene Bauweise) begrenzen die zulassige Bebauung. Die geplanten und festgesetzten Gebaude
flgen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in
der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen.

Die verkehrliche ErschlielBung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Ortsdurchfahrtsstrafie
(StaatsstralRe) PaartalstraRe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen StralRen ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der Staatsstral3e Paartalstrae wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhéhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehoérden hierzu,
u.a. die Polizei gehort. Einwande wurde nicht vorgebracht. Der Verkehrslarm wurde in der
schalltechnischen Untersuchung untersucht. Der angenommene planbedingte Verkehrslarm
durch den neu geplanten StraBenabschnitt halt die Immissionsgrenzwerte an der
nachstgelegenen Nachbarbebauung ein.

Die schalltechnische Untersuchung wurde durch die Berechnung der insgesamt auftretenden
Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrafe und den planbedingten Fahrverkehr erganzt.
Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete durch
den Verkehr der Paartalstrale an manchen Orten Uberschritten. Durch den planbedingten
Fahrverkehr erhdhen sich die Werte entlang der Paartalstral3e um tagsiiber etwa 0,2 dB(A) bzw.
nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhdhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die mdgliche zusatzliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Durch jegliche Bebauung und NeuerschlieBung von Bauland wird Ackerboden versiegelt. Es wird
versucht auch bei dieser Planung den Verbrauch an Boden und Landschaft dahingehend in
Grenzen zu halten, so dass fur eine ertragliche Nachverdichtung gesorgt wird und neben Ein- und
Zweifamilienhduser auch Geschosswohnungsbau vorgesehen wird.

Die Untere Naturschutzbehorde, der Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. sowie der BUND
Naturschutz wurden beteiligt. Einwande bezlglich Feldhasen oder Rotmilane wurden von den
Fachbehdorden und Vereinen nicht vorgebracht.

Feldhase und Rotmilan kdnnen auf die umgebenden Flachen ausweichen. Die Erfullung von
Verbotstatbestdnden des 8§44 BNatSchG (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, Totungs- oder Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) ist nicht zu
erwarten.
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In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde zu den Themen Wohnbauflachenbedarf und
Flachenpotenziale eingegangen. Die vorhandenen Baullicken speziell in Rederzhausen sind in
Privatbesitz. Zur Aktivierung der Nachverdichtung, zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten und
Barrierefreiheit im Bestand hat die Stadt ein Forderprogramm initiiert. Mit diesen
Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fir die finanzielle Unterstitzung sind u.a. die
Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Das
Planungsgrundstiick muss auf3erdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum
notwendig, neue Wohngebiete als Ortsrandabrundung oder Liickenschliisse auszuweisen

Fur einen Managementplan wird kein Bedarf gesehen. Fir die weitere Umsetzung wird es
selbstverstandlich weitere Planungen, einen stadtebaulichen Vertrag und auch Ablaufplane
geben.

Der Bebauungsplan wird im sog. beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren gelten die zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Landschatft als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach sind fir diesen Bebauungsplan
keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Hierdurch ertbrigt sich auch die Frage nach dem Ort.

Die ErschlieBung eines Baugebiets in diesem Bereich hat neben der Deckung des Bedarfs an
Wohnraum noch weitere positive Aspekte. Dies ist die erwéhnte Hochwasserfreilegung und der
Schutz der unterliegenden Nachbarn bei Starkregenereignissen und die Ausbildung eines
gestalteten und eingegriinten Ortsrandes. Die Bebauung ist eben gerade dieser Ortsrandlage
angepasst.

Die Anregungen des Blrgers sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen
der Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-52 Burger 52/15.10.2020

Die Stellungnahme vom 15.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefiihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

Ziel der vorrangigen Entwicklung der Innenbereiche nach Landesentwicklungsprogramm (LEP)
3.2 (2) ist neben der Verringerung der Flacheninanspruchnahme der Erhalt einer kompakten
Siedlungsentwicklung sowie der Erhalt der Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen
Versorgungsinfrastruktur. Eine auf die Aul3enentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung soll
durch das Ziel der Innenentwicklung vermieden werden. Obgleich unangefochten der
Bebauungsplan eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch nimmt, widerspricht
die Planung aus Sicht der Stadt nicht der Zielrichtung des LEP. Das geplante Baugebiet integriert
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sich in den bestehenden kompakten Siedlungskorper und rundet diesen nach Westen ab. Eine
schlauchartige, die Landschaft zerschneidende Erweiterung, welches eine Zersiedelung des
AuRenbereichs zur Folge hatte, erfolgt durch diese Planung gerade nicht. Gerade fir solch eine
Erweiterung zur Baulandmobilisierung ist der 8 13 b BauGB geschaffen und verlangert worden.
Das Neubaugebiet befindet sich unweit des Ortskerns von Rederzhausen. Auf ein Aussterben des
Ortskerns oder eine Unterauslastung bestehender Infrastrukturen gibt es allein aufgrund der sehr
hohen Nachfrage nach Wohnraum keinen Anhaltspunkt.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan berechnet. Hieraus
ergibt sich ein immenser Bedarf, welcher allein durch die Reserveflachen nicht gedeckt werden
kann. Weder nutzbare Reserveflachen, noch Nachverdichtungspotenziale wie Baulicken sind im
Eigentum der Stadt. Zur Aktivierung der Nachverdichtung hat die Stadt ein Férderprogramm
initiiert. Mit diesen Planungsgutscheinen unterstiitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur
Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fir die finanzielle Unterstitzung sind u.a.
die Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Baullicke.
Das Planungsgrundstiick muss aul3erdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Trotzdem ist es zur Schaffung von Wohnraum
notwendig, neue Wohngebiete auszuweisen.

Insgesamt werden im Stadtgebiet etwa 26,8 ha an Reserveflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Derzeit werden hiervon bereits 4,1 ha aufgeplant. Bei der Uberplanung solcher
Reserveflachen ist zu bertcksichtigen, dass ein gewisser Anteil dieser Flachen auch fir
Freiflachen (ca. 5-10 %) oder Verkehrsflachen (ca. 15-20 %) bendtigt wird. Die Reserveflachen
sind fast komplett in Privatbesitz.

Baultiicken, Brachen und Konversionsflachen sowie Nachverdichtungsmdglichkeiten und
Leerstande sind in vielen Stadtteilen anzutreffen. Diese sind im Eigentum von Privatpersonen. Die
Stadt hat darauf keinen direkten Zugriff. Die groRe Nachfrage nach Wohnraum hat zur Folge, dass
vermehrt Grundstlicke nachverdichtet werden. Hierbei ist auf eine gebietsspezifische und
sinnvolle Nachverdichtung zu achten.

Die Begrindung wird um Ausfiihrungen zu Reserveflachen im Flachennutzungsplan, Baullicken
und zur Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen erganzt.

Sowohl die Ziele des § 1 Abs. 5 BauGB, nachdem Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten soll, als auch die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll, wurden in die Abwégung zu
dem Bebauungsplan eingestellt.

B-53 Birger 53/15.10.2020

Die Stellungnahme vom 15.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Dass die Hohe der Bebauung und die Verdichtung viel zu enorm sei, kann nicht geteilt werden.
Die Hohen der Gebaude entsprechen in etwa den Gesamththen (Firsthhen) der weiteren
Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des Gelandes angepasst. Die
geplanten und festgesetzten Geb&ude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde
durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Maf3
der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
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allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nachfrage
nach Wohnraum istim gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern
kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren Bebauungsplanen ist daher
eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem
Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhduser, Doppel- und
Einfamilienh&usern angestrebt.

Auf die dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung wurde reagiert und das Dach weggelassen.
Die Hauser passen sich jetzt mit Flachdach an die umliegenden Héhenentwicklungen an.

Das im Jahr 2020 zur Einsichtnahme ausgelegene stadtebauliche Konzept diente zur ersten
Information und zur ersten Mdoglichkeit einer friihzeitigen AuRerung durch die Birger.
Entsprechend den Vorschriften des Bebauungsplanverfahrens wurde die Offentlichkeit auch im
weiteren Verfahren beteiligt.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-54 Blrger 54/15.10.2020

Die Stellungnahme vom 15.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrssituation wurde ausreichend Uberdacht. Die Fachbehdrden, u.a. die Polizei, das
Landratsamt-Aichach-Friedberg wurden im Rahmen der Beteiligung gehort und hatten hierzu
keine Einwande vorzubringen. Die Anbindung des Kraftfahrzeugverkehrs wurde bewusst in
Richtung Paartalstrale gewahlt, um die weiter sidlichen angeordneten Wohngebiete nicht
durchfahren zu mussen. Darliber hinaus wurde durch die planerische Losung ein Schleichverkehr
aufgrund einer sich méglicherweise ergebenen Abkirzung unterbunden. Derzeit wird ein Entwurf
fur die Umsetzung eines Geh- und Radweges sudlich der Paartalstrafl3e erarbeitet. Dies kdnnte
eine direkte Verbindung zwischen dem Steinernen Saulweg und dem Baugebiet schaffen.
Zustandig hierfir ist die Tiefbauabteilung. Die Uberquerung der PaartalstraRe fur FuRganger und
Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen
der Ausfuhrungsplanungen der Paartalstrale mit den zustdndigen Fachbehoérden, u.a. den
zustandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie der Polizei bestimmt.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Die Ho6hen der Gebdude entsprechen in etwa den
Gesamthdhen (Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der
Topographie des Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich
somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der
weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mafl3 der baulichen Nutzung entspricht den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
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Die Anregungen sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-55 Biirger 55/16.10.2020

Die Stellungahme vom 16.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Gebdude entsprechen in etwa den Gesamthohen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die Hohen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelh&dusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhdusern angestrebt. Die Dichte der Bebauung stellt einen Kompromiss zwischen
der Deckung des Bedarfs an Wohnraum, einer flachen- und bodensparenden Umsetzung und der
gewilnschten lockeren Struktur des Ortsteiles dar.

Ein Kinderspielplatz in ausreichender GréRe wurde in die Planung aufgenommen.

Die Anzahl der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken richten sich nach der Stellplatz- und
Garagensatzung der Stadt Friedberg. Im StraBenraum sind zahlreiche offentliche Stellplatze
eingeplant.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Bertcksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Anregungen sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-56 Biirger 56/16.10.2020

Die Stellungnahme vom 16.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Dem Vorwurf, dass das Baugebiet unter Zuhilfenahme des beschleunigten Verfahrens des § 13b
BauGB an den Anwohnern und Birgern vorbei entstehen soll, wird widersprochen. Auch wenn
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, sind gesetzlich
vorgeschriebene Verfahrensschritte der offentlichen Beteiligung durchzufuhren, sodass kein
Bebauungsplan ohne formelle Beteiligung der Offentlichkeit entstehen kann. Diese formellen
Beteiligungen werden durch Bekanntmachung im Amtsblatt ,Friedberger Stadtbote“ sowie auf der
Homepage der Stadt veroffentlicht. Zudem werden die dazugehorigen Beschlusse in 6ffentlichen
Sitzungen des Stadtrates bzw. des zustandigen Gremiums behandelt. Aul3erdem wird auf den
Erdrterungstermin mit den direkten Nachbarn hingewiesen.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefuhrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AulRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB sind nach Ansicht der
Stadt Friedberg gegeben.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhausern angestrebt. Die Dichte der Bebauung stellt einen Kompromiss zwischen
der Deckung des Bedarfs an Wohnraum, einer flachen- und bodensparenden Umsetzung und der
gewiinschten lockeren Struktur des Ortsteiles dar.

Bei den im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung im Jahr 2020 ausgelegenen Unterlagen
handelte es sich lediglich um einen stadtebaulichen Entwurf. Eine detaillierte Abarbeitung aller
Belange ist zu diesem frilhen Planungsstand nicht zielfihrend. Natlrlich wurden die
eingegangenen Anregungen sowie die Belange entsprechend beachtet. Zudem wurden im
Rahmen der formellen Beteiligung die Fachbehérden gehort.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Burgers eine optische Verschandelung
der Landschaft dar. Diese Auffassung kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&ude
entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsthbhen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen.
Die Hohen sind der Topographie des Geldndes angepasst. Die geplanten und festgesetzten
Gebaude flgen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-
Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Malf3 der baulichen Nutzung
entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemiihen zwischen
einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern und einem ressourcenschonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die gewahlte LOosung der mdaandrierenden Strafle bietet Vorteile bei der Ableitung des
Oberflachenwassers und bei der Gefélleausbildung der Schmutzwasserkanalisation. Die
Langsneigung einer geraden ErschlielBungsstral3e hétte ein Gefélle aufgewiesen, das nicht
barrierefrei gewesen wére. Die Uberlegungen, die Grundstiicke der StraRe ,Am Lindenkreuz® in
die Planung der ErschlieBungsstral3e miteinzubeziehen wurde von den Eigentiimern abgelehnt.

Der Bedarf an Wohnflachen wird in der Begrindung unter Kap. 2 thematisiert. Die dargestellte
Bevolkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf lasst einen steigenden
Siedlungsdruck in  der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
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Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten. Dies zeigt sich
bereits durch die hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Die vorhandenen Reserveflachen im
Flachennutzungsplan sowie Bauliicken sind nicht im Eigentum der Stadt. Als ein Schritt zur
Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreiheit im Bestand hat die
Stadt Friedberg im Jahr 2021 ein Forderprogramm fur Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit
diesen Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Um jedoch den
sehr hohen Wohnraumbedarf im Verdichtungsraum Augsburg decken zu kénnen, ist es
erforderlich, auch neue Baugebiete am Ortsrand zu erschlieRen.

Der Bebauungsplan kann keine grundstickspolitischen Fragstellungen regeln. Das
angesprochene Drittel des Baulandes bezieht sich wohl nicht auf den Verkaufer des Grundstuicks,
sondern auf das Baulandmodell der Stadt Friedberg. Demnach erwirbt die Stadt 1/3 des
Baulandes. Die Grundstucke der Stadt Friedberg werden entsprechend dem Einheimischen-
Modell vergeben.

Weitere Planungen sind auch in Rederzhausen vorhanden. Diese Verfahren sind nachrangig
priorisiert und werden auch nachrangig weiterverfolgt. Wann die weiteren Planungen fortgefuhrt
und bis wann diese abgeschlossen werden, ist derzeit noch nicht absehbar. Die in der
Begrindung zum Bebauungsplan dargestellte Bevolkerungsprognose und der dort errechnete
Wohnbauflachenbedarf lasst einen steigenden Siedlungsdruck in der als Gebiet mit
angespanntem Wohnungsmarkt gem. Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt
Friedberg erwarten. Hieraus ergibt sich ein immenser Wohnraumbedarf, welcher auch die
Aufplanung neuer Baugebiete zur Folge hat.

Der Stadt Friedberg ist die ,Auslegungshilfe fur die Anforderungen an die Prufung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe“ der Bayerischen Staatsregierung bekannt.
Das Thema Wohnbauflachenbedarf und Flachenpotenziale wurde in die Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet. Diese Informationen sind in die Abwagung miteinzustellen.

Die Anregungen sind also teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-57 Blirger 57/16.10.2020

Die Stellungnahme vom 16.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung stellt nach Meinung des Blrgers eine massive Veranderung der
Ortschaft dar. Die Hohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung
kann nicht geteilt werden. Die Hohen der Geb&aude entsprechen in etwa den Gesamththen
(Firsthohen) der weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die HOhen sind der Topographie des
Gelandes angepasst. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fligen sich somit in die weitere
Umgebung ein. Dies wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren
Bebauungsplanung nachgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und dem allgemeinen Bemuihen zwischen einer lockeren Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die
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Umsetzung von Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den
neueren Bebauungsplanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt.
Daher wird auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern,
Reihenh&user, Doppel- und Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berlicksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird natdrlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fur erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zuklinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von
Mehrfamilienhdusern kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren
Bebauungspléanen ist daher eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird
auch in diesem Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel-
und Einfamilienhausern angestrebt.

Durch die Eingriinung der Ortsrandlage und die der Topographie angepasste Hohenentwicklung
der Gebaude wird die Ortsrandlage planerisch gestaltet.

Der Bebauungsplan kann keine grundstiickspolitischen Fragstellungen regeln. Die Grundstiicke
der Stadt Friedberg werden entsprechend dem Einheimischen-Modell vergeben. Eine
Einheimischenbindung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Auf die Vermarktung
der Grundstlcke in privater Hand hat die Stadt keinen Einfluss.

Derzeit kommen die Busse mindestens im Einstundentakt. An Schultagen werden zu den
StoRRzeiten am Morgen in Richtung Friedberger Zentrum und am Mittag zusatzliche Busse
eingesetzt.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-58 Biirger 58/16.10.2020

Die Stellungnahme vom 16.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Ortsrandbebauung passt nach Meinung der Birgerin nicht in das Landschafts- und
Ortsbild. Sie nimmt Bezug auf die Hohe der geplanten Mehrfamilienhduser. Nach den aktuellen
Festsetzungen des Bebauungsplans sind im zentralen Bereich dreigeschossige
Mehrfamilienhduser (Wandhtéhe 9,2 m) mit einem begrinten Flachdach zuléssig. Durch die
maandrierende Stral3enfiihrung ist dieser ausreichend weit von der dstlichen Nachbarbebauung
abgesetzt. Westlich der Mehrfamilienhduser kdénnen Reihenhduser mit zwei Vollgeschossen
entstehen. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Die Baufenster geben lediglich einen
Rahmen fir eine mogliche Bebauung vor. Weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung (Wandhohe, GeschofRigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl), zur Bauweise
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(offene  Bauweise) sowie zu den Abstandsflachen (Abstandsflachen nach der
Abstandsflachensatzung der Stadt Friedberg) missen trotz der gréf3eren Baufenster eingehalten
werden. Die bisher vorhandene freie Aussicht wird eingeschrankt, das ist richtig. Es wurde aber
auf Blickachsen und vor allem auf Beliftungsschneisen geachtet. Auch wurde die Bebauung
weitestgehend von der Bebauung im Osten durch den méandernden Stral3enverlauf abgertckt.

Die Hohe der Bauten wurde im weiteren Planungsverlauf in entsprechenden 3D-Simulationen und
Schnittzeichnungen dargestellt. Die geplanten und festgesetzten Gebaude fiigen sich in die
weitere Umgebung ein.

Die verkehrliche ErschlielBung des Baugebiets erfolgt tiber die bestehende Ortsdurchfahrtsstrafie
(StaatsstrafRe) PaartalstralBe. Die Durchfahrt umliegender Wohngebiete mit engen Stral3en ist
nicht notwendig. Das Verkehrsaufkommen der Staatsstral3e Paartalstrale wird sich durch das
Baugebiet unwesentlich erhdhen. Im Rahmen der Beteiligung wurden die Fachbehdrden hierzu,
u.a. die Polizei gehort. Einwande zu der Zufahrtssituation wurden nicht vorgebracht. Ausreichende
StraRenbreiten und Kurvenradien fur Mull-, Feuerwehrfahrzeuge, aber auch fur alle anderen
Rettungsfahrzeuge und fur den Lieferverkehr sind vom Fachplaner nachgewiesen. Die
Uberquerung der PaartalstraRe fur FuBgéanger und Radfahrer soll mit Hilfe einer Querungshilfe
sicherer werden. Die genaue Lage wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der Paartalstralle
mit den zustandigen Fachbehdrden, u.a. den zustéandigen Abteilungen der Stadt Friedberg sowie
der Polizei bestimmt. Zudem wird derzeit der Herstellung eines Ful3- und Radweges auch stdlich
der PaartalstralBe geprift und erarbeitet.

Der Verkehrslarm wurde in der schalltechnischen Untersuchung untersucht. Der angenommene
Verkehrslarm durch den neu geplanten StraBenabschnitt halt die Immissionsgrenzwerte an der
nachstgelegenen Nachbarbebauung ein. Die schalltechnische Untersuchung wurde durch die
Berechnung der insgesamt auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale und
den planbedingten Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstralie an manchen Orten
Uberschritten. Durch den planbedingten Fahrverkehr erhéhen sich die Werte entlang der
Paartalstral3e um tagsuber etwa 0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen
unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane
Gebiete und bewegen sich daher nicht im gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach
Verwirklichung des Plangebietes erhohen sich die Larmimmissionen an den bestehenden
umliegenden Wohngebauden durch den zusatzlichen Fahrverkehr auf der Paartalstrale nicht
wesentlich. Die moégliche zusatzliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen
der allgemein tiblichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen.

Die Stadt Friedberg plant ein kombiniertes Regenriickhaltebecken/Hochwasserretentionsbecken
im Bereich des Steinernen Saulweges. Das Regenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal in
das Regenrickhaltebecken geleitet. Fir den Fall eines Regenereignissens mit sehr hoher
Intensitat wird Uber die planerische Gestaltung der Stral3enoberkante das Wasser in den offenen
Graben an der PaartalstraRe geleitet. Der Uberflutungsschutz ist vom Fachplaner geplant.

Der Bedarf an Wohnflachen wird in der Begrindung unter Kap. 2 thematisiert. Die dargestellte
Bevolkerungsprognose und der errechnete Wohnraumbedarf lasst einen steigenden
Siedlungsdruck in  der als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt gem.
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Gebietsbestimmungsverordnung Bau festgelegten Stadt Friedberg erwarten. Dies zeigt sich
bereits durch die hohe Nachfrage nach Bauplatzen. Die vorhandenen Reserveflachen im
Flachennutzungsplan sowie Bauliicken sind nicht im Eigentum der Stadt. Als ein Schritt zur
Schaffung zuséatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreiheit im Bestand hat die
Stadt Friedberg im Jahr 2021 ein Forderprogramm fir Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit
diesen Planungsgutscheinen unterstitzt die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Um jedoch den
sehr hohen Wohnraumbedarf im Verdichtungsraum Augsburg decken zu kénnen, ist es
erforderlich, auch neue Baugebiete am Ortsrand zu erschlieRen.

Die Anregungen sind teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-59 Biirger 59/19.10.2020

Die Stellungnahme vom 19.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingefuhrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermdoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AuRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben.

Die verkehrliche Situation wurde von einem Fachbiiro geplant. Bei der Beteiligung bestanden
diesbezuglich von den Fachbehdrden keine Bedenken. AuRRerhalb des Plangebiets ist dargestellt,
dass eine Querungshilfe fir die Paartalstral3e geplant wird. Die genaue Lage wird im Rahmen der
Ausfuihrungsplanungen mit den zustandigen Fachbehdrden, u.a. den zustéandigen Abteilungen der
Stadt Friedberg sowie der Polizei bestimmt. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag zu den
ErschlieBungsleistungen geregelt. Ausreichende Erschliel3ung fur Fuganger und Radfahrer ist
vorgesehen. Zurzeit laufen weiterfiihrende Uberlegungen der Stadt Friedberg den FuR- und
Radweg auf der Suidseite der Paartalstraf3e nach Norden in Richtung Friedberg zu verlangern.

Die vorhandene Metzgerei sowie der Kindergarten sind vom Baugebiet nah und ful3laufig
erreichbar. Die Situation des ruhenden Verkehrs im Bereich von Metzgerei ist nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes. Es muss davon ausgegangen werden, dass die Auflagen
und die Stellplatzsatzung fur die erwahnte Nutzung erflllt sind und Stellplatze entsprechend
ausreichend vorhanden sind.

Das Gewerbegebiet zwischen der Engelschalkstralle und der Minchner Stral3e mit einem
Supermarkt und einem Discounter liegt in ca. 1 km Entfernung vom Baugebiet entfernt. Hier
besteht eine Ful3- und Radwegeverbindung. Durch die geplante Querungshilfe und den derzeit in
Prifung und Planung befindlichen Ausbau des Fuf3- und Radweges sidlich der Paartalstral3e
zwischen dem Baugebiet und dem Steinernen Saulweg soll so auch eine direkte Wegeverbindung
zwischen Rederzhausen und Friedberg-Siud geschaffen werden.

Die néchstgelegene Bushaltestelle liegt in etwa 200 m Entfernung vom Baugebiet.
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Die Stadt Friedberg nimmt den Hinweis auf den potentiellen Bedarf an Kita-Platzen und dessen
Berticksichtigung in der ortlichen Bedarfsplanung zur Kenntnis. Die stadtebauliche Entwicklung
wird naturlich in der drtlichen Bedarfsplanung nach Art. 7 des Bayerischen Gesetzes zur Bildung,
Erziehung und Betreuung von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in
Tagespflege (BayKiBiG) berticksichtigt. Diese Bedarfsplanung sowie die Bereitstellung von
Kindertagesstattenplatzen erfolgt durch eine gesamtstadtische Betrachtung. Das geplante
Neubaugebiet wird in die Prognoseberechnung fir erforderliche Kindertagesstattenplatze
eingepflegt und bei der zukiinftigen gesamtstadtischen Planung beachtet.

Eine bedeutsame Zunahme des Verkehrs auf dem Mitterweg wird durch das neue Baugebiet nicht
befiirchtet. Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass keine durchgehende
StralRenerschlief3ung erfolgt. Die WohnerschlieBungsstralie des gesamten Baugebiets endet im
Siden an einem durch Poller verschlossenen Verbindungsweg fur Ful3ganger, Radfahrer und
Rettungskrafte zum Mitterweg. Eine Durchfahrtméglichkeit fir PKWs in beiden Richtungen
besteht nicht.

Der ruhende Verkehr muss auf den Wohngrundstiicken entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Friedberg nachgewiesen werden. Zudem wurden zahlreiche offentliche Stellplatze far
Besucher eingeplant.

Die HOohe der Bebauung und die Verdichtung sei viel zu enorm. Diese Auffassung kann nicht
geteilt werden. Die Hohen der Geb&ude entsprechen in etwa den Gesamthdhen (Firsthéhen) der
weiteren Bebauung in Rederzhausen. Die H6hen sind der Topographie des Gelandes angepasst.
Die geplanten und festgesetzten Gebéaude fligen sich somit in die weitere Umgebung ein. Dies
wurde durch Schnitte und 3D-Simulationen in der weiteren Bebauungsplanung nachgewiesen.
Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und dem
allgemeinen Bemiihen zwischen einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern
und einem ressourcenschonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nachfrage
nach Wohnraum istim gesamten Stadtgebiet sehr hoch. Die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern
kann sich nicht nur auf die Kernstadt konzentrieren. In den neueren Bebauungsplanen ist daher
eine Durchmischung von Wohnformen ein Ziel der Stadt. Daher wird auch in diesem
Bebauungsplan eine Mischung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhauser, Doppel- und
Einfamilienhdusern angestrebt.

Die Anregungen sind teilweise in die weitere Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.

B-60 Biirger 60/11.12.2020

Der Antrag und die Stellungnahme vom 11.12.2020 wird zur Kenntnis genommen.
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Die durch eine Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 eingeflihrte Vorschrift des § 13b
BauGB ermoglicht unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen die Entwicklung von
AuRenbereichsflachen zu Wohnzwecken im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB. Mit dem
Gesetz und den damit einhergehenden Erleichterungen will der Gesetzgeber der akuten
Wohnungsnot besonders in Ballungsgebieten wie im Verdichtungsraum Augsburg
entgegenwirken. Gezielt geht es hierbei um eine AufRenentwicklung und nicht um
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b
BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg gegeben.

In seiner Sitzung am 09.05.2019 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan gefasst. Zuséatzlich wurde beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustellen. In der Sitzung am 30.09.2021 wurde der Antrag auf
Aufhebung des beschleunigten Verfahrens und die Umstellung auf das Regelverfahren dem
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss zur Entscheidung vorgelegt. Hierbei wurde dem
Gremium zur Entscheidung die wesentlichen Unterschiede des beschleunigten Verfahrens zum
Regelverfahren beigefiigt. Auch wurde klargestellt, dass auch im beschleunigten Verfahren die
materielle Pflicht besteht, die Umweltbelange gem. § 1a BauGB in der Abwégung in gleichem
MalRe zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen auch der flachenschonende Umgang mit Boden oder
artenschutzrechtliche Belange. Neben den naturschutzrechtlichen Belangen werden hier auch die
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen (Landes- und Regionalplanung) beachtet.

Das Gremium hat mit Beschluss vom 30.09.2021 festgelegt, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB weitergefuihrt wird. Der Antrag wurde damit
abgelehnt.

Die Anwendung des 8§ 13 b BauGB beschreibt die Verfahrensart, in welcher der Bebauungsplan
aufgestellt wird, unabhangig von Grundstiickseigentum. Die Stadt hat mit dem Ziel der Schaffung
von Wohnraum die Aufstellung beschlossen.

Die Ausfuihrungen und die Kritik zur politischen Entscheidung zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens bei diesem Bebauungsplan mit den gegebenen Rahmenbedingungen werden zur
Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13b BauGB sind nach Ansicht der Stadt Friedberg und
deren rechtlicher Berater gegeben.

Klarstellend wird auf die Einhaltung der grundstickspolitischen Ziele der Stadt Friedberg und
damit auf die Sicherstellung des Friedberger Baulandmodells verwiesen. Ein Drittel der Bauflache
wird von der Stadt nach dem Einheimischen-Modell verkauft.

Korrekt ist, dass im November 2020 eine Verkehrszéhlung stattgefunden hat. Diese wurde jedoch
aufgrund der Corona-Pandemie und dem damit einhergehenden Einbruch der Verkehrszahlen
nicht Grundlage der weiteren Untersuchungen. Hier wurde auf die Verkehrsstatistiken des
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zuriickgegriffen. Dem Vorwurf mit nicht
reprasentativen Zahlen Einwande zu entkréften wird von Seiten der Verwaltung daher
widersprochen.

Auch wird dem Vorwurf des ,Vorgaukelns® falscher Tatsachen vehement widersprochen. Bei den
dieser Stellungnahme/diesem Antrag zugrunde gelegenen Unterlagen handelte es sich um einen
stadtebaulichen Entwurf, welcher in seiner damaligen Form vom zustandigen Gremium vom
Grundsatz her beschlossen wurde. Dieser Entwurf war Ausgangspunkt fur die weiteren und
detaillierteren Planungen, die Erstellung der Gutachten und die Erarbeitung eines
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Bebauungsplanentwurfes. Erst hier wurden detaillierte Festsetzungen getroffen, teilweise wurden
urspriingliche Planungen angepasst.

Grundsatzlich wird klargestellt, dass es bei einem Bebauungsplanverfahren um ein
ergebnisoffenes Verfahren handelt.

Ob bzw. inwieweit der Bautrager bereits in eine Vermarktung geht, ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, in alleiniger Verantwortung des Bautragers und fir das Ergebnis des
Verfahrens nicht von Einfluss.

Nach den aktuellen Festsetzungen sind im Plangebiet max. 53 Wohneinheiten zulassig.
Die Hanglage des Baugebiets wurde u.a. im Rahmen der Hohenfestsetzungen in den Planungen

beachtet.

B-61 Birger 61/14.12.2020

Das Schreiben vom 14.12.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich werden die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beratung der
Stellungnahmen mit einem konkreten Abwagungsvorschlag, welcher von der Verwaltung und der
Planung auch in Rucksprache mit moglichen Mal3nahmen-/VVorhabentragern, den Mitgliedern des
zustandigen Gremiums vorgelegt. Aufgrund der Vielzahl der Stellungnahmen wurde entschieden,
diese gesammelt im Rahmen einer Vorberatung am 11.03.2021 dem zustandigen Planungs- und
Stadtentwicklungsausschuss vorzulegen.

Mit diesem Schritt der Beratung der Stellungnahmen erhalten auch die Ratinnen und Réate
nochmals alle vorzeitigen Stellungnahmen und Schreiben sowie alle Stellungnahmen im Rahmen
der formellen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vollumfanglich.

Eine Anderung von Planzeichnung, Satzungstext oder Begriindung ist nicht geboten.

B-62 Burger 62/14.12.2020

Das Schreiben vom 14.10.2020 wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich werden die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beratung der
Stellungnahmen mit einem konkreten Abwagungsvorschlag, welcher von der Verwaltung und der
Planung auch in Rucksprache mit moglichen Ma3nahmen-/Vorhabentragern, den Mitgliedern des
zustandigen Gremiums vorgelegt. Aufgrund der Vielzahl der Stellungnahmen wurde entschieden,
diese gesammelt im Rahmen einer Vorberatung am 11.03.2021 dem zustandigen Planungs- und
Stadtentwicklungsausschuss vorzulegen.

Mit diesem Schritt der Beratung der Stellungnahmen erhalten auch die Réatinnen und Réate
nochmals alle vorzeitigen Stellungnahmen und Schreiben sowie alle Stellungnahmen im Rahmen
der formellen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange.
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Der Stadt Friedberg ist die ,Auslegungshilfe fir die Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe® der Bayerischen Staatsregierung bekannt. Die
Themen wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Eine Anderung von Planzeichnung, Satzungstext oder Begriindung ist nicht geboten.

B-63 Blirger 63/22.03.2021

Die Stellungnahme vom 22.03.2021 wird zur Kenntnis genommen.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf lasst im zentralen Bereich Mehrfamilienhduser mit drei
Vollgeschossen und Flachdach zu. In allen anderen Baurdumen dirfen die Geb&ude laut den
Festsetzungen mit zwei Vollgeschosse und einem Dachgeschoss mit Satteldach hergestellt
werden.

Die Mehrfamilienh@user sind im zentralen Bereich des Plangebiets geplant und passen sich damit
der Topographie des Gelandes an. Die Mehrfamilienhduser wurden gerade nicht am hdchsten
Punkt des Hangs im Stden angeordnet. Eine Situierung der Mehrfamilienhduser direkt an der
Paartalstral3e wurde aus stadtebaulichen Grinden nicht weiterverfolgt. Auch sollten die
Mehrfamilienhauser nicht direkt den Ubergang zur freien Landschaft abschlieRen. In Verbindung
mit der Verschwenkung der StraRe entsteht im zentralen Bereich ein groRerer Abstand zu der
benachbarten Bebauung ,Am Lindenkreuz".

Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt im Ubrigen in der Mitte des Baugebietes und beeintrachtigt so am
Wenigsten die Nachbarn.

Zur Kritik am StralRenverlauf ist anzumerken, dass hier im Rahmen der Planung mehrere
Alternativen abgearbeitet wurden. Grundsatzlich war zu beriicksichtigen, dass eine Einbeziehung
des Privatweges ,Am Lindenkreuz® fir die Eigentimer nicht in Frage kam. Eine Verschwenkung
des StralRenverlaufs ist aus Grunden der Oberflachenentwéasserung und dem Schutz vor
Starkregenereignissen geschuldet. Eine Verschwenkung nach Westen hatte eine einhiftige
ErschlieBung und eine freie StralRenseite zur offenen Landschaft hin bedeutet. Nach eingehender
Abwéagung war dies nicht gewtinscht und so wurde die jetzt vorliegende Planung weiterverfolgt
Wie bereits erwahnt wird durch die Verschwenkung in Richtung ,Am Lindenkreuz zudem ein
groBerer Abstand zur Nachbarbebauung erreicht. Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt im noérdlichen
Bereich, so muss ein Grof3teil der Anwohner nicht in den stdlichen Bereich fahren. Der
planbedingte Fahrverkehr wurde in der schalltechnischen Untersuchung begutachtet. Die
Orientierungswerte werden eingehalten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde in Punkt 5.2 durch die Berechnung der insgesamt
auftretenden Verkehrslarmimmissionen durch die Paartalstrale u n d den planbedingten
Fahrverkehr erganzt. Bereits heute werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete durch den Verkehr der Paartalstrale an manchen Orten tberschritten. Durch den
planbedingten Fahrverkehr erhéhen sich die Werte entlang der Paartalstra3e um tagsiber etwa
0,2 dB(A) bzw. nachts um etwa 0,4 dB(A). Die Werte liegen unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur Kern-, Dorf-, Misch- und Urbane Gebiete und bewegen sich daher nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich. Nach Verwirklichung des Plangebietes erhéhen sich die
Larmimmissionen an den bestehenden umliegenden Wohngebauden durch den zusétzlichen
Fahrverkehr auf der Paartalstraf3e nicht wesentlich. Die magliche zusatzliche Beeintrachtigung an
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den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Eine Eingrinung und Bepflanzung von Baugebieten zum freien Rand zur Landschaft hin ist
Ubliche Gepflogenheit. Zudem dient die Ortsrandeingriinung auch der Entwasserung und dem
Uberflutungsschutz. Der in der aktuellen Planung eingeplante Grinstreifen zwischen der
verschwenkten Stral3e und dem Privatweg betragt etwa 2,5 m. Dieser soll auch bepflanzt werden.
Bei der Entwurfsplanung wurde darauf geachtet, dass keine durchgehende Stral3enerschlielRung
erfolgt. Die WohnerschlieBungsstral3e des gesamten Baugebiets endet im Siden an einem durch
Poller verschlossenen Verbindungsweg fir Fu3génger, Radfahrer und Rettungskrafte zum
Mitterweg. Eine Durchfahrtmdglichkeit fur PKWs in beiden Richtungen besteht nicht.

Die Ausfahrt zu ,Blumen Held“ wirde eine weitere Erschliefung und Aufplanung der westlich
angrenzenden grof3en Ackerflache bedeuten. Dies ist nicht gewlinscht. Die Flachen stehen auch
nicht zur Verfigung. Dies wurde daher nicht weiterverfolgt. Die in den Bebauungsplan
aufgenommene Zufahrt zur Paartalstrafle ist mit allen Fachbehdrden und Trager o6ffentlicher
Belange abgestimmt und abgewogen. Die Polizei hat im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande vorgetragen.

Die Anregungen sind also teilweise in die Planung eingeflossen. Weitere Anderungen der
Planzeichnung und Satzung sind nicht veranlasst.
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlung zur Beb.Plan-Aufst. 22.01.2019 PUA (2018/512)
Aufstellungsbeschluss 09.05.2019 STR (2019/038)
Anderung und Erweiterung 12.12.2019 STR (2019/515)
des Geltungsbereiches

Konzeptvorstellung 21.07.2020 STR (2020/111)
Vorberatung der Stellungnahmen 11.03.2021 PSE (2020/444)

aus der frithzeitigen AuRRerung
und Weiterfihrungsbeschluss

Weiterfihrung im § 13b BauGB-Verfahren
& Billigungs- und Auslegungsbeschluss 30.09.2021 PSE (2021/207)

Bekanntmachung offentliche Auslegung  20.10.2021 (Stabo)

Offentliche Auslegung
& Beteiligung der Behorden 03.11.-10.12.2021

Im Rahmen der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Z

CoNoORWNE

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege/17.11.2021

Regierung von Schwaben/17.11.2021

Landratsamt Aichach-Friedberg — Bauleitplanung/07.12.2021
Landratsamt Aichach-Friedberg — Immissionsschutz/29.11.2021
Landratsamt Aichach-Friedberg — Untere Naturschutzbehdrde/26.11.2021
Landratsamt Aichach-Friedberg — Kreisjugendamt/25.11.2021
Landratsamt Aichach-Friedberg — Kommunale Abfallwirtschaft/03.12.2021
Landesbund fur Vogelschutz/28.11.2021

LEW Verteilnetz GmbH (LVN)/01.12.2021

Bund Naturschutz Bayern, Ortsgruppe Friedberg/07.12.2021

. Wasserwirtschaftsamt Donauw6rth/08.12.2021
. Bayerischer Bauernverband/10.12.2021

Staatliches Bauamt Augsburg/02.11.2021
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14. Amt fur landliche Entwicklung Schwaben/09.10.2021

15. Augsburger Verkehrs- und Tarifverbund GmbH/02.11.2021

16. miecom-Netzservice GmbH/03.11.2021

17. Kreisheimatpflege/08.11.2021

18. Stadtwerke Augsburg Holding GmbH/11.11.2021

19. Gemeinde Eurasburg — Verwaltungsgemeinschaft Dasing/15.11.2021
20. Stadt Augsburg/16.11.2021

21. Polizeiinspektion Friedberg/17.11.2021

22. Die Autobahn GmbH des Bundes/30.11.2021

Die unter A-13. bis A-22. aufgefuihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
keine Einwande vorgebracht, daher ist ihre Stellungnahme der Sitzungsvorlage nicht angehéangt.

Folgende Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde beteiligt, brachten allerdings
keine Stellungnahme vor:

Landratsamt Aichach-Friedberg — Kreisbrandrat

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg
Regionaler Planungsverband

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aichach
Wasserbeschaffungsverband Ottmaring-Rederzhausen
Deutsche Telekom AG

Bayernets GmbH

Gemeinde Kissing

Gemeinde Ried

Vom Wasserbeschaffungsverband Ottmaring-Rederzhausen wurde ich Nachgang um eine
schriftliche Stellungnahme gebeten. Mit Schreiben des Wasserbeschaffungsverbandes vom
26.01.2023 wurden keine Einwéande vorgebracht.

B) Offentlichkeit:

Die Stellungnahmen B-1 bis B-6 kommen aus der formellen Beteiligung. Die Stellungnahmen B-
7 bis B-63 sind vorzeitige Einwande.

B-01 Burger 1/21.11.2021
B-02 Birger 2/01.12.2021
B-03 Burger 3/07.12.2021
B-04 Burger 4/07.12.2021
B-05 Burger 5/08.12.2021
B-06 Burger 6/09.12.2021

B-07 Burger 7/24.03.2020
B-08 Burger 8/18.07.2020
B-09 Burger 9/11.09.2020
B-10 Burger 10/02.10.2020
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B-11 Birger 11/02.10.2020
B-12 Birger 12/03.10.2020
B-13 Burger 13/04.10.2020
B-14 Burger 14/05.10.2020
B-15 Birger 15/06.10.2020
B-16 Burger 16/06.10.2020
B-17 Burger 17/06.10.2020
B-18 Birger 18/07.10.2020
B-19 Birger 19/07.10.2020
B-20 Burger 20/07.10.2020
B-21 Burger 21/07.10.2020
B-22 Burger 22/08.10.2020
B-23 Burger 23/21.09.2020
B-24 Burger 24/09.10.2020
B-25 Burger 25/10.10.2020
B-26 Burger 26/10.10.2020
B-27 Burger 27/10.10.2020
B-28 Burger 28/11.10.2020
B-29 Burger 29/11.10.2020
B-30 Burger 30/11.10.2020
B-31 Burger 31/11.10.2020
B-32 Burger 32/12.10.2020
B-33 Burger 33/12.10.2020
B-34 Burger 34/12.10.2020
B-35 Burger 35/12.10.2020
B-36 Burger 36/12.10.2020
B-37 Burger 37/12.10.2020
B-38 Burger 38/12.10.2020
B-39 Burger 39/13.10.2020
B-40 Burger 40/13.10.2020
B-41 Birger 41/13.10.2020
B-42 Burger 42/13.10.2020
B-43 Burger 43/13.10.2020
B-44 Birger 44/14.10.2020
B-45 Burger 45/14.10.2020
B-46 Burger 46/14.10.2020
B-47 Birger 47/14.10.2020
B-48 Burger 48/14.10.2020
B-49 Burger 49/14.10.2020
B-50 Burger 50/15.10.2020
B-51 Burger 51/15.10.2020
B-52 Burger 52/15.10.2020
B-53 Burger 53/15.10.2020
B-54 Burger 54/15.10.2020
B-55 Burger 55/16.10.2020
B-56 Burger 56/16.10.2020
B-57 Burger 57/16.10.2020
B-58 Burger 58/16.10.2020
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B-59 Birger 59/19.10.2020
B-60 Birger 60/11.12.2020
B-61 Blrger 61/14.12.2020
B-62 Blrger 62/14.12.2020
B-63 Burger 63/22.03.2021

Nach Beschluss der Abwagungsvorschlage erhalten alle Einwendungsfihrer wie Ublich die
entsprechende Ergebnismitteilung postalisch zugeschickt. Zu Beginn der erneuten formellen
Beteiligung ist auRerdem eine Informationsveranstaltung fur die Birgerinnen und Birger

geplant.

Anlagen:

1 — Planzeichnung (30.09.2021)

2 — Satzung (30.09.2021)

3 — Begriindung (30.09.2021)

4 — Bestandsvermessung vom 27.06.2019 (digital angehangt)

5 — Bebauungsvorschlag-Ansichten/Schnitte vom 30.09.2021 (digital angehangt)
6 — Versickerungsbeurteilung vom 15.05.2019 (digital angehangt)

7 — Schalltechnische Untersuchung vom 25.08.2021 (digital angehangt)

8 — Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
9 — Stellungnahmen der Birger aus der formellen Beteiligung

10 — vorzeitige Stellungnahmen der Offentlichkeit

11 - Stellungnahmen der Blirger aus der formellen Beteiligung (n®) (nur digital)
12 - vorzeitige Stellungnahmen der Offentlichkeit (no) (nur digital)

Die kompletten Unterlagen mit allen Anlagen (Bestandsvermessung, Bebauungsvorschlag-
Ansichten/Schnitte, Versickerungsbeurteilung, schalltechnische Untersuchung) kénnen tber das
Sitzungsprogramm Session und das Birgerinfoportal auf der Homepage (www.friedberg.de >
Meni > Politik & Verwaltung > Gremien und Sitzungen > aktuelle Sitzungstermine > 04.05.2023
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss) abgerufen werden.
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