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BEBAUUNGSPLAN NR. 101 "GEBIET ZWISCHEN DER WIFFERTSHAUSER
STRABE UND DER SINGERSTRABE, WESTLICH DER ASAMSTRARBE IN
FRIEDBERG"

Flurnummern 874 (TF), 875/6 (TF), 876, 876/1, 876/2, 888/2 (TF), 888/5 (TF), 875/8, 875

(TF), 875/2,875/3, 875/19, 875/4 und 875/6 (TF) der Gemarkung Friedberg sowie 40/3
(TF) der Gemarkung Wiffertshausen.
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Stadt Friedberg:

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 101 ,,Gebiet zwischen der Wiffertshauser StraBe und der SingerstraBe,
westlich der AsamstraBe in Friedberg”

Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 27.01.2026

PLANZEICHNUNG 1

PRAAMBEL

Die Gemeinde Friedberg erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 - 23 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

) |
WA 5 =

WA 5.1 ol? \
GR 1.060 m?

WA 5.2
GR 310 m?

WA 1
WA 1.1
GR 1130 m?

/ WA 1.2

£ TGR 700 m?

[ WA 1.3
R GR 700 m2

55e12 SR

S\ \ 875/\8

- Md\er_gtroﬁe

A

75/16

)
SN O
:

L

e Lggieh - = /- 875/1 &/5/12

R M0 D) 875/13

S s i e 875/15 \ ‘”
o . : @ 875/14 k
| iy
: 40/17

e
877/60 \ 877/58 ;&'I“"“I G 75,«

o
R

.

. . .

/3

st a8

/63 RVAE
7142 877/62 U (N 0

.
‘n
ot

877/12 87711 ’zz':.::: NGt ::“ D + ﬁ

\
Jr
\

C e

SRR e e A T
,\,“’ =T = A e S T T
R 2 NompSbRbRE oo B

L=
9\l

40/15

/67

874 SingerstraBe .. % |

SRR e
ANONANYSSinviya:

877/10

IWA 3 873/2
872/1 WA 3.1

! GR 225 m?

/2
WA 3.2
GR 800 m?

872/14

WA 2

WA 2.1 -22
GR 225 m?
WA 2.3

GR 370 m?
WA 2.4

GR 630 m? .

872/24

873

872/34

872/37

872/35

872/4

872/15

872/23

WA 6

o A/

SD| D 20 - 45°

43

ENTWURF

Stadt Friedberg
Bebauungsplan Nr. 101
Wiffertshauser StraBe

N
0 10 20 30 40

I L L |
M 1:1.000 (DIN A3)

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Seite 2 von 6




Stadt Friedberg:

Bebauungsplan mit Gronordnung Nr. 101 ,,Gebiet zwischen der Wiffertshauser StraBe und der SingerstraBe,
westlich der AsamstraBe in Friedberg”
Unterlagen fur die Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 27.01.2026

PLANZEICHNUNG 2
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 GR 150 m? Grundflache, z.B. 150 m?

Wandhohe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt

32 WH ém als HochstmaB, z.B. 6,0 m

3.3 FH 8m Firsthéhe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt
als HéchstmaB, z.B. 8,0 m
3.4 % 511,0 unterer Bezugspunkt Wand- und Firsthéhe i. m G. NHN, z.B. 511,0

4 BAUWEISE, BAUGRENZEN

4.1 @) offene Bauweise

4.2 A nur Einzelhduser zul&ssig

4.3 A nur Doppelhduser zuldssig

4.5 e ——— Baugrenze

46 ————= Umgrenzung fUr Terrassen u. Balkone

5 GESTALTUNG

3.1 SD Satteldach

5.2 D 20°-45° Dachneigung von 20 bis 45°

5.3 - Firstrichtung
6 VERKEHRSFLACHEN

6.1 —— StraBenbegrenzungslinie



6.2 StraBenverkehrsflédche (&ffentlich)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

63 - verkehrsberuhigter Bereich -
6.4 F4R Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich)
- FuB- und Radweg -
6.5 P Zu- und Ausfahrt
. -

7 GRUNORDNUNG UND KLIMAANPASSUNG

71 offentliche GrinflGchen mit der
) Zweckbestimmung "Parkanlage”

7.2 :::::::::::: Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen

7.3 Bdume zu erhalten (Darstellung nach
tatséchlichem Kronendurchmesser)

7.4 ] Spielplatz

8 FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

8.1 Regelung des Wasserabflusses
8.2 510,1 festgesetzte Geldndehdhe
v Muldensohle Entwdésserungsmulde

9 SONSTIGES
9.1 —e—e— Abgrenzung Baugebiete / Teilbaugebiete
9.2 —o——o o Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung - Grundfldche GR
9.3 — Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung - Wand- und Firsthéhe
9.4 r_T;;__i Umgrenzung von Fldchen fUr Tiefgaragen

_____ 4
9.5 T <1 Durchgang, Uberdachung
9.6 a abweichende Festsetzung der Abstandsfléchen
9.7 @ Heizzentrale
P8 SELT) aumston der anieger des soumebiers 3.




Stadt Friedberg:

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 101 ,,Gebiet zwischen der Wiffertshauser StraBe und der SingerstraBe,

westlich der AsamstraBe in Friedberg”
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 27.01.2026

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

keine

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

10

11

12

4 511.0

Gebdudebestand

vorgeschlagene Form der Baukdrper

vorgeschlagene Form der Quartiersgaragen

GrundstUcksgrenze
FlurstUcksnummer, z.B. 874

zu entfernendes Gebdude

vorgeschlagener Standort fUr Stellplatze
vorgeschlagene Grundstucksteilung
angrenzender Bebauungsplan mit Nummer, z.B.
Gemarkungsgrenze Wiffertshausen
vorhandene Bdume

vorgeschlagener Standort fir BGume

Geldndehdhe Bestand i. m U. NHN, z.B. 511,0
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