BEBAUUNGSPLAN mit Grunordnung Nr. 101

“Gebiet zwischen der Wiffertshauser StraBe und der Singerstralle, westlich der AsamstraBe”

0 s Wit
WAS et e 2\ QT ' oy
WA 5.1 T e e \2 \ i .
STADT FRlEDBER( ; GR 1.060 m? et | ey _y
WA 5.2 \g \ ., ‘
\o | — s\
\ I\
%)
\9GR 1130 m2 |.., / .
{wa12 il /
A\ ]

GR 310 m? P g .
| e .. ~
—\JGR 700m2 |\

[wars || V\
GR 700 m2 sl

12950

~IWA4 il
“lwaar i
TIGR 295m2 e

WA 4.2

WA §

ol A A

| [waz A
Hwazr-22) |
GR 2252 |— =
WA 2.3 \

LIGR 370m? | g |
1WA 2.4 . \

GR 630 m?

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

WA 3.2

earni
- — —WA 3.1
ﬂ GR 225m? |

04.02.2026

L



Agenda

1. Geltungsbereich und Verfahrensart
2. Planungsziele

3. Bebauungsplan
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Einfuhrung Ablauf

Konzeptentwicklung
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Bebavungsplan Verfahrensart

« Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB

- Keine Umweltprufung
- Keine Flachennutzungsplandnderung

« Aber:

« Kein Verzicht auf Verfahren gem.
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
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« Aufnahme des Bereichs Ostlich der AsamstraBe zur
Steuerung der baul. Entwicklung

« GroBe des Plangebiets insgesamt ca. 3,4 ha

WA T-5 WA 6
- ehemaliges - Bereich Ostlich
Schulgeldande der Asamstr.
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Bebauvungsplan Ziele des Bebauungsplans - Stadtebavu (v.a.)

« Ausweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) zur Erhohung des lokalen
Wohnraumangebots, Schaffung auch von gefdérdertem Wohnraum

« Steuerung der Nachnutzung und angemessener Nachverdichtung
« Regelung und Sicherung einer vertraglichen baulichen Dichte

« Readlisierung eines verkehrsarmen Quartiers mit Organisation des ruhenden
Verkehrs in Quartiersgaragen

« Begrenzung der Flidchenanteile fUr oberirdische Stellplatze, Garagen und
Zufahrten zur Sicherung von qualitatvollen AuBBenbereichen

« Aufnahme von Regelungen zur Gestaltung der Gebaude



Bebauvungsplan Ziele des Bebauungsplans - Grunordnung und
Klimaanpassung

« Aufnahme von Regelungen zum klimagerechten Bauen und zur dkologisch sinnvollen Anlage
der Freifldchen

« Soweit mdglich Erhalt und Integration von pragenden Vegetationsstrukturen und
EinzelbGumen in die Planung

« Sicherung einer ausreichenden Durchgriunung des Planungsgebiets aus freiraumplanerischen
und stadtebaulichen Grinden und zur Unterstutzung des lokalen Kleinklimas

 Begrenzung der Versiegelung auf das notwendige Mal3
« Angemessener Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
« Schaffung von attraktiven Freiflachen

« Berucksichtigung der baumschutzrechtlichen Belange sowie des Umwelt- und Artenschutzes



Bebauungsplan| Art der baullchen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
~ausgeschlossen” sind:

« In WA 1-WA 5 die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

« In WA 6 die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

« Gartenbaubetriebe
 Tankstellen



Bebauungsplan| Art der baullchen Nutzung
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Bebauungsplan MaB der baullchen Nutzung

*"m - % ,‘ ﬁ Definiert durch:
e wal 30 . Grundstiicksbezogene Grundfléche (GR) und
; =1 | g o) S| ) Héhenentwicklung der Gebd&ude (Wand- und
N\ = szt Sl \ ol Firsthdhe)

o b \ '+ max. zuléssige Grundflache (GR) fUr
8 e ,Hauptgebdude" (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
we | gl . Zusaitzliche Uberschreitungsméglichkeit for die
e B e Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4
oL g bl i Satz1 BauNVvO (z.B. Nebenanlagen, Zufahrten,...)
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IHohenentwicklung
Bereich westlich der Asamstr.

Festsetzung von max. zulassigen Wand- und
Firsthohen (WH und FH)

JInnenbereich"

Max. FHvon 15,5 m
Max. WH von 13,0 m

Nach ,,aul3en*

FHzw.8,5-11,5m
WHzw. 6,5-9m



Bebavungsplan MaB der baul. Nutzung
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Bebauvungsplan MaB der baul. Nutzung
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Abstandsflache 0,7 H Abedndsflachen

Abstandsflache 0,5 H

(Art. 6 Abs 5 Satz 1)
* Einhaltung von 0,4 H ,innen”
« Einhaltung von 0,7 H ,nach auBBen*

« Teilbereich Ost: 0,6 H an Baugrenzen unter 16 m
Lange (entspricht 16m-PrivileQ)

- Durch die Regelungen des B-Plans bzgl.
Baugrenzen und Gebdudehdhen entsprechen die
Abstandsflachen an den Randern des
Geltungsbereichs und im Teilbereich Ost der
stadtischen Abstandsflachensatzung.

SingerstraBe

Syl

- i
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« Es gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO



Bebauungsplan
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uberbaubqre Grundstucksflache und Nebenanlagen

Baugrenzen
BaurGdume abgeleitet aus stadtebaulichem Entwurf

(WA 1-WA 5)

wextra” Baugrenzen fur Terrassen und Balkone
sowie flachenmaBige Begrenzung

WA 6 - Orientierung an Bestandsgebaude

Nebenanlagen

auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig
Einfriedungen zu den StraBen max. 1,2 m hoch
Einfriedungen zu Nachbarn max. 2,0 m hoch



Bebauungsplan Stellplcﬂze Parkhauser, Garagen und Tiefgaragen
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« Unterbringung der Stellplatze in Tiefgarage und
Quartiersgaragen (WA 1 - 5)

\ “"’fﬁ* =2 ﬁ- P Garagen, Carports und Stellpl&tzen (WA 6)
' | L - Regelungen zur Errichtung

g E;an Stellplatzbedarf gem. stadtebaulichem Entwurf:
oy wopr |- S « Nachweis pro Wohneinheit

« 2 Stpl. fUr kleinteilige Bebauung (z.B. WA. 2, 3.1,
4.1 und 6)

« 1 Stpl. fUr Geschosswohnungsbau (z.B. WA. 1.2,
1.3, 3.2, 4.2 und 5)

« 0,5 Stpl. fUr geforderten Wohnraum

] SR « 7zgl. 20 Besucherstellplatze in der 6ffentlichen
= 5 Verkehrsflache
[or esor B >
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Bebauungsplan Gestaltung und Dachaufbauten
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7‘70»? 630 m? .

Regelungen zur

Dacheindeckungen (ziegelrot oder rotbraun)
Dacheinschnitte und tech. Dachaufbauten

Dachbegrinung von Flachddchern im WA 1-5
sowie im WA 6 fur Garagen und Carports ab einer
FIGche von 30 m2

Anlagen zur Erzeugung von Strom und Thermie aus
Strahlungsenergie

Fassaden d. Quartiersgaragen (gedeckte Farbtdne)



Bebauungsplan Grunordnung und Klimaanpassung
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Festsetzungen

zu begrunende Flachen

zur Zulassigkeit von Wegen, ErschlieBungsfldchen,
Fahrradstellplatzen, Spielfldchen, Nebenanlagen,
efc.

zum Erhalt von Baumen

zu Baum- und Strauchpflanzungen je angefangener
500 m2 GrundstUcksflache

zur Pflanzquailitat, MindestpflanzgroBBen & Pflanzliste
zu Mindestsubstratdicke (Uberdeckungen)
Sickerfahigen Belagen

Eingrunung der Quartiersgaragen



Bebauungsplan Entquserung
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Westliches Planungsgebiet:

« Entwasserungskonzept (westl. d. Asamsir.)
- Ruckhalt und Ableitung des
Niederschlagswassers auf dem Planungsgebiet

(z.B. Mulden) + Festsetzung Puffervolumina je
Baugebiet

« Aufnahme von Festsetzungen zur Regelung des

Wasserabflusses (Drosselabfluss in den offentl.
Kanal)

Ostliches Planungsgebiet:

« Sammlung Niederschlagswasser in
RUckhalteeinrichtungen + gedrosselte Ableitung



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit



