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STADT FRIEDBERG

51. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes

fiir das Gebiet "Dickelsmoor" im Stadtteil Derching

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Gemald § 6a BauGB

Vorbemerkung

Das Gebiet Dickelsmoor liegt im Bereich der Friedberger Au am nordwestlichen Rand des
Stadtgebietes von Friedberg. In Dickelsmoor hat sich Uber Jahre eine Splittersiedlung
entwickelt. Sie soll nun einer stadtebaulich maRvollen und geordneten Entwicklung zugefiihrt
werden, um der stetigen baulichen Entwicklung im Gebiet gerecht zu werden. Dazu wird der
Bebauungsplan Nr. 1 neu fir das Gebiet ,Dickelsmoor” im Stadtteil Derching aufgestellt und
das urspriinglich vorhandene Kleinsiedlungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Dies macht die Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg
notwendig. Das im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte
Kleinsiedlungsgebiet (WS) muss in eine Wohnbauflache (W) geandert werden. Der
Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes hat eine GréRe von 10,6 ha. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fir die 51. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes fiir das Gebiet
,Dickelsmoor” wurde gemal § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6)
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen wurden darin ermittelt und im Umweltbericht, der Bestandteil der
Begriindung ist, beschrieben und bewertet.

Die Bewertung der Umweltbelange fand anhand von Gelandebegehungen, der Erfassung und
Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen sowie der Auswertung vorhandener
naturschutzfachlicher Daten wie z. B. des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises
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Aichach-Friedberg statt. Zudem wurden im Rahmen der Bauleitplanung folgende Gutachten
erstellt:

e ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu
Dickelsmoor im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg, Landkreis Aichach-Friedberg”
durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 7625.1 /2021 — FB, vom
13.09.2021

e ,Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung der vom Verkehrslandeplatz Augsburg
ausgehenden Flugldrmbelastung®, Bericht-Nr.: ACB-0721-216031/03 durch das Biiro
accon Environmental Consultants, vom 28.07.2021

Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die Bedeutung der Flichen im Anderungsbereich fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird
aufgrund der bestehenden Bebauung und der Nutzung in Form von Uberwiegend intensiv
gepflegten Griinflachen insgesamt als gering eingestuft.

Durch die bloBe Anderung der Art der Nutzung von einem Kleinsiedlungsgebiet in eine
Wohnbauflache ergeben sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine absehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft. GemaR § 1 a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig gewesen
wiren. Dies trifft auf den gesamten Anderungsbereich zu. Die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht erforderlich.

Auf die Funktion des bestehenden Regionalen Griinzuges in der Friedberger Au hat die
Anderung des Flichennutzungsplanes ebenfalls keine Auswirkungen, da die neu dargestellte
Wohnbauflache nicht (ber den bisher als Kleinsiedlungsgebiet dargestellten Bereich
hinausgeht.

Anregungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteilisung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden folgendermalien beriicksichtigt:

Immissionsschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde durch die Regierung von Oberbayern — Luftamt
Sudbayern, die Augsburger Flughafen GmbH sowie die Stadt Augsburg — Stadtplanungsamt
eine vertiefte Auseinandersetzung mit moglichen Immissionsschutzkonflikten zwischen der
geplanten Wohnbauflache und dem Verkehrslandeplatz Augsburg sowie eine sachgerechte
Ermittlung des erwartbaren Flug- und Bodenlarms angeregt.

Zur Beurteilung des Fluglarms und moglicher Auswirkungen auf das Siedlungsgebiet
Dickelsmoor wurde daher ein schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung der vom
Verkehrslandeplatz Augsburg ausgehenden Fluglarmbelastung erstellt (Bericht-Nr.: ACB-
0721-216031/03 durch das Biiro accon Environmental Consultants, vom 28.07.2021).

Auf der Grundlage von mit dem Flugplatzbetreiber und der ortlichen Flugsicherung
abgestimmten Eingangsdaten zur reprdsentativen Abbildung des Flugbetriebs wurde die
Fluglarmbelastung im Plangebiet Dickelsmoor unter Anwendung des Berechnungsverfahrens
der DIN 45684-1 ermittelt.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Plangebiet der Orientierungswert
gemald DIN 18005-1 Beiblatt 1 [3] fir die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) unterschritten wird. Es besteht somit keine Gesundheitsgefahrdung fiir Anwohner
durch den Flugbetrieb.

Auf Anregung der Stadt Augsburg wurden zudem auch die vorhandenen anderen Larmarten,
insbesondere Gewerbe- und StralRenverkehrslarm, vertieft betrachtet. Dabei wurde
festgestellt, dass fiir alle Larmarten bis auf den StraRenverkehrslarm die bestehenden
Grenzwerte eingehalten werden. Der Thematik des StraBenverkehrslarms kann mit
Festsetzungen zum Immissionsschutz auf Bebauungsplanebene begegnet werden.

Bei der Betrachtung der Gesamtlarmbelastung (,Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu Dickelsmoor im Stadtteil Derching der Stadt
Friedberg, Landkreis Aichach-Friedberg” durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Auftragsnummer: 7625.1 / 2021 — FB, vom 13.09.2021), in welche der Freizeitlarm, der
Verkehrslarm der BAB 8, der Gewerbelarm sowie der Fluglarm einbezogen wurden, wird die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) nicht annadhernd erreicht.

Dem Vorhaben stehen somit keine immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen.

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange keine wesentlichen Einwande gegen die
Flachennutzungsplananderung vorgebracht.

2. Griinde fiir die Wahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Ziel der FNP-Anderung ist es, eine dem vorhandenen Gebietscharakter von Dickelsmoor
entsprechende Art der Nutzung darzustellen und dadurch eine stadtebaulich maRvolle und
geordnete Entwicklung zu erwirken. Dadurch kann eine Bebauung an anderer Stelle
vermieden werden, was dem Ziel des Landesentwicklungsprogrammes entspricht,
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen zu entwickeln. Es sind somit nach dem
aktuellen Kenntnisstand keine besseren Alternativen fir das geplante Vorhaben
auszumachen.

Friedberg, den ......cccccoveveivvneennnen.

Roland Eichmann

Erster Blrgermeister

Seite 3 von 3



