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STADT FRIEDBERG

51. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
der Stadt Friedberg
fur das Gebiet "Dickelsmoor" im Stadtteil Derching
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

1. Anlass

In Dickelsmoor hat sich Uber Jahre eine Splittersiedlung entwickelt. Sie soll nun einer
stadtebaulich maRvollen und geordneten Entwicklung zugefiihrt werden, um der stetigen
baulichen Entwicklung im Gebiet gerecht zu werden. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 1 neu
fur das Gebiet ,Dickelsmoor” im Stadtteil Derching aufgestellt und das urspriinglich
vorhandene Kleinsiedlungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Diese Anderung macht die Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Friedberg notwendig. Das im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
dargestellte Kleinsiedlungsgebiet (WS) muss in eine Wohnbauflache (W) gedandert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes werden
im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

2. Beschreibung des Anderungsbereiches

2.1 Lage und Bestand

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes hat eine GréRe von 10,6 ha.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).
Das Gebiet Dickelsmoor liegt im Bereich der Friedberger Au am nordwestlichen Rand des
Stadtgebietes von Friedberg.

Im Anderungsbereich ist eine liickige Wohnbebauung entlang von drei schmalen StraRen
vorhanden. Die unbebauten Grundstiicke sind Gberwiegend intensiv als Griinflache genutzt
mit mehr oder weniger Gehdlzbestockung aus Fichten oder einheimischen Strauchern. Die
Gartenflachen der bebauten Grundstiicke sind teilweise mit bis zu drei Meter hohen Hecken
umgeben. An der nordéstlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft der Forellenbach. Der
Bereich ist weitgehend eben.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021
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Umagriff des Anderungsbereiches der 51. Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Friedberg (rot) — ohne MafSstab — (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2020)

2.2 Umgebende Bebauung

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Landwirtschaft und Erholungsnutzung gepragt.
Stidwestlich des Anderungsbereiches liegt das ADAC Fahrsicherheitszentrum und westlich
angrenzend der Autobahnsee Augsburg. Sidlich davon verldauft die BAB 8. Nordlich des
Forellenbaches und auRerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine Fischzucht. Ca.
650 m sldostlich befinden sich das Gewerbegebiet Derching und ca. 800 m noérdlich der
Verkehrslandeplatzes Augsburg.

2.3 Umweltprifung

GemaR § 2 (4) BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die ermittelten Belange des Umweltschutzes werden gemafl® § 2 a BauGB in
einem Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist Kapitel 7 der vorliegenden
Begriindung zu entnehmen.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

3. Ubergeordnete Ziele

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Folgende fiir das Vorhaben relevanten Ziele und Grundsatze sind im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (Bayerische Staatsregierung 2020) verankert:

3.1 Flachensparen (G):
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Regionalplan Region 9

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Bereich der Friedberger Au.

GemalR Regionalplan (Regionaler Planungsverband 2006) ist das Umfeld des Planungsgebietes
als Regionaler Grlinzug ausgewiesen. Das Planungsgebiet selbst ist nicht als Regionaler
Grinzug ausgewiesen.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Planungsbereich liegt im Naturraum Auen und Niederterrassen von Lech und Wertach
(047-A). Das ABSP sieht in diesem Naturraum als tibergeordnete Ziele und MalRnahmen unter
anderem die Verbesserung des Biotopverbunds in der Lechaue vor. Insbesondere am
Schwarzgraben und Hérgelaugraben, welcher nérdlich an den Anderungsbereich angrenzt,
sieht das ABSP als Optimierung des Biotopverbundes die Wiederherstellung eines naturnahen,
strukturreichen FlieBgewassers vor. (Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz 2007)

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation und geplante Anderung

4.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im aktuellen Flichennutzungsplan der Stadt Friedberg als Baufliche
fur ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit innerdrtlichen ErschlieBungsstraen dargestellt. Am
Ostlichen Rand des Anderungsbereiches ist der Forellenbach inklusive Schutzstreifen
dargestellt.

Westlich daran anschlieBend sind zwei kleine Wasserflachen dargestellt.

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind folgende Darstellungen im FNP vorhanden:
Nordwestlich des Anderungsbereichs verlduft eine oberirdische Leitung mit einem
dargestellten Schutzbereich.

Sidostlich schlieBen fiir Extensivierung besonders geeignete, landwirtschaftliche Flachen an.
Diese Flachen sind zudem als Immissionsschutzflachen dargestellt.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

Bis auf die stidliche Ecke befindet sich der Anderungsbereich zudem im Bauschutzbereich des
Verkehrslandeplatzes Augsburg-Mihlhausen.

4.2 Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

In der vorliegenden 51. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Friedberg wird der Anderungsbereich als Wohnbauflache (W) gemiR § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
dargestellt.

Die Wasserflachen werden entsprechend ihrer jetzigen Ausdehnung angepasst.

Zusatzlich wird entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Anderungsbereiches eine
Umgrenzung flr Immissionsschutzflaichen dargestellt, die urspriingliche Darstellung der
Immissionsschutzflache wird ersetzt.

Laut Luftamt Sidbayern (Ubersichtslageplan mit Bauschutzbereich gem. § 12 LuftVG,
Mai 1994) verlauft der Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Augsburg-Miihlhausen
weiter siidlich und umfasst den gesamten Anderungsbereich, die urspriingliche Darstellung
des Bauschutzbereiches wird ersetzt.

Alle weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans bleiben unverandert erhalten.

5. Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen

5.1 Konzept

Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes ist es, eine dem vorhandenen Gebietscharakter
entsprechende Art der Nutzung darzustellen und dadurch eine stadtebauliche, malvolle und
geordnete Entwicklung zu erwirken.

Auf die Funktion des Regionalen Griinzuges hat die Anderung des Flichennutzungsplanes keine
Auswirkungen, da die neu dargestellte Wohnbaufliche nicht Uber den bisher als
Kleinsiedlungsgebiet dargestellten Bereich hinausgeht.

5.2 Bauliche Nutzung

Der gesamte Anderungsbereiches wird als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen. Er hat eine
GroRe von ca. 10,6 ha.

5.3 ErschlieBung

An der ErschlieBungssituation ergeben sich keine Anderungen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser sowie der Anschluss an die
Abwassersysteme der Stadt Friedberg sind durch die vorhandenen Versorgungssysteme
gesichert.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

5.4 Immissionsschutz

Fiir den gesamten Bereich der geplanten Anderung wurden schalltechnische Untersuchungen
(vgl. Kapitel 7.7) angefertigt, um die Larmimmissionen (Verkehrslarm BAB A 8, Gewerbelarm,
Freizeitlarm sowie Fluglarm) an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kdnnen. Die
Umgrenzung der Immissionsschutzflaiche wird im Flachennutzungsplan entsprechend der
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung angepasst und auf den westlichen Rand des
Anderungsbereiches ausgedehnt.

Somit kénnen durch entsprechende Festsetzungen von SchallschutzmalRinahmen an den
belasteten Fassaden auf Ebene des Bebauungsplanes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt werden.

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel der Gerdausche verschiedener
Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie, Gewerbe, Freizeitlarm) wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen
jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten der DIN 18005 — Beiblatt 1 — verglichen
und nicht addiert werden. Die fiir die unterschiedlichen Larmsektoren einschlagigen
Regelungen sind indessen nicht geeignet zu verhindern, dass trotz Einhaltung der Grenz-
oder Richtwerte der tatsachliche Larmpegel vielfach hoher liegt als durch das jeweilige
Regelwerksuggeriert wird. Bei einer Summierung verschiedener Larmquellen liber die
normativ oder administrativ festgelegten Grenzen hinweg kann die Belastung den kritischen
Bereich der Gesundheitsgefahrdung durchaus erreichen. Stellt sich im konkreten
Planungsfall die Frage eines Uberschreitens der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, ist die
nach den einschlagigen larmtechnischen Regelwerken sonst maRgebliche Sicht, die
unterschiedlichen Larmarten isoliert zu betrachten, nicht mehr zuldssig. In einem solchen
Fall ist vielmehr auf den Summenpegel der fiir die verschiedenen Schallarten ermittelten
Beurteilungspegel abzustellen (vgl. BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 — 4 A 1075.04, Rn. 390).
Daher wurde in der schalltechnischen Untersuchung des IB Kottermair (vgl. Kapitel 7.7) auch
eine Gesamtlarmbetrachtung durchgefiihrt. Deren Ergebnis erreicht die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 db(A) (Tag/Nacht) nicht anndhernd. Es ist somit keine
Gesundheitsgefahrdung der Anwohner im Gebiet Dickelsmoor durch die einwirkenden
Larmimmissionen zu erwarten.

Grundsatzlich werden durch die Flachennutzungsplananderung weder neue Bauflachen
ausgewiesen, die ndher an die Liarmquellen heranriicken, noch &ndert sich die
Schutzwirdigkeit des Gebietes bzgl. der Schallimmissionen (55/45 dB(A) tags/nachts) durch
die Anderung des Kleinsiedlungsgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet. Faktisch dndert sich
demnach nichts an der Bestandssituation und den bereits aktuell auf die Bebauung
einwirkenden Larmimmissionen.

5.5 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmiler bekannt.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung

Stand 16.12.2021

5.6 Eingriffsregelung

Durch die bloRe Anderung der Art der Nutzung von einem Kleinsiedlungsgebiet in eine
Wohnbauflache ergeben sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine absehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine detaillierte Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt

daher im Bebauungsplan.

6. Flachenstatistik

Teilflichen Gesamtanteil
[ha] [%]

Bauflachen
Wohnbauflachen 10,6 100
Gesamtfliche Anderungsbereich 10,6 100
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

7. Umweltbericht

7.1 Bestandsaufnahme, Bewertung und Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

7.1.1 Boden, Wasser

Aufgrund der Lage im Talraum der Friedberger Au sind ausschlieBlich grundwassernahe,
kalkhaltiger Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel oder Alm) tber tiefem Carbonatsandkies
(Schotter) vorhanden (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2020).

Es ist von hoch anstehendem Grundwasser auszugehen (ca. 2 m unterhalb der
Geldandeunterkante). Aufgrund der Lage in der Aue ist der Geltungsbereich gemal
Informationsdienst Uberschwemmungsgefdahrdete Gebiete als wassersensibler Bereich
dargestellt und entsprechend vom Einfluss des Wassers gepragt (Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt 2020).

Das Schutzgut Boden ist bereits durch die vorhandene Bebauung, ErschlieBung und den
anthropogenen Einfluss gepragt und vorbelastet.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser.

7.1.2 Klima/ Luft

Der Anderungsbereich liegt in der flachen Talebene des Lechs im Bereich der Friedberger Au.

Das Lechtal ist eine klimatisch wirksame Luftaustauschbahn. Wobei die bestehende Bebauung
keine relevanten Auswirkungen auf diesen groBraumigen Luftaustausch hat.

Aufgrund der bestehenden baulichen Nutzung und der angrenzenden weitlaufigen
landwirtschaftlichen Flachen hat das Gebiet jedoch nur eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima und Luft.

Durch die Anderung der Art der Nutzung ergeben sich auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Klima / Luft.

7.1.3 Arten und Biotope / Biotopverbund

Der Anderungsbereich ist von Einzelhdusern mit groBen Grundstiicken geprigt. Auf den
bebauten Grundstlicken befinden sich intensiv genutzte Garten mit mehr oder weniger
Geholzbestand unterschiedlicher Ausprdgung. Die unbebauten Grundstiicke sind
Uberwiegend intensiv genutzte Griinflachen. Vereinzelt ist jedoch auch wild aufgegangener
Geholzaufwuchs jungerer Auspragung vorhanden.

Aufgrund des Uberwiegend geringen Alters des Baumbestandes sind keine Hohlenbdume
vorhanden, die als Habitate fur hohlenbritenden Vogelarten oder Fledermdusen dienen
kénnten.
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

Der Geholzbestand dient jedoch insbesondere als Lebensraum fiir heckenbriitende
Vogelarten.

Die Flache ist aufgrund der groRen Grundstiicke, welche hauptsachlich mit Hecken
eingefriedet sind, fiir Kleintiere (z.B. Igel) der umgebenden Landschaft durchgdngig. GroRere
Tiere konnen das relativ kleine Gebiet im Nordosten (iber weitraumige Acker- und
Grunlandflachen umgehen.

Der im Nordosten angrenzende Teil des Forellenbaches gehort zum Biotopverbund
»Rohrgraben u. Forellenbach zwischen Miihlhausen u. Derching” (Biotop Nr. 7531-0039). Der
klare Bach mit kleinflachiger Unterwasservegetation bietet einen wertvollen Lebensraum fiir
Fische und Grolilibellen in der ansonsten ausgeraumten umgebenden Landschaft.

Im Anderungsbereich direkt sind keine Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder sonstige
Arten von gemeinschaftlichem Interesse bekannt oder nachgewiesen.

In der Artenschutzkartierung (ASK) sind direkt im Anderungsbereich keine Eintrige
vorhanden. Siidwestlich auBerhalb des Gebietes ist an den Gehdlzen um den Autobahnsee
der GroRRe Abendsegler nachgewiesen. Sidostlich entlang des Forellenbaches wurde das
Dichte Laichkraut sowie Biber kartiert. Auf den sidlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen
sind Kiebitz-Vorkommen nachgewiesen. (LfU 2021)

Durch die Anderung der Art der Nutzung ergeben sich auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Arten und Lebensraume sowie Biotope.

7.1.4 Landschaftsbild

Durch die Anderung der Art der Nutzung im Flichennutzungsplan &ndert sich das
Erscheinungsbild der Siedlung hin zur freien Landschaft nur geringfligig.

Aufgrund der Vorbelastung durch die bereits vorhandene Bebauung und Infrastruktur
ergeben sich somit keine relevanten Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

7.1.5 Mensch

Erholung
Die Friedberger Au hat neben ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung auch eine wichtige

Erholungsfunktion. Sie dient insbesondere der Erholung in der freien Landschaft. Nordlich der
BAB 8 ist die Au neben der Siedlung Dickelsmoor jedoch auch gepragt durch Gewerbe und
Verkehrslarm durch den Flughafen. Die Erholungsfunktion ist in diesem Bereich hauptsachlich
am Autobahnsee Augsburg gegeben, insgesamt aber als gering zu betrachten.

Die mogliche Erholungsnutzung des Gebietes wird durch das Vorhaben nicht verdndert.

Larmimmission

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplidnen sind insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Aufgrund der Gewerbe- und
Verkehrsflaichen im Umfeld wurde deshalb fiir den vorliegenden Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung zu Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm durchgefihrt (vgl.
Kapitel 7.7).
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STADT FRIEDBERG
51. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
Begriindung Stand 16.12.2021

Dieses ergab fiir den StraRenverkehrsldrm insbesondere von der BAB 8 Uberschreitungen der
zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV,
so dass bauliche und/oder passive SchallschutzmaRnahmen an den Wohngebauden im
Anderungsbereich ergriffen werden miissen.

Bei den Untersuchungen zur Gewerbeldarmsituation aus den umliegenden Gewerbe- und
Industrieflichen sowie dem Verkehrsibungsplatz des ADAC und dem Freizeitlarm vom
angrenzenden Autobahnsee wurden die Schwellenwerte der Immissionsrichtwerte zur
Gesundheitsgefahrdung sowie der 18. BImSchV unterschritten. Es ergeben sich keine
besonderen Anforderungen.

Zusatzlich wurde ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung des Fluglarms und
moglichen Auswirkungen auf das Siedlungsgebiet Dickelsmoor erstellt (vgl. Kapitel 7.7).

Auf der Grundlage von mit dem Flugplatzbetreiber und der 6rtlichen Flugsicherung
abgestimmten Eingangsdaten zur reprasentativen Abbildung des Flugbetriebs wurde die
Fluglarmbelastung im Plangebiet Dickelsmoor unter Anwendung des Berechnungsverfahrens
der DIN 45684-1 ermittelt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Plangebiet
der Orientierungswert gemafs DIN 18005-1 Beiblatt 1 [3] fur die Gebietseinstufung
allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) unterschritten wird. Es besteht somit keine
Gesundheitsgefahrdung fir Anwohner.

Bei der Betrachtung der Gesamtlarmbelastung, in welche der Freizeitlarm, der Verkehrslarm
der BAB 8, der Gewerbeldarm sowie der Fluglarm einbezogen wurde, wird die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) nicht annahernd erreicht.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich keine zusitzlichen negativen
Einfliisse. Die Lairmeinwirkung besteht bereits heute.

Durch entsprechende SchallschutzmaBnahmen gegen die Larmbelastung durch die BAB 8
konnen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

7.1.6 Flache

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind bereits GroRteils bebaut. Da die Bauflichen nicht
erweitert werden, werden keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen bzw. Flachen, die
fir Natur und Landschaft von Bedeutung waren, bebaut.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich keine zusitzlichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

7.1.7 Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich liegen keine Nachweise von schiitzenswerten Kultur- und Sachgiitern
vor.

7.2 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei nicht Durchfiihrung des Vorhabens wiirde das Kleinsiedlungsgebiet unverandert erhalten
bleiben und eine unkontrollierte stadtebauliche Entwicklung fortgesetzt werden.
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7.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die bloRe Anderung der Art der Nutzung von einem Kleinsiedlungsgebiet in eine
Wohnbauflache ergeben sich auf der Ebene der Flaichennutzungsplanung keine absehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Gemall § 1 a (3) Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig gewesen waren. Dies trifft auf den gesamten
Anderungsbereich zu. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht erforderlich.

Eine detaillierte Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgt daher im Bebauungsplan.

7.4 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Ziel der FNP-Anderung ist es, eine dem vorhandenen Gebietscharakter von Dickelsmoor
entsprechende Art der Nutzung darzustellen und dadurch eine stadtebaulich maRvolle und
geordnete Entwicklung zu erwirken. Dadurch kann eine Bebauung an anderer Stelle vermieden
werden, was dem Ziel des Landesentwicklungsprogrammes entspricht, flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen zu entwickeln. Es sind somit nach dem aktuellen
Kenntnisstand keine besseren Alternativen fir das geplante Vorhaben auszumachen.

7.5 Methodik und Hinweis auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltprifung wurden die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms, des
Regionalplanes, des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg und des
Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises Aichach-Friedberg zu Grunde gelegt.
Schalltechnische Gutachten wurden im Rahmen des Bebauungsplanes erstellt. Eine
detailliertere Betrachtung des Immissionsschutzes wird daher auf der Ebene der
Bebauungsplanung vorgenommen.

7.6 Monitoring

Grundsatzlich ist die Wirksamkeit der EingriinungsmalRinahmen regelmaRig zu Uberprifen.
Aufgrund der Unscharfe der Darstellung auf der Ebenen der Flachennutzungsplanung werden
die MonitoringmalBnahmen jedoch erst im Bebauungsplan exakt festgelegt.

7.7 Umweltrelevante Gutachten

Folgende Gutachten wurden zur Erstellung der Bauleitplanung herangezogen:

»Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu Dickelsmoor
im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg, Landkreis Aichach-Friedberg” durch das
Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 7625.1 / 2021 — FB, vom 13.09.2021

»,Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung der vom Verkehrslandeplatz Augsburg
ausgehenden Fluglarmbelastung”, Bericht-Nr.: ACB-0721-216031/03 durch das Biro accon
Environmental Consultants, vom 28.07.2021
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In Dickelsmoor hat sich Uber Jahre eine Splittersiedlung entwickelt. Sie soll nun einer
stadtebaulich maRvollen und geordneten Entwicklung zugefiihrt werden, um der stetigen
baulichen Entwicklung im Gebiet gerecht zu werden. Dazu wird der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Friedberg gedandert.

Die Bedeutung dieser Flachen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird aufgrund der
bestehenden Bebauung und der Nutzung als intensiv gepflegte Grinflache als gering
eingestuft.

Durch die bloRe Anderung der Art der Nutzung von einem Kleinsiedlungsgebiet in eine
Wohnbauflache ergeben sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine absehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft.

GemaR § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig gewesen waren. Dies trifft auf den gesamten
Anderungsbereich zu. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht erforderlich.
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