Stadt Friedberg

47. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friedberg

Im Bereich sudlich des Gerberweges und dstlich der Afrastral3e in Friedberg
(,Parkplatz Gerberweg")

Vorbemerkung:

Mit der 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Friedberg wird der zwischenzeitlich
errichtete Parkplatz Gerberwiese in den Flachennutzungsplan als ,durchgriinte
Parkplatzflache® tbernommen. Den Entwirfen der Flachennutzungsplanéanderung lag eine
schalltechnische Untersuchung zum Neubau des Parkplatzes auf der Gerberwiese mit bei.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 u. 2 BauGB) und Anhérung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Von Seiten der Trager &ffentlicher Belange wurde wahrend des Verfahrens eine generelle
Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung der
Parkplatzflache ,,Gerberwiese” bekundet.

Das Wasserwirtschaftsamt thematisierte in seiner Stellungnahme die oOrtlich sehr hohen
Grundwasserstdnde sowie den Umgang mit Niederschlagswasser. Die Stadt Friedberg
verwies hierzu auf den wasserrechtlichen Genehmigungsbescheid des Landratsamtes
Aichach-Friedberg vom 06.03.2020. Dort wurden die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes
als Auflagen definiert und auch bei der Herstellung der Parkplatzflache berticksichtigt.

Der Bund Naturschutz stellte die Erforderlichkeit einer Parkplatzflache mit etwa 150
Stellplatzen in Frage und verwies auf die fuBlaufige Nahe zum Friedberger Bahnhof sowie auf
den P+R Parkplatz / Friedberg West mit Anschluss an die Stral3enbahn und damit auf die
Mdglichkeit 6ffentliche Verkehrsmittel zu nutzen. Die Stadt Friedberg teilte diese Einschatzung
des Bund Naturschutz allerdings nicht. Im Hinblick auf das Verkehrskonzept zur
Landesausstellung 2020 sei die Parkplatzkapazitat an der Gerberwiese erforderlich. Zudem
fand die betroffene Flache bereits bei Grol3veranstaltungen als Interimsparkplatz Verwendung.
Durch das begrenzte Parkplatzangebot in und um die Friedberger Altstadt wird die
Parkplatzflache daher fir erforderlich erachtet. Die fuBlaufige Verbindung zur Altstadt und die
gunstige Verknupfung mit der Augsburger StralRe und den Chippenham-Ring zeichnet den
Standort als besonders geeignet aus.

Burger dufRerten sich hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und den damit
verbunden Larmeinwirkungen kritisch gegentber der Lage, Zufahrt und GrolRe der
Parkplatzflache. Zudem liegen nach Einschatzung von Birgern am Gerberweg aufgrund der
tatsachlichen Nutzung ein Wohngebiet und keine gemischten Bauflachen vor. Ergéanzend
wurde der Zeitpunkt der Offentlichkeitsbeteiligung nach Baubeginn der MaRnahme Kkritisiert;
alternative Losungen konnten von Birgern nicht mehr thematisiert werden. Generell verwies
die Stadt Friedberg hierzu auf die Funktion des Flachennutzungsplanes als vorbereitendes
Planungsinstrument, welches die beabsichtigte Bodennutzung in Grundziigen abbildet. Eine
Detailscharfe oder Ausflihrungsplanung ist mit der Darstellung der Parkplatzflache im
Flachennutzungsplan nicht verbunden. Die Einstufung der angrenzenden baulichen
Nutzungen am Gerberweg als gemischte Bauflache entstammt dem Flachennutzungsplan und
ist durch die tatsachlichen Nutzungen zwischen der Afrastrale und dem Friedberger Berg
auch begrindet.



Die Absicht der Stadt Friedberg, an diesem Standort einen Parkplatz zu errichten, wurde
bereits im Oktober 2019 durch die Presse und damit vor dem Anderungsbeschluss zum
Flachennutzungsplan verdéffentlicht. Die Unterrichtung Uber den Beschluss sowie zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand am 22.01.2020 im Stadtboten statt. Wahrend
der friihzeitigen Beteiligung auf3erten sich Birger allerdings nicht.

Bereits im Vorfeld hat die Stadt Friedberg Mitte 2019 eine Schalltechnische Untersuchung zur
Errichtung des Parkplatzes veranlasst. Die Untersuchung wurde wahrend des Verfahrens
Uberarbeitet, an die zwischenzeitlich vorliegenden Detailplanungen angepasst und in die
Begrindung zum Flachennutzungsplan aufgenommen.

Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung war dabei eine Worst-Case-Betrachtung mit
einer Vollbelegung der Parkplatzflache. Dieses Szenario tritt allerdings nur fur begrenzte
Zeitraume im Jahr bei entsprechenden Veranstaltungen oder Festen ein. Die Untersuchung
des zu erwartenden Parkplatzverkehrs ergab eine deutliche Unterschreitung der Grenzwerte
der 16. BImSchV.

Die von Blrgern thematisierte alternative ErschlieBung des Parkplatzes tber die Afrastral3e
im Suden war fur die Stadt Friedberg keine zielfihrende Mobglichkeit. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte Flache flgt sich an bestehende Siedlungsflachen an,
reduziert den Flachenbedarf, erhdlt die sudlich anschlieBRende Gerberwiese als
zusammenhangende Freiflache und vermeidet eine weitere Querung des Achgrabens.

Planerisch erfolgte fur die Parkplatzflache wahrend des Verfahrens zur 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Anpassung.

Hinsichtlich der Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung wurde wahrend des
Verfahrens entlang der Wohnbauflachen westlich der Afrastrale das Planzeichen
.Immissionsschutzflache” in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Hintergrund war die
bereits ohne Parkplatzflache vorhandene Larmbelastung entlang der Afrastral3e, die sich
infolge der Parkplatznutzung zusétzlich erhoéht.
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