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STADT FRIEDBERG

47. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS- UND
LANDSCHAFTSPLANS

im Bereich sudlich des Gerberwegs und 6stlich der Afrastral3e in Friedberg (,Parkplatz Gerberweg®)
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Die Veranlassung zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Friedberg liegt darin,
am westlichen Rand der Altstadt eine dauerhafte Parkplatzflache zu errichten. Neben der
Bereitstellung zusétzlicher Stellplatze zur Entlastung der Parkplatzsituation innerhalb der
Friedberger Altstadt, dient der Parkplatz Gerberwiese auch dazu, wahrend der Bayerischen
Landesausstellung 2020 ,Stadt befreit. Wittelsbacher Griinderstadte" im Friedberger Schloss
ausreichend Parkplatzmdglichkeiten fir Besucher zur Verfugung zu stellen. Der Parkplatz
.Gerberwiese” wird bereits temporar fir Veranstaltungen, wie z.B. fir das historische Altstadtfest,
genutzt und soll nach der Landesaustellung dauerhaft als Parkplatz zur Verfigung stehen. Damit
lasst sich auch langfristig die Verkehrssituation innerhalb der Friedberger Altstadt verbessern und
vor motorisiertem Verkehr weiter beruhigen.

Alleine fur die Landesaustellung werden in Friedberg tber den Ausstellungszeitraum 150.000
Besucher — an Spitzentagen etwa 2.000 Besucher taglich - erwartet. Generell besteht in Friedberg
die Moglichkeit mit der Bahn und dem OPNV anzureisen. Im ungnstigsten Fall liegt nach
Angaben des von der Stadt Friedberg fur die Landesausstellung beauftragten Verkehrskonzeptes
der Bedarf fir Pkw aber bei bis zu 375 Stellplatzen. Das Verkehrskonzept fir die
Landesausstellung sieht davon 120 - 130 Pkw-Stellplatze auf der Gerberwiese vor. Nach
vorliegender Planung sollen etwa 75 Stellplatze als Dauerparkplatze ausgebaut und weitere 72
als unbefestigte Behelfsstellplatze zur Verfligung gestellt werden. Beabsichtigt sind zudem
zusétzlich 6 Wohnmobilstandplatze.

Neben der ¢ffentlichen Parkplatzflache am Marienplatz und Tiefgaragen in der Altstadt stehen im
naheren Umgriff die Parkplatzflache am Friedberger Schloss, der Volksfestplatz, der P+R am
Friedberger Bahnhof sowie die Flachen bei Herrgottsruh zur Verfiigung. Diese Kapazitaten sind
begrenzt. Der Parkplatz am Bahnhof ist meist Uberlastet.

Mit der AfrastraRe und der Anbindung an die Augsburger Stral3e oder die Rontgenstralle und
dem Chippenham-Ring liegen leistungsstarke Zubringer vor, so dass sich die Lage fir diese
Funktion besonders anbietet. Mit dem beabsichtigten Buskonzept 2020 sollen an der Afrastral3e
| Gerberweg zwei Bushaltestellen entstehen. Damit liegt auch eine direkte Anbindung an den
OPNV vor.

Der Anderungsbereich fur die Parkplatzflache umfasst etwa 1 ha.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung andert die Stadt Friedberg den rechtsgultigen
Flachennutzungsplan und bildet am westlichen Rand der Altstadt auf bisherigen Grunflachen der
Gerberwiese eine durchgriinte Parkplatzflache ab.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 formuliert u. a. folgende Ziele:
Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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Vermeidung von Zersiedelung

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Leistungsfadhige Verkehrsinfrastruktur

(2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihnrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu ergénzen.

Eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur ist gekennzeichnet durch ein gut ausgebautes und den
Anspriichen von Gesellschaft und Wirtschaft genigendes, weitgehend barrierefreies
Verkehrswegenetz mit verkehrstrageribergreifenden  Schnittstellen.  Aus-, Um- und
Neubaumalnahmen zur Erganzung des Verkehrswegenetzes haben so umweltvertraglich und
ressourcenschonend wie mdglich zu erfolgen. Das fur die nachsten Jahre prognostizierte,
zunehmende  Verkehrsaufkommen erfordert eine starkere Inanspruchnahme aller
Verkehrstrager, sowohl im Personen- als auch im Guterverkehr.

Regionalplan der Region Augsburg

Fachliche Ziele zum Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der naturlichen
Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt werden.
Die raumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur soll erhalten werden.

3. LANDSCHAFTSPLANUNG STADT FRIEDBERG

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan bildet fiir den Anderungsbereich Griinflachen ab.
Als Zweckbestimmung werden Sportanlagen angegeben.

4. GEPLANTE ANDERUNG

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwidmung bisheriger Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Sportplatz in eine Flache fur den ruhenden Verkehr. Der
Anderungsbereich mit der kiinftigen Parkplatzflache einschl. Durchgrinung umfasst ca. 1 ha.

Im Bereich der Gerberwiese — das Areal erstreckt sich von der Afrastrae im Westen und der
Friedberger Ach im Osten — stellt der Flachennutzungsplan ca. 4 ha Grunflachen dar. Die bisher
im FNP abgebildeten Funktionen der Grinflache fir sportliche Zwecke bleiben mit der im
Verhéltnis durch den Parkplatz entfallenden Flache sidlich des Gerberweges weiterhin bestehen.
Zudem beabsichtigt die Stadt Friedberg im Rahmen der Umsetzung eine intensive Eingriinung
und Durchgriinung der Flachen. Damit wird auch um den Parkplatzbereich der
Grunflachencharakter bewahrt.

Insgesamt soll der Parkplatz Stellplatze fir 147 Pkw- und 6 Wohnmobilstellplatze umfassen.
Dabei sind drei Bereiche unterschiedlicher Nutzungsfrequentierung (siehe nachfolgende Grafik)
vorgesehen. Ein Ausbau des Parkplatzes mit asphaltierten Fahrgassen und wassergebundenen
Stellplatzen bleibt auf den nordwestlichen Teil mit ca. 41 Pkw- sowie den Wohnmobilstellplatzen
begrenzt. Fir weitere 34 Stellplatze im 6stlichen Anschluss ist der Ausbau nur wassergebunden
vorgesehen. Die sudlich anschlieBenden 72 Stellplatze kommen nur bei entsprechenden
Veranstaltungen zum Einsatz und bleiben unbefestigt, die Fahrspuren sind ebenfalls nur
wassergebunden vorgesehen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt Nr. 1983
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Abb. 1: Schematische Darstellung des Parkplatzes Gerberwiese

5. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 BAUGB

GemaR §2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen ein
Umweltbericht zu erstellen. In diesem erfolgt eine Bestandserfassung und -bewertung der
umweltrelevanten Schutzgiter bezogen auf das Bauvorhaben. Der Umweltbericht liegt der 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage bei.

6. STANDORT

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Bereitstellung von offentlichen Flachen zur
Errichtung altstadtnaher Pkw-Stellplatze. Vorgesehen wird im Bereich der Gerberwiese etwa 145
Stellplatze vorzuhalten. Mit der Lage unterhalb der Altstadt liegt eine kurze fu3laufige Verbindung
vor. Gleichzeitig bestehen optimale Verkehrsanbindungen an die regionalen und Uberregionalen
Verkehrswege — B 300, B 2, AIC 25 sowie der BAB 8, so dass sich der Standort fur diese Funktion
besonders eignet. Zudem werden mit dem Buskonzept 2020 im Bereich Afrastral3e / Gerberweg
Haltestellen eingerichtet. Damit besteht eine OPNV-Anbindung an den Friedberger Bahnhof und
an die StraBenbahnhaltestelle Friedberg West.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt Nr. 1983
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Auf der Gerberwiese findet temporar bereits eine Parkplatznutzung statt. Bei Veranstaltungen
kommt die Flache sudlich des Gerberweges regelmafig als (unbefestigter) Pkw-Parkplatz zum
Einsatz.

Vergleichbare Standorte mit dieser Kapazitat und der giinstigen Verkehrsanbindung sowie der
raumlichen Nahe zur Altstadt, existieren in der Kernstadt nicht. Zudem schlief3t die kinftige
Parkplatzflache an die westlich und 6stlich der AfrastralRe vorhandenen Siedlungsflachen an und
lasst sich somit auch unproblematisch in die Umgebung integrieren.

7. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUREN

Abb. 2: Luftbildausschnitt Gerberwiese in Friedberg (© Bay. Vermessungsverwaltung 2018)

Die Gerberwiese wird im nérdlichen Teil als Wiese bewirtschaftet. Nach Stden hin folgt
Ackernutzung. Parallel zur Afrastral3e verlauft der Achgraben nach Norden. Das Gewasser wird
von Einzelbaumen begleitet. Ein Geh- und Radweg grenzt das Gewasser zur Gerberwiese hin
ab. Auf der vorgesehenen Parkplatzflache selbst befinden sich keine wertgebenden
Biotopstrukturen.

8. GRUNORDNUNG

Auf nachfolgender Planungsebene wird fiir die Parkplatzflaiche ein Freiflachengestaltungsplan
erstellt. Dargestellt sind die Ein- und Durchgriinung des Parkplatzes. Ggf. erforderliche
Ausgleichsflachen sind mit der konkreten Parkplatzplanung zu bilanzieren und
KompensationsmafRhahmen oder -flaichen festzulegen.
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9. ERSCHLIERUNG

Die kinftige Parkplatzflachen befindet sich Ostlich der Afrastraf3e und wird von dort Gber den
Gerberweg erschlossen. Mit der Afrastrale liegt eine leistungsstrake Anbindung an die
Augsburger StraRe nach Norden und Uber die Roéntgenstrale nach Westen hin zum
Chippenham-Ring vor. Nach Suden hin bestehen Verbindung zur Stdumfahrung, tber den
Steirer Berg und die BahnhofstralRe wird die VerknUpfung zur Minchener Straf3e sichergestellt.

FuRwege fuhren Uber die StralBe Unterm Berg im Norden bzw. der Achstral3e im Osten in die
Altstadt.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Schalltechnische Untersuchung vom 29.07.2019

Die Stadt Friedberg hat fir die Errichtung des Parkplatzes eine Schalltechnische Untersuchung
zur Uberprifung des entstehenden Verkehrslarmes beauftragt (Auftragsnummer 6771.0 / 2019 -
JB vom 29.07.2019). Der Beurteilung lagen die nahe gelegenen (Wohn-) Geb&ude der
Wohnbebauung an der AfrastraBe und der gemischten Bebauung am Gerberweg sowie der
nachfolgend abgebildete Flache mit einer GroRe von ca. 0,6 ha zugrunde.
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Abb. 3: Verkehrslarm Parkplatz - Anlage der Schalltechnischen Untersuchung (IB Kottermair 2019)

Die Untersuchung des zu erwartenden Parkplatzverkehrs ergab eine Unterschreitung der
Grenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 12,7 dB(A) tagsuber und 8,7 dB(A) nachts.

Der 47. Flachennutzungsplanédnderung lagen wahrend des Verfahrens detailliertere und
sukzessive weiter entwickelte Entwurfspléne fir die Herstellung des Parkplatzes zugrunde. Die
deutlichen Grenzwertunterschreitung bei der Parkplatznutzung legten aber nahe, dass auch eine
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Verschiebung und Anpassung der Parkplatzflachen nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte
der 16. BImSchV fuhren. Diese Einschatzung wird durch die Schalltechnische Untersuchung vom
07.09.2020 auch bestatigt.

Schalltechnische Untersuchung vom 07.09.2020

weitere schalltechnische Untersuchung veranlasst.

Im Rahmen des Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung hat die Stadt Friedberg eine
Diese berucksichtigt
Parkplatzverkehr zusatzlich den Ist- und Plan-Verkehr auf der AfrastralRe.

neben dem

Bezlglich der Parkplatznutzung ergeben sich - auch bei veranderter Lage und Zufahrten - wie in
der Schalltechnischen Untersuchung vom 29.07.2019 - an allen Immissionsorten deutliche
Unterschreitungen (mind. 13,2 dB(A) tags und 9,2 dB(A) nachts) der Grenzwerte der 16.
BImSchV.
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Abb. 4: Verkehrslarm Parkplatz - Anlage der Schalltechnischen Untersuchung (IB Kottermair 2020)

Ein wesentlicher Inhalt der aktuellen Schalltechnischen Untersuchung vom 07.09.2020 ist jedoch
der Verkehrslarm aus der Afrastralle bzw. die sich infolge der Parkplatznutzung ergebenden
erhéhten Fahrbewegungen und die daraus resultierenden Emissionsbelastungen an den
jeweiligen Immissionsorten.

Nach den der Untersuchung zugrunde liegenden Verkehrszahlen von 2.171 Kfz in 24 h auf der
Afrastral3e liegen im Ist-Zustand an den Immissionsorten 10 7 bis 10 9 tagsuber bereits
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein allgem

eines Wohngebiet vor. Diese bewegen sich zwischen 1,2 bis 1,9 dB(A).
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Abb. 5: Verkehrslarm AfrastralRe (Ist-Situation) - Anlage der Schalltechnischen Untersuchung (IB Kottermair 2020)

Mit der Parkplatznutzung ist bei dessen Vollauslastung in einer Worstcase-Betrachung von 3.548
Fahrbewegungen innerhalb von 24 h auf der Afrastral3e auszugehen.

Dies fuhrt an allen Immissionsorten zu deutlichen Zunahmen der Larmpegel. Wahrend des
Nachtzeitraumes ist von einer Anhebung von mind. 5 dB(A) und an den Immissionsorten |10 1
und 10 2 sogar um 16 dB(A) auszugehen. Auch tagstiber nehmen die Larmeinwirkungen um bis
zu 11 dB(A) zu. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tagstiber und
54 dB(A) nachts werden an den Immissionsorten entlang des Gerberweges und dstlich des
Parkplatzes aber nicht Uberschritten.

An den Immissionsorten IO 7 bis 10 9, eingestuft als allgemeines Wohngebiet, liegen bereits ohne
Parkplatz Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV vor. Diese Uberschreitungen
nehmen durch die Parkplatznutzung auf 4 dB(A) am Tag und 5 dB(A) nachts zu. Diese
Larmeinwirkungen liegen aber noch um mind. 6 dB(A) unter den L&rmpegeln, bei den
Gesundheitsgefahren zu vermuten sind (70/60 dB(A) tagsiiber/nachts).

Zu bericksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass der Larmpegelermittlung die
Maximalauslastung der Parkplatzflache zugrunde liegt. Demnach handelt es sich um eine
Worstcase- Betrachtung. Wie der Begriindung zu entnehmen ist, bleibt der Ausbau des
Parkplatzes auf den nordlichen Teil begrenzt. Die sidlich anschlieenden Bereiche mit 72
Stellplatzen dienen ausschliel3lich der Spitzenbelastung bei besonderen Anlassen, es waren
lediglich die Fahrspuren wassergebunden zu befestigen, die Stellplatze blieben unbefestigt. Im
Regelbetrieb des Parkplatzes stehen somit nur etwa die Halfte der mdglichen Kapazitat zur
Verfigung. Somit ist auch von wesentlich niedrigeren Verkehrsbewegungen an der Afrastralie
und damit deutlich niedrigeren Larmpegel an den Immissionsorten auszugehen.
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im Bereich sudlich des Gerberwegs und 6stlich der AfrastralRe in Friedberg (,Parkplatz Gerberweg®)
in der festgestellten Fassung vom 10.12.2020
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Abb. 6: Verkehrslarm Afrastrafle / Parkplatz (Plan-Situation) - Anlage der Schalltechnischen Untersuchung (IB
Kottermair 2020)

Aus Sicht der Stadt Friedberg liegen mit der Errichtung der Parkplatzflache die Voraussetzungen
einer wesentlichen Anderung des 81 Abs. 2 der 16. BImSchV nicht vor. Weder ist durch die
Parkplatzflache ein wesentlicher bzw. erheblicher baulichen Eingriff in den Gerberweg
verbunden, noch ist die Afrastral3e von der Baumal3nahme betroffen. Mal3geblich sind daher nur
die Larmemissionen aus der Parkplatznutzung (Abb. 4).

Im Rahmen der 47. Anderung reagiert die Stadt Friedberg mit der zeichnerischen Darstellung
innerhalb der Planzeichnung auf die Larmeinwirkungen. An der Afrastral3e erfolgt entlang des
allgemeinen Wohngebietes die Darstellung des Planzeichens zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Zackenlinie). Weiterer
Handlungsbedarf auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung
besteht nicht.

11. SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Friedberg mit den bisher erfolgten Anderungen.
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