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Vorwort

Die Altstadtsanierung ist in Friedberg seit 1978 fester Bestand-
teil des kommunalen Handelns. In Gber 40 Jahren wurden aus
offentlicher Hand mehr als 49 Mio. Euro in die Umsetzung der
Ziele der ,Regeneration Friedberg” investiert. Ca. 30 Mio. Euro
wurden von der Stadt getragen. Das Ergebnis dieser jahrzehnte-
langen Bemuhungen kann sich sehen lassen, und im Ruckblick
erstaunt, wie viele Mallnahmen umgesetzt wurden! Es ist da-
her verdienstvoll, dass in einer ersten Broschlre aus dem Jahre
2000 sowie mit dieser Broschiire die erfolgreiche Stadtentwick-
lung umfassend dargestellt wird. Mein Dank dafur gilt den Ver-
antwortlichen im Baureferat, insbesondere dem Baureferenten
a.D. Carlo Haupt, der an beiden Broschiren maRgeblich be-
teiligt war.

Ein besonderer Dank der Stadt Friedberg gilt auch den zustan-
digen Behorden, insbesondere den jeweiligen Referenten der
Regierung von Schwaben sowie des Landesamtes fir Denkmal-
pflege und der Kreisheimatpflege. Ohne Stadtsanierung und
die unterstltzenden Stadtebauférderungsmittel ware es nicht
gelungen, dass sich die ,Altbairische Herzogstadt am Lechrain”
nach wie vor in ihrer historischen Gestalt zeigen kann und die
Atmosphare vergangener Tage noch heute zu splren ist. Das
historische Altstadtfest ,Friedberger Zeit", das alle drei Jahre von
den Friedberger Blrgerinnen und Burgern gefeiert wird, zeugt
in eindrucksvoller Weise davon und zieht deshalb auch Zehntau-
sende von Besuchern an.

Aber vor allem die infrastrukturell und finanziell aufwendigen
MaRnahmen zur Starkung der Geschafts- und Wohnfunktion in
der Altstadt, wie die Schaffung von Tiefgaragenplatzen sowie
die umfassende Sanierung und Neugestaltung der StraRen und
Platze, insbesondere auch die Sanierung und Umgestaltung des
Wittelsbacher Schlosses zu einem Veranstaltungs- und Kultur-
zentrum, trugen dazu bei, dass Friedberg seine Eigenstandigkeit
als Wohn-, Einkaufs- und Kulturstadt trotz der direkten Nach-
barschaft zur Fuggerstadt Augsburg bisher wahren und starken
konnte. Die vorliegende Broschire zeigt aber auch, dass dieser
Prozess noch nicht abgeschlossen ist.

Ich hoffe, die Stadt Friedberg wird auch zukinftig die Sanierung

weiterhin so erfolgreich nutzen kénnen, wie in den letzten Jahr-
zehnten.

Friedberg, im Mai 2023

(od CELl

Roland Eichmann,
Erster Burgermeister



Historische Entwicklung
Altbairische Herzogstadt am Lechrain

bezirk Schwaben mit knapp Gber 30.000 Einwohnern, acht

Kilometer 6stlich von Augsburg gelegen. Die ehemalige
Kreisstadt Friedberg ist die sechstgré3te Stadt Schwabens und
aufgrund ihrer GroRe und Infrastruktur regionalplanerisch als
Mittelzentrum eingestuft.

Friedberg ist eine bayerische Stadt im Regierungs-

Grundung und Lage

Friedberg wurde 1264 von dem Bayernherzog Ludwig II.
(Landshut) zusammen mit seinem Neffen Konradin, dem Her-
zog von Schwaben und letzten Staufer, gegriindet. Das Schloss
(Burg) und die befestigte Ansiedlung dienten der Sicherung der
Westgrenze des damaligen Herzogtums und der Sicherung des
Grenzzolls an der Augsburger Lechbricke. Deshalb wurde die
Stadt an einer strategisch giinstigen Stelle am Abhang der Ost-
lichen Lechleite platziert. Sie liegt ca. 20 m Uber dem Lechtal,
sodass man von den Stadttirmen die Lechbricke und alles,
was aus Richtung Augsburg kam, gut im Blick hatte. Auf einer
ca. 13 ha groRen Flache wurde seinerzeit eine Stadt gebaut, de-
ren Befestigung zum ersten Mal im Jahre 1409 als bedeutend
erwahnt wird. Sie wurde auf rechteckigem Grundriss errich-
tet und hat noch heute ein rechtwinkliges, fast eingenordetes
StraRBenraster. Die alten HandelsstralRen Augsburg-Ingolstadt-
Regensburg und Augsburg-Furstenfeldbruck-Minchen sowie
spater auch die Pferde-Postverbindungen verliefen Uber Fried-
berg, wobei zum Lechrain hoch eine starke Steigung bewaltigt
werden musste. Die nachste Posthalterei zum Pferdewechsel
befand sich in Eurasburg. Friedberg hatte eine Magistrats-Ver-
waltung. Einnahmen aus dem Salzzoll flossen dem Herzog zu.
In der Burg, die spater zum Schloss ausgebaut wurde, hielt sich
die herzogliche Familie nur von Zeit zu Zeit auf und sie diente
auch als Witwensitz.

Bekannte Uhrmacherstadt

Unter dem Dreiligjahrigen Krieg von 1618 bis 1648 hat Fried-
berg stark gelitten. Es wurde zweimal vollstandig abgebrannt.
Die Uberkommenen Gebaude sind deshalb fast ausschlieRlich
aus Ziegeln errichtet und verputzt. Aus Brandschutzgrinden
waren die Dacher schon frih mit Tonziegeln gedeckt. Fried-
berg entwickelte sich nach dem DreilRigjahrigen Krieg zu einer
bekannten Uhrmacherstadt. Bis ins 19. Jahrhundert und dem
Beginn der fabrikmaRigen Herstellung von Uhren gab es ein
nennenswertes Uhrmacherhandwerk. Friedberg blieb fur die
nachsten 200 Jahre Verwaltungs- und Handelsmittelpunkt fur
die umliegenden Landgemeinden. Nachdem 1806 Schwaben
und Augsburg in das Konigreich Bayern einbezogen wurden,
war Friedberg keine Grenzstadt mehr. Mit Er6ffnung der
Bahnverbindung Augsburg-Muinchen wurde die Pferde-Post
bedeutungslos.

Erhebliches Bevélkerungswachstum

Ab Mitte des 19. Jahrhunderts machte sich der Einfluss der GroR3-
webereien und Maschinenfabriken in Augsburg bemerkbar, die
ihren Arbeitskraftebedarf aus den Umlandgemeinden deckten,

Friedberg Stadtvedute um 1644 Matthdus Merian, Westansicht

wo man aber wohnen blieb, da das Leben dort preisglinstiger
war. Dies fuhrte auch zu erheblichem Bevdlkerungswachstum
in Friedberg und in der Friedberger Au unmittelbar Ostlich des
Lechs (heute der Augsburger Stadtteil Hochzoll und Friedberg-
West). Den Zweiten Weltkrieg Uberstand die Stadt unversehrt,
auch Dank tapferer Burgerinnen und Biirger, die zu Kriegsende
die Barrikaden abbauten und somit eine gewaltlose Ubergabe
an die Amerikanischen Besatzer ermdglichten.

Verdreifachung des Stadtgebiets

Nach dem Krieg nahm die Bevdlkerung wieder zu und im-
mer mehr Menschen arbeiteten in Augsburg - in den 1960er
Jahren ca. 5.000 von 11.500 Einwohnern. Bedeutende Wirt-
schaftszweige zu Ende der 1970er Jahre waren die metall- und
holzverarbeitende Industrie sowie die Polsterfabrik und das

Augsburg und Friedberg um 1815, Stichvorlage fiir den topographischen Atlas von
Bayern, Maf$stab 1:50.000

Mobelhaus Segmiuiller. Seit der Kreisgebietsreform 1972 verlor
Friedberg den Kreissitz an Aichach und wuchs durch die Ein-
gemeindung umliegender Orte im Rahmen der Gemeindege-
bietsreform 1978 von ca. 14.000 auf ca. 24.000 Einwohner an.

e

Friedberg im Jahr 1812, Urkataster

Das Stadtgebiet vergroRerte sich dabei um etwa das Dreifache
(auf heute ca. 81 Quadratkilometer). Ende des Jahres 2021
erreichte die Stadt Friedberg die seit langem erwartete Marke
von 30.000 Einwohnern.
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Beginn und Anlass der Altstadtsanierung

Satzungsbeschluss und Sanierungsziele

nlass der ersten Uberlegungen zur Stadtsanierung Ende
Ader 1970er Jahre war die Erkenntnis, dass die Altstadt

von Friedberg ihre Zentrums- und Versorgungsfunktion
aufgrund der erheblich beeintrachtigenden Verkehrsbelastung
durch flieBenden und ruhenden Verkehr nicht voll wahrneh-
men konnte. Ursache daflr war auch eine z. T. unausgewogene
Entwicklung der Geschafte und Dienstleistungsbetriebe. Da die
Geschaftsumsatze zu gering waren, sollte etwas unternommen
werden, um die Altstadt zum Einkaufen attraktiver zu machen.
Deshalb beauftragte der Stadtrat 1978 das Institut fiir Stidtebau
und Raumplanung der TU Miinchen mit den vorbereitenden Un-
tersuchungen zur Stadtsanierung. Diese wurden von einer Ar-
beitsgruppe unter Leitung des Stadtplaners Dipl.-Ing. Frantzen
von Studenten durchgefiihrt. Nach einer sehr ausfihrlichen Be-
standsanalyse und einer Burgerbeteiligung wurden 1984 die ers-
ten Plane zur ,Regeneration” von Friedberg vorgelegt. Ergdnzend
wurden 1985 Verkehrsuntersuchungen in Zusammenarbeit mit
Prof. Lang aus Miinchen durchgefthrt.

Infrastrukturelle Verbesserungen

Vorgeschlagen wurde ein auch in anderen Stadten erfolgreich
angewandtes Konzept, das darin bestand, nahe am Stadtkern
das Parkraumangebot deutlich zu erhéhen und eine verkehrs-
beruhigte Einkaufsstral3e (FulRgangerzone) einzurichten. Als wei-
tere Komponente beinhaltet dieses Konzept einen Altstadtring
als duBere VerkehrserschlieRung zur Entlastung der Altstadt.
Das Geschaftszentrum in der Altstadt von Friedberg hat aber

noch weitere strukturelle Probleme. Eines besteht in der Nahe
zur Augsburger Innenstadt (8 km Luftlinie) mit ihrem attraktiven
Warenangebot. Das andere Problem lag bereits damals in den
topographischen Verhaltnissen. Die Friedberger Altstadt liegt auf
dem Berg. Das Mdbelhaus Segmdller und das Fachmarktzen-
trum mit Gber 800 Stellplatzen liegen zwar nicht weit entfernt,
jedoch ca. 20 m tiefer im Lechtal. Leider gibt es keine attraktive
Verbindung zur Altstadt. Ortsfremde Kunden des M&belhauses
besuchen deshalb die Altstadt leider viel zu selten. Um diese
Problematik naher zu beleuchten, wurden im Laufe der Jahre
mehrere Einzelhandelsuntersuchungen in Auftrag gegeben. Der
Schwerpunkt der vorgeschlagenen Konzepte lag auf infrastruk-
turellen Verbesserungen (z.B. die Schaffung von Parkplatzen)
durch die 6ffentliche Hand.

Regeneration Friedberg

Bereits 1984 wurden die ersten Ziele fur die ,Regeneration
Friedberg" zur Diskussion gestellt (siehe Abb. unten). Nach meh-
reren Burgerinformationsveranstaltungen und zahllosen Dis-
kussionen im Stadtrat legte das Institut fiir Stddtebau und Raum-
planung der TU Miinchen im Jahre 1992 den Abschlussbericht fur
die ,Regeneration Friedberg" vor. 1992 erfolgte auch die Festset-
zung der Altstadt als Sanierungsgebiet. Die Sanierungssatzung
trat am 29. Mai 1993 in Kraft. Bis heute wird die Sanierung im
sogenannten vereinfachten Verfahren durchgefihrt; also ohne
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der 88 152 - 156 BauGB (ohne Ausgleichsbetrage). Die

Innerstadtisches Erneuerungsprogramm von 1984 (kurzfassung 6/84)

/

Kurzfristig (1-3Jahre):
@ Neugestaltung der HaagstraRe als verkehrsberuhigter Bereich

@ Neugestaltung des Pfarrzentrums und der Strafl3en Tal,
Eisenberg und PfarrstraRe

©® Neugestaltung der Bauernbraustral3e mit Parkplatzen
auf freizuraumenden Grundstiicken

@ Neugestaltung der AuReren LudwigstralRe mit Tiefgarage-Ost

Mittelfristig (4 - 10 Jahre):
@ Bau der Stidspange (Altstadt-Stidtangente und Parkplatz-Sid)

Langfristig (10 - 20 Jahre):

@ Bau der Westspange (Anschluss AfrastralBe an die
Joseph-Hohenbleicher-Strale)

© Neugestaltung Marienplatz mit Tiefgarage und Ausbau der
Ludwigstral3e als Ful3gangerzone

@ Ausbau der Bahnverbindung nach Augsburg als 20-mindti-
ger S-Bahn-Betrieb, Schaffung von Park-&-Ride-Stellplatzen,
Verbindungsbriicke Altstadt - Friedberg-Sud

© Neugestaltung der Ubrigen Altstadtstral3en als verkehrs-
beruhigte Wohnbereiche

Sanierungsvorschlage von 1984, ebenso wie die im Abschlussbe-
richt ,Regeneration Friedberg” vom Juni 1992, waren einfach und
konsequent. Fur jeden Innenstadtblock wurde eine Entkernung
vorgeschlagen, so dass jeder Block eine griine Mitte bekommen
sollte. Zum Teil waren auch umfangreiche Neuordnungen von
Grundstuicken vorgesehen. Die Stadtmauer sollte weitgehend
von der Bebauung im ehemaligen Stadtgrabenbereich, die ab
1909 erfolgt war, befreit werden.

Diese prinzipiellen Vorschlage fanden zum Teil auch in folgen-
den, vom Stadtrat am 10. Oktober 1992 beschlossenen, Sanie-
rungszielen ihren Niederschlag:

Sanierungsziele:

1. Ordnung, Instandsetzung und Entwicklung der Innenstadt,
hier der historischen Altstadt, zu einem optimal gestalteten
und optimal funktionierenden Stadtteil.

2. Gestalterische Verbesserungen im Erscheinungsbild der Alt-
stadt, damit an allen Stellen der denkmalgeschutzte Charak-
ter des Ensembles Altstadt Friedberg deutlich sptrbar und
erlebbar wird.

3. Instandsetzung und Modernisierung der Wohn- und Ge-
schaftsgebaude, damit sie heutigen Wohnvorstellungen und
Arbeits- und Umweltvorstellungen gerecht werden.

4. Schaffung von gut geschnittenen begrinten Blockinnenbe-
reichen durch Entkernung und Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgaragen, wo dies méglich ist.

5. Umgestaltung der Bodenflachen der Stral3en und Platze in
Richtung eines historischen Erscheinungsbildes.

6. Umsetzung eines Verkehrskonzeptes zur Entlastung der
Altstadt und zur Schaffung von Parkmdglichkeiten aul3erhalb
der Altstadt, jedoch in kurzer Entfernung.

Die Altstadtvon Friedberg hat mit ca. 350 Gebauden und 94 einge-
tragenen Einzelbaudenkmalern eine hohe Dichte an historischer
Bausubstanz. Auf etwa 12 % der Grundstticke steht ein Einzelbau-
denkmal. In seiner Gesamtheit stellt die Friedberger Altstadt ein
nach Art.1 Abs.3 Denkmalschutzgesetz geschitztes Ensemble
dar. Daher wurde auf Vorschlag der Planer bereits 1983 eine Ge-
staltungssatzung zum Schutz des historischen Stadtbildes erlas-
sen, die mehrfach Gberarbeitet wurde und aktuell in der Fassung
der ,Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung fur die Altstadt
Friedberg”vom 01.07.2007 vorliegt. Erganzend wurde schon frih
ein Zuschussprogramm der Stadt mit einem jahrlichen Budget
von bis zu 40.000 Euro aufgelegt. Damit sollen gestalterische Ver-
besserungsmalBnahmen geférdert werden, die der Anpassung
der Gebdude an die Festsetzungen der Satzung dienen und somit
den Bauherren die Einhaltung der Vorgaben erleichtern.

Neben den erhohten steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten
stellt dieses Programm auch den Schwerpunkt der Férderung
privater Investitionen in der Altstadt dar. In Friedberg wurden
bislang nur drei umfangreiche EinzelsanierungsmalRnahmen

privater  Eigentimer

direkt mit Stadtebau- '14: ’f ianlam';grseg:ﬁﬂf;
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férderungsmitteln be-
zuschusst und fertig-
gestellt. Was den Er-
haltungszustand  der
Gebdude und insbe-
sondere der Baudenk-
maler betraf, so war die
Lage in Friedberg weni-
ger dramatisch. Es gab
jedoch einige stadtbild-
pragende Gebaude, die
dringend  sanierungs-
bedurftig waren und
sich negativ auf das
Stadtbild  auswirkten.  Extraausgabe Stadtbote 1993

Einige Nebengebdude

besonders in Blockinnenbereichen konnten abgebrochen wer-
den. Dadurch wurde zumeist die Belichtung und Bellftung an-
grenzender Wohngebaude verbessert.

In der Folgezeit wurden die Sanierungsziele durch weitere Be-
schlisse konkretisiert: insbesondere zur Gestaltung von begriin-
ten Blockinnenraumen und zur Sicherstellung der Wohnnutzung
im Hauptgeschaftsbereich. Die verbal formulierten Ziele wurden
in einem ersten Rahmenkonzept zusammengefasst, das am
09. Dezember 1997 als Basis fiir das weitere Vorgehen beschlos-
sen wurde. Die innerstadtischen Verkehrsuntersuchungen von
1985 waren erforderlich, um die Fragestellung abzuklaren, ob
es moglich sei, die relativ kurzfristig geplante Einrichtung einer
FuBgangerzone in der LudwigstraBe zu realisieren. Diese Uber-
legung stiel3 in Friedberg, wie andernorts auch, auf gewissen
Widerstand der Geschaftsleute. SchlieRlich haben die Untersu-
chungen dazu geflihrt, dass man davon Abstand genommen hat.
Kurzfristig wurden in der gesamten Innenstadt und damit auch
in der Hauptdurchgangsstral3e, der Ludwigstralie, die Verkehrs-
geschwindigkeit auf 30 km/h reduziert und drei FuRgangeruber-
wege geschaffen. Die StraBe Tal (Verbindung zwischen dem im
Norden gelegenen Schloss und der Innenstadt) wurde fur den
PKW-Verkehr unterbrochen, die SchloRstral3e als EinbahnstralRe
mit Fahrtrichtung nach Norden eingerichtet. Die gesamte Alt-
stadt wurde Kurzparkzone mit Parkscheibe, aber ohne Gebuhr.
Fur vier Zonen wurden Anwohnerparkausweise ausgegeben.

Es wurde beschlossen, dass die Oberflachengestaltung samt-
licher StraBen entsprechend dem so genannten ,Linienplan”
vom Planungsbtiro Knopp und Meyer aus Miinchen (1988), ausge-
fuhrt werden sollte. Ab 1988 wurde ein groRRer Teil der Stralen
dementsprechend und nach vorausgehender Kanalsanierung
und Verlegung von Strom- und Fernsehkabel neugestaltet. Der
Rickbau der Oberleitungen hatte auch das Ziel, das historisch
Uberlieferte Erscheinungsbild in Bezug auf eine ungestorte Dach-
landschaft wiederzuerlangen. Erganzt wurde dies durch eine an
historischen Vorbildern orientierte Beleuchtung mit altstadtge-
rechten Mastaufsatz- und Wandarmleuchten.

Werbausungen m der Al




Offener Planungsprozess Friedberg

Stadtkonzeption (2001 - 2004)

Vorstellung der Arbeitsgruppenergebnisse

KEIN ZENTRUM IN FRIEDBERG
NEGATIVER EINDRUCK / EINFLUSS \
(schlechtes Image / Gesamtentwicklung) .\

RUCKSCHRITT o——
(Bedeutungslosigkeit Friedbergs)

KEINE AUSSTRAHLUNG DES EINZELHANDELS

KEINE BELEBUNG DER LUDWIGSTRASSE

Grafik Analyse der Risiken: Was passiert wenn nichts passiert?

Auf Initiative der Mitte der 1990er Jahre gegriindeten Lokalen
Agenda 21 und beférdert durch die im Zuge der Jahrtausend-
wende entstandene Aufbruchstimmung, beschloss der Stadtrat
die Durchfuihrung eines Offenen Planungsprozesses fiir die Alt-
stadt Friedberg. Interessierte Burgerinnen und Burger erarbei-
teten zusammen mit der Stadtverwaltung und 6rtlichen Planern
mit Moderation des Coachingbliros Identitdt & Image aus Eggen-
felden fur folgende Bereiche der Altstadt Losungsansatze fur die
weitere Altstadtsanierung:

e Schloss- und Schlosspark

e Marienplatz

e St. Jakob und Eisenberg

e Kultur- und Birgerzentrum

e Ludwig- und Bahnhofstral3e
e Bahnhofsbereich
o AuRere LudwigstraRRe

Ziele der Offenen Planungswerkstatt waren:

e Die Bewohner, Nutzer und Besucher der Innenstadt an der
Entscheidungsfindung zu beteiligen

e Entwicklungslinien der Stadtentwicklung herauszuarbeiten

e Bestandsaufnahme der vorhanden Planungen, Alternativen
zu entwickeln und Bewertungen vorzunehmen

e Nutzungskonflikte zu identifizieren und zu diskutieren

e Mogliche konkrete Lésungen zu skizzieren

RISIKEN
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Uberlegungen zum Verkehrskonzept

KEIN NACHTLEBEN
é. STAGNATION (bleibt tot/ Schlafstadt)

7 _____——e WENIGER GESCHAFTE (Kaufkraftabfluss)

® SOZIALE FUNKTION OFFENTLICHER
\ RAUME GEHT VERLOREN
KEIN ERFOLG BEIM TOURISMUS

(,Romatische StraRe”/Verkniipfung mit Legoland)

Die Ergebnisse wurden dann in einem Workshop der beteiligten
Planerinnen und Planer zu einem Gesamtkonzept verbunden.
Eine darauffolgende Buirgerwerkstatt bot allen Birgerinnen
und Burgern dann die Méglichkeit, die Ergebnisse zu diskutie-
ren. Um die weitere Vorgehensweise festzulegen, wurde dem
Stadtrat in einer Abschlussprasentation ein Uberblick Giber den
Offenen Planungsprozess gegeben.

Arbeitsgruppe in Aktion

Zusammenfassung der Arbeitsgruppenergebnisse

Schloss- und Schlosspark @

e Uberarbeitung des
Museumskonzeptes

e Tagescafé im Museum

e Keine komplette Uber-
dachung des Schlosshofes
far Veranstaltungen

e Nutzung méglichst des
gesamten Schlosses fur
Museum und Veranstal-
tungen

e Neugestaltung des Schloss-
gartens und des gesamten
Schlossparks

Marienplatz @

e Aufenthaltsqualitat starken

e \erlagerung der parkieren-
den Autos

e Marienplatz als Marktstand-
ort

e Starkung italienisches Flair

e Erdgeschoss der Verwaltung
attraktiver nutzen

st. Jakob und Eisenberg ©

o Offnung des Kirchplatzes

® Belebung mit Gastronomie-
nutzung

e ,Sehen und Gesehen
werden”

e Neugestaltung der Grin-
flachen und des Schulhofes

Kultur- und Biirgerzentrum
und BayWa @

e Notwendigkeit fiir ein
Kultur- und Burgerzentrum
wird bestatigt

e Als mégliche Standorte
werden die Baullicke am
Marienplatz 7 oder das NKD-
Gebéaude in der AuBeren
Ludwigstral3e vorgeschlagen

‘1- '."ln'l -

Ludwig- und Bahnhof-
straBe @

e Aufenthaltsqualitat starken

e Verhinderung Durchgangs-
verkehr

e Verkehrsberuhigung durch
Einbahnregelung / ohne
Einbahnregelung

e Kleine / Grol3e FuBBganger-
zone

e Neugestaltung mit Auflo-
sung funktionaler Trennung
des StraBenraumes

Bahnhofsbereich ®

e Modernisierung Bahnhof
mit Serviceangebot

e S-Bahn-Anschluss

e Vernetzung der Verkehrs-
trager mit Stadtbus und
P &R

e Neugestaltung des gesam-
ten Bahnhofumfeldes

AuRere LudwigstraRRe @

e Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat

e Neugestaltung der Grin-
flachen

e Aktionsflachen fur Einkauf
und Gastronomie



Altstadt Friedberg
Rahmenplan 2003
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Das Planungsbiiro OPLA aus Augsburg wurde beauftragt, die im
Stadtrat diskutierten Ergebnisse des Offenen Planungsprozes-
ses und die daraus abgeleiteten Ziele, die insbesondere im Rah-
men der Planungs-, Burger- und Architektenwerkstatt gewonnen
wurden, in einem aktualisierten Rahmenplan zusammenzufas-
sen und sie dann mit den Planungen und Gutachten der Stadt

Friedberg zur Stadtsanierung abzugleichen. Als Ergebnis gibt
der stadtebauliche Rahmenplan dem Stadtrat und der Verwal-
tung Empfehlungen fur die weitere Stadtsanierungsstrategie zur
Hand. Der Rahmenplan wurde am 3. Oktober 2003 vom Stadtrat
als Handlungsleitlinie fir das weitere Vorgehen in der Altstadt
beschlossen.

Folgende Ziele wurden formuliert:

e Starkung der Wohnfunktion

e Verbesserung der Erreichbarkeit - Verbesserung der
Verweildauer / Aufenthaltsqualitat

e Starkung des Einzelhandels - Bewahrung des historischen
Stadtbildes

e Bereitstellung von ausreichenden Parkmdglichkeiten an
der Peripherie - Erreichbarkeit durch OPNV

e Entlastung vom Durchgangsverkehr durch Bau der Altstadt-
tangente

e Einbeziehung des Projektes der Fuf3- und Radwegbricke Uber
die Bahn nach Friedberg-Stid zum Stefananger

e Durchfiihrung eines Wettbewerbs fir die Gestaltung der
StraBBen und Platze

Ensemblebereich Friedberg

Stadtebaulich-denkmalpflegerische Untersuchung 2007

Zur Vorbereitung der Aufnahme in das Stadtebauférderungs-
programm ,stadtebaulicher Denkmalschutz” und auf Initia-
tive des Landesamtes fur Denkmalpflege wurde 2007 das
Planungsbiiro Martin Spdth aus Puchheim mit der Erstellung
einer stadtebaulich-denkmalpflegerischen Untersuchung des
Ensemblebereichs der Altstadt Friedberg beauftragt. Neben der
Darstellung der Stadtgeschichte und der Entwicklung der Stadt-
struktur wird darin ein Vergleich der historischen Stadt mit der
Stadt heute gezogen. AulRerdem sind Bau- und Bodendenkma-
ler, eine umfangreichen Fotodokumentation und ein Kartenteil
mit interessanten Analysen und Vergleichen zur Stadtentwick-
lung enthalten. Aufgabe und Ziel der stadtebaulich-denkmal-
pflegerischen Untersuchung ist es, die Denkmalwerte des his-
torischen Stadtkerns von Friedberg systematisch mittels Text,
Fotos und Karten aufzubereiten.

Besondere Veranderungen

Beim Vergleich des Urkatasters von 1812 mit der aktuellen Flur-
karte von 2011 (siehe Abb. oben) ist gut erkennbar, dass das
historische ErschlieBungssystem in der Altstadt (StraBen, Gas-
sen und Platze) noch weitgehend erhalten und im aktuellen

Stadt Friedberg, Stadte-
baulich-denkmalpflegerische
Untersuchung Ensemble-
bereich Altstadt,

Wandel der iberbauten
Flachen, Uraufnahme 1812 -
Flurkarte 2011

Legende:
Hauptgebdude
I Nebengebaude

M 1:2.500

Ehemaliges Miinchner Tor im Osten
(um 1850), abgebrochen 1869

Stadtgrundriss gut erkennbar ist. Die historischen Marktflachen
Marienplatz, Bauernbrau- und Jungbraustral3e sind in ihrer
Struktur und Grof3e erhalten. Das Erscheinungsbild der Stra-
Ren, Gassen und Platze ist nach wie vor gepragt durch meist
geschlossene Reihen von Giebel-, Trauf- und Eck-Hausern. Ins-
besondere die im Westen und Nordwesten noch freistehenden
Stadtmauerabschnitte und Mauertiirme erinnern an die bauli-
che Vergangenheit der Stadt. Gut erkennbar sind nach wie vor
die stadtraumliche Struktur des Stadtgrabens, Ostlich und sud-
lich der Stadtmauer sowie die Steilhangbereiche an der Lech-
leite und am Schlossberg. Auffallige Veranderungen gegenuber
der Situation von 1812 zeigen sich im Umfeld der Kirche. Hier
sind alle ehemals ,ringférmig’ um die Kirche situierten Gebaude
aufgelassen. Im Bereich des Ostlichen Stadtzugangs hat sich mit
dem Wegfall des Stadttores eine neue stadtebauliche Eingangs-
situation in die Altstadt ergeben. Ahnliches gilt fr das Areal des
nordlichen Stadtausgangs mit dem Schlosstor, das ebenfalls ab-
gerissen wurde. Die Offnung der Stadtmauer und die Verlange-
rungen der ehemaligen ,Herrenstrasse’ (heute BahnhofstralRe)
und der Bauernbraustral3e nach Suden stellen besondere Ver-
anderungen des historischen Stadtgrundrisses dar.



Friedberger Stadtbefestigung
Sanierung Stadtmauer 37 - 39 (2. Teil - 2008)

Stadtmauer

==
XESU'\‘engas

gisenbers

Verlauf der Friedberger Stadtbefestigung:

o Augsburger Tor (Unteres
Tor), 1793 abgebrochen

© Bichsenmacherturm
© Turm ohne Namen
O Armenturm

© Hebammenturm

0O Alter Wasserturm
@ Cordonistenhaus

© Krankenturm

© Ratsdienerturm

@ zwingerturm,
1924 abgebrochen

@ Schmierbenturm
@ Buchbinderturm

@® Minchner Tor (Oberes
Tor), 1868 abgebrochen

@ Schafflerturm
@ Beim SedImaier
@ Beim Dunckel-Kistler

@® Schlosstor/Jagertor,
1822 abgebrochen

@ Basteiturm

@ Pulverturm

@) Folter- bzw. Weegturm
@) Salzkarrnerturm

@ Hafnerturm

B Negelesturm,
1793 abgebrochen

Stadtmauer vor der Sanierung

Die Existenz einer Stadtmauer wurde zum ersten Mal 1409 ur-
kundlich erwahnt. Im DreiRigjahrigen Krieg (1618 bis 1648) wur-
de sie zerstort. Was wir heute als Stadtmauer vor uns sehen,
ist in der Grundsubstanz sicherlich Gber 300 Jahre alt. Bis zum
Beginn des 20. Jahrhunderts gehodrten Stadtmauer und Stadt-
graben sowie der Abhang im Westen der Stadt. Dann wurde das
Gelande streifenweise an Hausbesitzer verkauft, die von der
Innenseite an die Stadtmauer angebaut hatten. Der Stadtgra-
ben wurde zugeschuttet und die Gebdude sozusagen durch die
Stadtmauer hindurch erweitert.

Stadtbildpragender Stadtzugang

Aufgrund des Sanierungsziels ,Erhalt des Erscheinungsbildes von
Friedberg als umwehrte Stadt” bedarf die Stadtmauer auch wei-
terhin der Erhaltung. Deshalb wurde bereits im Jahre 1997 im Be-
reich der Einmundung GafRnergasse in die Strafe Stadtmauer im
Sudwesten der Altstadt zwischen Armenturm und Hebammen-
turm ein erster Teil, der sich im stadtischen Eigentum befindli-
chen Stadtmauer, saniert. Im Bereich der Stadtmauer 37-39
sudlich des Hafnerturms im Nordwesten der Altstadt wies die
ebenfalls im stadtischen Eigentum befindliche Stadtmauer bei
sieben Metern Hohe erhebliche statische Mangel auf. Das war
darauf zuriickzufiihren, dass die Mauerkronen ungeschutzt der
Witterung ausgesetzt waren. Im Wesentlichen bestanden die Sa-
nierungsmaflinahmen 2008 darin, an den notwendigen Stellen
morsche und defekte Ziegel zu ersetzen und die Mauerkronen
und Mauervorspriinge mit Dachziegeln abzudecken und damit
das Eindringen von Feuchtigkeit und Nasse in das Mauerwerk zu
verhindern.

Diesem Bereich, der noch erhaltenen Stadtmauer, im nord-
westlichen Bereich der Altstadt kommt eine grof3e Bedeutung
bezuglich der Erlebbarkeit zu, da diese von innen frei zuganglich
ist und von der Stadtauffahrt ,Friedberger Berg” einen stadtbild-
pragenden Stadtzugang bildet.

Stadtmauer nach der Sanierung mit Ziegelabdeckung der Mauerkrone

Friedberger Stadtbefestigung
Freistellung Schmierbenturm durch Abriss Stadtgraben 10 +12 (2002/2015)

Leider wurden vor allem zu Anfang des 20. Jahrhunderts Teile
der Stadtmauer beseitigt und der Stadtgraben aufgefullt und
bebaut. Ein wichtiges Sanierungsziel war daher bereits aus den
Anfangen der Stadtsanierung die Freistellung und Erlebbarma-
chung der noch vorhandenen Reste der Stadtbefestigung. Der
Stadt Friedberg gelang es in schwierigen Verhandlungen, die
zum Teil leerstehenden Gebdude Stadtgraben 10 und 12 zu
erwerben. Ziel war ein Abriss der zum Teil direkt an die Stadt-
mauer bzw. an den suddstlichen Stadtmauerturm angebauten
Gebaude vorzubereiten, um anschliefend das Sudosteck der
Stadtmauer mit Turm wieder sichtbar machen zu kénnen sowie
Situation nach Abriss der Gebdude Stadtgraben 10+ 12 als Grunflache zu gestalten.

Einsturz des Schmierbenturms

Am 28.11.2002 kam es bei den Abrissarbeiten zu einem tragi-
schen Zwischenfall. Nachdem alle Gebaude im Grabenbereich
abgetragen waren, stirzte der Stadtmauerturm ein und riss
Teile des Nachbargebaudes mit sich. Personen wurden glick-
licherweise nicht verletzt. Dieser Vorfall und die daraus entstan-
denen Verwicklungen fuhrten dazu, dass eine Neubebauung
(Planung: Architekturbiiro Rockelmann, Friedberg) unter Erhal-
tung des denkmalgeschitzen Eckgebdudes an der Haagstral3e
und unter teilweiser Erhaltung des Stadtmauereckturmes erst
im Jahre 2015 fertiggestellt werden konnte. Der Grabenbereich
wurde teilweise mit einer Tiefgarage unterbaut. Die privaten
Gartengrundsticke wurden der neu entstandenen Stadthaus-
bebauung zugeordnet. Der kleine Bereich sudlich des neu auf-
gebauten Eckturmes konnte als 6ffentliche Grinflache angelegt
werden. Trotz der tragischen Umstande konnte wohl das Beste
aus der Situation gemacht werden und neben der so wichtigen
Schaffung von altstadtgerechtem, aber dennoch modernem
Wohnraum konnte auch der Verlauf der Stadtmauer mit seinem
Zustand wéhrend Abriss  Schmierbenturm nach Einsturz 2002 Sudosteck gut sichtbar gemacht werden.

Zustand vor Abriss

Neugestaltung 2015



Gestaltung der Straf3en und Platze

Architektenwettbewerb (2004)

Die Oberflachengestaltung der Stral3en in den ersten 20 Jah-
ren der Stadtsanierung (BauernbraustralBe, Jungbraustralle,
Pfarrstral3e, St. Jakobs-Platz, Tal und HaagstraBe) waren ent-
sprechend dem sogenannten ,Linienplan” aus dem Jahre 1988
des Planungsbiiros Knopp und Meyer aus Miinchen ausgefihrt
worden. Dieser Plan gab die Gestaltung des StralRenpflasters
(Segmentbogen oder Netzstruktur) und die Farbgestaltung der
Gehbereiche (gelber Granit oder roter Klinker) vor. Die namens-
gebenden ,Linien” sind die den Fahrbahnbereich abgrenzen-
den Entwasserungsrinnen. Der Stralenumbau umfasste die
Kanalsanierung, die Erdverlegung von Strom und Fernsehleitun-
gen, eine an historischen Vorbildern orientierte Beleuchtung mit
altstadtgerechten Mastaufsatz- und Wandarmleuchten und die
Oberflachengestaltung der Stral3en selbst.

Durch gut erreichbare, kostenlos zur Verfugung stehende Stell-
platze am Rand der Altstadt und in der Altstadt selbst (Neubau
der Tiefgaragen Ost und West) wurde die Frequenz und Attrak-
tivitat der Altstadt erhoht, was im Handel zu einer Stabilisierung
der Umsatze gefiihrt hat.

Planungswettbewerb zur Neugestaltung

Die mit der Neugestaltung der Altstadtstral3en einhergehenden
Verbesserungen des Geschafts- und Wohnumfeldes haben als ,,In-
itialzindung” dazu gefihrt, dass anschlieBend von privater Seite
vielfach die Sanierung von Gebauden in Angriff genommen wurde.
Der Altstadtring als duBere ErschlieBung der Altstadt wurde
2003 mit dem Bau der Altstadt-Slidtangente, dem heutigen Stei-
rer Berg, realisiert. Gleichzeitig wurden der Bahnhofvorplatz mit
einem Kreisverkehr umgestaltet und in den Folgejahren auf dem
ehemaligen Guterbahnhofgelande der Park & Rideplatz und der
Busbahnhof errichtet.

Die Diskussion Uber die Einrichtung einer FuRgangerzone wurde
bis zu diesem Zeitpunkt verschoben. Da neben der Ful3ganger-

Wettbewerb 1. Preis : Bliro Schober, Miinchen

zone jedoch noch weitere MaBnahmen zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat und zur Verringerung des Kaufkraftabflusses
als notwendig angesehen wurden, wurde die Durchfuhrung ei-
nes Planungswettbewerbs zur Neugestaltung der StraBen und
Platze in der Altstadt durchgeflhrt. Der Bearbeitungsbereich
umfasste die bis dahin noch nicht umgestalteten Bereiche des
Marienplatzes, der inneren Ludwigstral3e, des Kirchplatzes vor
St. Jakob sowie der Bahnhofstral3e - also den Hauptgeschafts-
bereich der Friedberger Altstadt.

Unter acht eingereichten Arbeiten wurden in einem zweistufi-
gen Verfahren die Entwdirfe des Planungsbliros Petra Schober aus
Miinchen mit dem ersten Preis ausgezeichnet.

Begriundung des Preisgerichts (Auszug):

.Der Verfasser erkennt am historischen Stadtplan richtig, dass zwi-
schen dem westlichen Altstadtbereich, der durch den Anger, be-
stehend aus Marienplatz, Jungbréustrafse und BauernbrdustrafSe
geprdgt ist und dem Ostlichen Altstadtbereich mit seinem schach-
brettartigen Strafenmuster ein struktureller Unterschied besteht,
der sich in der Gestaltung des Marienplatzes und dem Raum vor
St. Jakob niederschlagen muss.

Der Rathausplatz wird als gestalterische Einheit bis zur Siidkante des
Marienplatzes durchgezogen und vom Autoverkehr erkennbar nur
Uberfahren.

Im Gegensatz dazu wird der Raum vor St. Jakob lediglich bis zur Lud-
wigstrafe definiert und durch den Erhalt der Siuleneichen gestdrkt.
Die Ludwigstrafse wird als selbstdndiger Raum am Platz vorbeige-
fihrt. Der Platz vor St. Jakob ist sehr feinfiihlig entwickelt worden
und die Zugénglichkeit von der LudwigstrafSe ist optimal geldst. Zum
Parkplatzkonzept im Gesamten kann festgehalten werden, dass eine
verntinftige Verteilung vorgeschlagen wird und eine relativ flexible
Nutzung gewdhrleistet ist.”

Gestaltung der Straf3en und Platze
Umgestaltung Innere LudwigstralRe und Kirchplatz vor St. Jakob (2007/2008)

Innere LudwigstrafSe, mittlerer Bereich

Innere LudwigstrafSe, westlicher Bereich

Der Umbau der Inneren LudwigstralRe sowie des Kirchplatzes
St. Jakob auf Grundlage des Siegerentwurfes der Stadtplanerin
Petra Schober aus Mtinchen erfolgte in den Jahren 2007 bis 2008.
Kennzeichnend fur den realisierten Entwurf, der im Detail erst
nach einer Probepflasterung festgelegt wurde, ist der niveau-
gleiche Ausbau mit breiten Natursteinrinnen aus Formsteinen
als Abgrenzung des Fahrbahnbereiches vom Gehbereich vor
den Hauserfronten. Der unregelmaRige romische Plattenver-
band (Passepflaster) von sechs unterschiedlichen Naturstein-
sorten mit unterschiedlichen Farbschattierungen und Steinfor-
maten und der regelmaRige rémische Plattenverband von sechs
unterschiedlich grolRen Natursteinplatten im Gehwegbereich
ergeben ein interessantes, abwechslungsreiches, aber dennoch
harmonisches Gesamtbild.

Der Bereich des Kirchplatzes vor St. Jakob bestand aus einem
oberen Eingangsbereich zu St. Jakob, der sich im Eigentum der

Kirche befindet und einem unterem Bereich, der als gestaltete
Restgriinflache nicht nutzbar war. Diese wurde umgestaltet und
als Terrassennutzung der gegenuberliegenden Gastronomie zu-
geflhrt. So konnte an dem zentralen Platz in der Altstadt die
Aufenthaltsqualitat unter dem Motto ,Sehen und Gesehen wer-
den” erheblich verbessert werden.

Verkehrsberuhigter Geschéftsbereich

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Ludwigstral3e
wurde auf Grundlage von Verkehrsuntersuchungen des Pla-
nungsbliiros Lang + Burkhardt aus Miinchen der gesamte Bereich
der Altstadt als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich mit einer
Hochstgeschwindigkeit von 20 km/h ausgewiesen. Um eine kir-
zere Parkdauer und somit freie Kundenparkplatze zu gewahr-
leisten, wurde auf3erdem eine Parkraumbewirtschaftung mittels
Parkscheinautomaten umgesetzt.



Gestaltung der Straf3en und Platze
Umgestaltung Innere LudwigstralRe und Kirchplatz vor St. Jakob (2007/2008)

Kirchplatz vor St. Jakob

ISEK 2014

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Auf Initiative des Sachgebiets Stadtebau an der
Regierung von Schwaben wurde 2014 vom Pla-
nungsbiro Umbau Stadt aus Weimar ein Integ-
riertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) erstellt. Das ISEK behandelt insbesondere
das Geschaftszentrum in der Altstadt Friedberg
sowie den im Westen angrenzenden Bereich
~Unterm Berg" mit dem Fachmarktzentrum und
dem Mobelhaus Segmudiller.

~Unterm Berg" als Bindeglied

Weiterhin hatte das ISEK auch die Aufgabe, fast
15 Jahre nach dem Offenen Planungsprozess zu
evaluieren, welche damals diskutierten Projekte
bereits umgesetzt oder noch immer aktuell wa-
ren. Auch sollte im Burgerdialog ermittelt wer-
den, welche konkrete Anforderungen an das
Umfeld des Wittelsbacher Schlosses und den
Schlosspark gestellt werden und wie sich das
Stadtquartier ,Unterm Berg" als Bindeglied zwi-
schen dem Fachmarktzentrum und der Altstadt
entwickeln sollte.

Friedberg ISEK, Defizitplan
Vertiefungsbereich 1b:
Schlossumfeld
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Gestaltung der Straf3en und Platze
Umgestaltung Innere BahnhofstrafRe mit Kriegsopfermahnmal (2021/2022)

Nach Umsetzung der Neugestaltung der inneren Ludwigstrale und Umgestal-
tung des Kirchplatzes vor St. Jakob im Jahre 2008, hat der Stadtrat 2016 die
Gewinnerin des Planungswettbewerbs aus dem Jahre 2004, Petra Schober aus
Miinchen mit der Ausarbeitung einer Planung fur den zweiten Bauabschnitt, der
BahnhofstraRBe, beauftragt. Im Oktober 2016 wurden erste Ideen vorgestellt, die
eine FortfUhrung des Gestaltungskonzeptes aus der Ludwigstral3e vorsahen.

Geordnete Parkierung

Nach dem pl6tzlichen Tod von Frau Schober Anfang 2017 wurde die Planung von
dem Nachfolgebiiro Studio B der Landschaftsarchitektin Elke Berger aus Miinchen
weitergefiihrt. Es wurden in der Fortfolge mehrere Varianten untersucht, die vor
allem eine geordnete Parkierung sicherstellen sollten. Auflerdem wurde festge-
legt, dass mit der Neugestaltung der Stral3e die bisherige EinbahnstraBenrege-
lung von Suden nicht fixiert wird, sondern auch Gegenverkehr méglich bleiben
muss.

Weiterhin wurde eine Neugestaltung des ehemaligen Kriegerdenkmals (neue Be-
zeichnung: Kriegsopfermahnmal) mit seinem Umfeld sowie des angrenzenden
Kreuzungsbereiches beschlossen.

Um ein moéglichst harmonisches StralRenbild fiir die Altstadt zu erreichen, Stell-
platze und Bdume unterzubringen und zugleich den Anforderungen an die Barrie-
refreiheit zu entsprechen, wurde versucht, fir die zum Teil entgegenstehenden
Anforderungen Kompromisse zu finden.

Kriegsopfermahnmal 2023 Umgestaltung der inneren Bahnhofstrafle

Innere BahnhofstrafSe von Siiden



Quartier ,,Unterm Berg"
Sanierungsgebiet und Rahmenplan (2017)

Friedberg ISEK, Defizitplan
Bereich ,,Unterm Berg":
Achwiesen und Umfeld
Segmuiller, 2014
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Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Unterm Berg”

Die Untersuchungen des ISEK 2014 ergaben auch einen Handlungsbedarf fur
das Quartier ,Unterm Berg" mit der Empfehlung, hier ein Sanierungsgebiet aus-
zuweisen. Die Sanierungsziele fur das Quartier ,Unterm Berg" betonen nicht nur
die baulichen Aspekte des Umfeldes, sondern formulieren auch fir die Griun-
raume und Wasserlaufe in und um das Quartier die gewlnschte Entwicklung.
Folgende Sanierungsziele wurden definiert und im Beschluss zur Sanierungs-
satzung vom 23. Februar 2017 festgelegt:
e Einbettung im Stadtzusammenhang e Stadtbild verbessern

verbessern e Stadtteil energetisch sanieren
e Nutzungsmischung erhalten e Freirdume aufwerten und verknupfen
e Einbettung in Griinrdume sichern e VerknUpfung im, um und durch das
e Verkehrsanspriche raumlich klaren Quartier starken.

Gleichzeitig wurde vom Planungsbiiro UmbauStadt aus Weimar ein Rahmenplan
(siehe Plan néachste Seite) entwickelt, der ebenfalls am 23. Februar 2017 als
Handlungsgrundlage fur die weitere Gebietsentwicklung beschlossen wurde.
Darin wird aufgezeigt, dass in den nachsten Jahren folgende MaBnahmen mit
den unterschiedlichsten Themensetzungen bearbeitet werden sollen:
e Gassenraum ,Unterm Berg"” e Gerberweg Achwiesen
e Strallenraum Augsburger Stralle - e Bachlauf an der Ach

Durchgange und Treppen e Parkplatz Gerberwiese (2020 zur
e Quartiersplatz AchstralRe Landesausstellung realisiert)
e Umfeld AchstralRe

Q Aufwertung Aufenthaltsqualitat
“ Beleuchtung

e Leitsystem
e Aktionsflache



Wittelsbacher Schloss Friedberg
Sanierung und Umnutzung (2009 - 2019)

Oben: Wittelsbacher Schloss, Luftbild von Norden. Unten (v.l.n.r.): Schlossbriicke im Osten, Schlossgarten und Terrasse Museumscafé im Stiden

grundet, nachdem er bereits im Jahre 1257 den Bau des

Schlosses, damals noch als Burg und Grenzfeste zur Siche-
rung der Zollstation am Lech begonnen hatte. Das Wittelsbacher
Schloss in Friedberg, dessen Baugeschichte somit noch vor der
Stadtgrindung von Friedberg beginnt, stellt auch heute noch ein
Wahrzeichen und Identifikationspunkt der Stadt Friedberg dar
und gilt als Zeugnis der herzéglichen bzw. kurfirstlichen bayeri-
schen und somit europdischen Geschichte.
Neben der Nutzung als Jagd- und Lustschloss diente das Schloss
mehrfach als Witwensitz der bayerischen Herzdge, bevor im
18.Jh. im ersten Obergeschoss eine kurzlebige Fayencenmanu-
faktur (glasierte Keramik) eingerichtet wurde und als Land-
gerichtssitz diente. Anfang des 19. Jh. wurde das Rentamt im
Schloss untergebracht. Im 20. Jh. folgte die Nutzung als Polizei-
inspektion und danach als Sitz des Vermessungsamtes.

F riedberg wurde 1264 von dem Bayernherzog Ludwig Il. ge-

Wittelsbacher Schloss - Erdgeschoss mit Schlosshof und Schlossgarten,

Caféterasse im Stiden

Erweiterung des Sanierungsgebietes nach Norden

Schon das ursprungliche Untersuchungsgebiet fur die Stadt-
sanierung von 1978 umfasste auch das Wittelsbacher Schloss,
was auch die bestehende Wechselwirkung zwischen Altstadt
und Schloss aufzeigt. Bis 2006 befand sich das Schloss im Ei-
gentum des Freistaates Bayern und wurde als Vermessungsamt
genutzt. Die Gewahr, dass der Freistaat dauerhaft fiir den Unter-
halt des Objektes aufkommen wirde, fuhrten damals zur Aus-
sparung aus dem beschlossenen Sanierungsgebiet ,Altstadt
Friedberg".

Mit der Umstrukturierung der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung wurde die Nutzung des Schlosses durch den Freistaat 2006
aufgegeben. Die Schlossanlage wurde der Stadt Friedberg zum
Erwerb angeboten und ging dann Anfang 2007 in das Eigentum
der Stadt Friedberg Uber.

Der Erwerb durch die Stadt war nicht unumstritten, da der anste-
hende Sanierungsaufwand, vor allem im Dachtragwerk, durch-
aus eine grolRe finanzielle Herausforderung darstellte. Dennoch
entschied sich der Stadtrat nach langen Diskussionen die offent-
liche Nutzung dieser Anlage auf Dauer zu sichern. Dabei sollten
Nutzungen etabliert werden, die dem Altstadtensemble und der

Schlossinnenhof von Osten wédhrend und nach der Sanierung

Stadtgesellschaft als Identifikationsort zu Gute kommen. Neben
der notwendigen Sanierung v. a. des Dachstuhls und der Stutz-
und Hangmauerbereiche, sah sich der Stadtrat verpflichtet, das
Schloss sowohl fir die Museumsnutzung als auch fiir Veranstal-
tungen zur Verflgung zu stellen.

Umbau zu einem Biirger- und Kulturzentrum

Die Entwicklung der Altstadt von Friedberg ist immer mit dem
Schicksal des Schlosses eng verknlpft gewesen. Deshalb muss
die Sanierung und Umnutzung des Schlosses zu einem Burger-
und Kulturzentrum aufgrund seiner Wechselwirkungen als inte-
grierter Bestandteil der Stadtsanierung gesehen werden.

Nach Erarbeitung der Planungen durch das Architekturbiiro Braun
+ Partner aus Miinchen und das Landschaftsarchitekturbtiro Hackl
Hofmann aus Eichstdtt in den Jahren 2008 bis 2010 wurde 2011
das grundlegende Finanzierungsgesprach mit den mafgeblichen
Fordergebern (insbesondere Entschadigungsfonds und Stadte-
bauférderung) gefiihrt. 2015 erfolgte nach Uberwindung recht-
licher und politischer Hirden dann endlich der Baubeginn des
Hochbaus. Das Schloss mit den Veranstaltungsraumen wurde im
Oktober 2018, das Museum im Mai 2019 eingeweiht.




Wittelsbacher Schloss Friedberg
Sanierung und Umnutzung (2009 - 2019)

Sanierung des Dachstuhls

[

Wiederherstellung der , Enfilade” im Obergeschoss des Sudfliigels (Museumsbereich) Rittersaal im Erdgeschoss Westfligel wihrend und nach der Sanierung



Wittelsbacher Schloss Friedberg
Sanierung und Umnutzung (2009 - 2019)

Architektur- und Gestaltungskonzept

Hauptverdienst der an sich sehr zurlickhaltenden Planung ist,
dass dem Gebaude nach jahrelangem Umbau und Nutzungsan-
derungen wieder ein durchgangiges und einheitliches Material-
konzept gegeben wurde. Wahrend im Erdgeschoss ein geschlif-
fener Sichtestrich als Bodenbelag verwendet wurde, kommt
im Obergeschoss - historisch begriindet - ein hochwertiger Ei-
chendielenboden zum Einsatz. In alle bestehenden Fensteroff-
nungen wurden hochwertige neue Holzfenster eingebaut, die
neben aktuellen Eigenschaften des Warmeschutzes auch denen
der Einbruchmeldeanlage und vor allem des Denkmalschutzes
gerecht werden. Der neu geschaffene verglaste Eingangsbereich
der Westarkaden wurde mit modernen Stahl-/Glaselemen-
ten gestaltet. Kennzeichnend fur den Umbau der ehemaligen
Lagerflachen im Obergeschoss des Nordflligels in einen Veran-

GrofSer Saal Rittersaal

staltungssaal ist die Erhaltung und Freistellung des Dachtrag-
werks, dessen historisch durch weild gekalkte Balken gepragtes
Erscheinungsbild durch eine weiBe Farblasur erhalten wurde.
Auch die einheitliche Material- und Farbgebung der Treppenrau-
me und der Tiren tragen zum ausgewogenen Gesamtbild bei.

Das Veranstaltungszentrum

Seit Oktober 2018 wird das Wittelsbacher Schloss als Kultur- und
Veranstaltungszentrum genutzt. Die Raume bieten mit ihrer an-
sprechenden Innenarchitektur und Ausstattung den passenden
Rahmen fir vielerlei Veranstaltungen. Mit dem altehrwiirdigen
Rittersaal und der Remise im Erdgeschoss, dem lichtdurchflute-
ten GroRen Saal sowie mit dem Herzogin-Christina-Zimmer und
dem Herzog-Ludwig-Zimmer im Obergeschoss stehen insgesamt
funf RA&ume mit einer GrolRe zwischen 50 und 335 Quadratmetern

Schlosshof

zur Verflgung. Der Schlosshof eignet sich fir Open-Air-Veranstal-
tungen mit bis zu 500 Personen. Die Kulturabteilung der Stadt
Friedberg prasentiert im Wittelsbacher Schloss ein umfangreiches
Programm mit lokalen und Uberregional bekannten Kunstlern.
Darlber hinaus steht das Schloss auch flr Kulturveranstaltungen
von Dritten zur Verfugung. Fur die Durchfihrung von privaten
Feiern liefert der Gebaudekomplex zahlreiche Moglichkeiten: So
kénnen beispielsweise Vereine, aber auch Jubilare oder Braut-
paare einzelne oder mehrere Festrdume mieten. Auch Trauungen
durch das Standesamt sind Teil des Angebotes.

Das Museum

Im Mai 2019 wurde das durch das Atelier Hammer| & Dannenberg
aus Miinchen neu gestaltete Museum wiedererdéffnet. Das Mu-
seum, das auf eine Uber 130-jahrige Geschichte zurtckblicken

Archdologie

kann, prasentiert sich mit moderner Technik. Neben der beweg-
ten Schloss- und Stadtgeschichte warten die prachtvollen Fried-
berger Uhren auf die Besucher. Friedberg war vom 16. bis 19.
Jahrhundert eine bedeutende Uhrmacherstadt mit Uhrenexpor-
ten in das gesamte Heilige Rémische Reich Deutscher Nation und
dartber hinaus. Zu den weiteren Glanzpunkten des Museums
zahlen Friedberger Fayencen (glasierte Keramik), die Archaologie
mit wichtigen, Uberregionalen Funden sowie die sakrale Kunst,
womit den drei Wallfahrtsorten in Friedberg Rechnung getragen
wird. Ein eigener Museumsbereich ist der modernen Friedberger
Kunst gewidmet, in dem unter anderem Munzen von Reinhart
Heinsdorff (1923 -2002), dem Gestalter des ersten deutschen
Eurocent, gezeigt werden. Am Ende des Rundganges ladt das
neue Museumscafé mit Zugang zum sudlich gelegenen Schloss-
garten zum Verweilen ein.

Fayencen Uhren



Wittelsbacher Schloss Friedberg
Umgestaltung des Schlossparks (2017 - 2020)

Schlosspark

Schlosspark

Der Schlosspark

Das Landschaftsplanungsbiiro Hackl-Hofmann aus Eichstdtt wurde  Sichtachsen freigestellt werden sollte, nahm einen breiten Raum
in mehreren Schritten mit einem Konzept zur Neugestaltung des  ein. Aus statischen Griinden waren fur das Schloss Hangverfes-
Schlossparks mit Schlossweiher, dem Kinderspielplatz und dem  tigungsmaBnahmen in Form von Erdvernagelungen notwendig,
Parkplatz an der B300 beauftragt. Vor allem die Diskussion, in- wodurch auch einige Baumfallungen erfolgen mussten. Auf die 3
wieweit das Schlossgebaude durch groRflachige Rodung von Rodung breiter grol3er Sichtachsen wurde dann jedoch verzichtet. Spielplatz Parkplatz an der B300



Sanierung und Umnutzung stadtischer Gebaude
Burgwallstral3e 5, Pfarrstralde 6, Jesuitengasse 11 und Schmiedgasse 1

Umgestaltung BurgwallstraRRe 5:

Das Gelande eines ehemaligen Getrankemarktes, unmittelbar
Ostlich im Eingangsbereich des Wittelsbacher Schlosses, wurde
von der Stadt erworben, um es bis 2018 als Baustelleneinrich-
tung und Lagerplatz fur die Sanierung des Schlosses zu nutzen.
Fur die 2020 im Wittelsbacher Schloss ausgerichtete Bayerische
Landesausstellung ,Stadt befreit - Wittelsbacher Griinderstadte”
wurde das Gebdude mit seinem Umfeld als Empfangsgebaude
umgebaut. Seit 2021 wird es hauptsachlich als Lager fur den
Schlossbetrieb und zu kulturellen Zwecken genutzt.
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Sanierung Pfarrstral3e 6:

Zweigeschossiger Walmdachbau mit Mittelgiebel, Pilastergliede-
rung und Zahnschnittfries, 1856.

Sanierung des Baudenkmals der ehemaligen Schule, dann
Umnutzung zum Stadtarchiv und fir die Musikschule. Aktuell
erfolgt eine Teilsanierung fur Ausstellungsraume (2022/2023).

Sanierung Jesuitengasse 11:

Ehem. Krankenhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, 1824.
Sanierung des Baudenkmals des ehemaligen Spitals zu einem
Wohnhaus fur anerkannte Flichtlinge (2020).

Sanierung Schmiedgasse 1:

Blrgerhaus, erdgeschossiger Traufseitbau mit Mansarddach,
19. Jhd. Sanierung des Baudenkmals und Umnutzung als Ver-
einshaus (2020).

Gestalterische VerbesserungsmafRnahmen
Beispiele geférderter Wohn- und Geschaftshauser

Durch die Lage im Sanierungsgebiet ist es moglich, Sanierungs-
arbeiten an privaten Gebauden erhéht steuerlich abzuschrei-
ben. Ahnlich wie bei der erhéhten steuerlichen Abschreibung
bei Einzelbaudenkmalern ist dies im Sanierungsgebiet auch bei
gewohnlichen erhaltenswerten Gebauden maoglich.

Dartber hinaus bewilligt die Stadt Friedberg freiwillige Zuschis-
se zu gestalterischen Verbesserungsmalinahmen. Damit soll die
Anpassung der Gebaude an die Festsetzungen der Altstadtge-
staltungssatzung gefordert werden. Diese direkten und indirek-
ten Unterstutzungsmaoglichkeiten haben sich als sehr effektiv fur
den Erhalt und die Verschénerung der Altstadt erwiesen.

Seit einigen Jahren betragt der jahrliche Haushaltsansatz fir die-
se Zuschlsse durchschnittlich ca. 20.000 €, wobei in guten Jah-

bis zu 30 BaumaRnahmen geférdert wurden. Hierdurch kdnnen
nichtaltstadtgerechte Bauzustande korrigiert werden, die vor
dem Erlass der ersten Altstadtgestaltungssatzung (1983) und
dem Ensembleschutz (1973) hingenommen werden mussten.

Kontinuierliche Zuwendungen

Klassische FordermaRRnahmen sind der Ersatz von Dachflachen-
fenstern durch altstadtgerechte Dachgauben oder der Ersatz
von Dachdeckung mit Betondachsteinen durch Biberschwanz-
ziegel oder andere Tonziegel-Materialien sowie der Ersatz von
Kunststofffenstern durch Sprossenfenster in Holz.

Da seit 1993 die Zuwendungen (insgesamt ca. 530.000 €) konti-
nuierlich flieBen, hat sich das Erscheinungsbild der Friedberger

ren auf den insgesamt rd. 350 Grundstuicken im Altstadtbereich  Altstadt ganz wesentlich verbessert.

Zuwendungen fiir gestalterische VerbesserungsmafBnahmen
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O Gestalterische VerbesserungsmaRnahmen 170 Gebiude
von 350, Stand: 06.05.2015

Zuschusse gibt es fiir:

e Die Beseitigung nicht denkmalgerechter Werkstoffe
e Zweiflligelige Fenster mit Sprossen

e Altstadtgerechten Fassadenputz

e Fassadenanstrich nach Farbberatung

e Fensterladen

e Haustilren und Tore

e Dacheindeckungen mit Tonbiberschwanzziegel

e Gesimse und Ortgange

e Verkleinerung von Offnungen

e Altstadtgerechte Werbeanlagen

e Hauseingangsstufen aus Naturstein

e Ersatz von Dachflachenfenstern durch Dachgauben

e Riickbau von versiegelten Hofflachen zu gartnerisch
gestalteten Flachen

e Baumpflanzungen mit Laubbaumen und Obstbaumen

e Fassadenbegrinungen in Innenhofen



Gestalterische VerbesserungsmafRnahmen
Beispiele geférderter Wohn- und Geschaftshauser

LudwigstrafSe 17: Sanierung des Geschdftshauses mit Neuordnung der Fassadengliederung, insbesondere der Schaufenster Ludwigstraf3e 20: Ausbau Dachgeschoss mit Neuordnung der Fassade und insbesondere der Schaufenster



Kosten und Finanzierung der Sanierung
StadtebauférderungsmalRnahmen in Friedberg seit 1977

Kostenuberblick: Kosten (€) Finanzhilfen (€)

1977 - 2000 Gesamt (In der Broschiire aus dem Jahre 2000 detailliert dargestellt) 12.955.140 6.511.866

2001 -2004 Offener Planungsprozess / Stadtkonzeption / Leitbildprozes 207.000 82.200
............... 2002 AberChstadtgrabeanZ 6993036200
............... 2003 Uberarbe,tungRahmenp|an 1900011000
"""""""" 2004 Einladungswettbewerb Gestaltung der StraRen und Platze 105000 63000
............... 2005 VerkehrngtaChtenAltstadt 3980019200
"""""""" 2007 Denkmalpflegerische Untersuchung Ensemblebereich Friedberg 14000 7.200
............... 2008 SamerungstadtmauerZTe” 10700048000
"""""""" 2008 Neugestaltung Innere LudwigstraRe und Kirchplatzvor St.jakob 1600000 805.000
2010-2019  Sanierung- und Umnutzung des Wittelsbacher Schlosses Friedberg 24800000 1.870.000

(Sonstige Fordermittel wie z. B. Entschadigungsfonds, Bayer. Landesstiftung etc.) 4.300.000
"""""""" 2014 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (S 75500 42,600
............... 2016 San,erungundUmgesta|tung5ch|osste,ch 16900063600
............... 2017 SamemngsgebletumermBerg 2540015000 " |
............... 2017 Rahmenp|anUntermBerg 4300025800 E,‘:SANiE'R[!N‘G‘g A ‘
............... e NeunsgePatpizsaoss e IR T =1 "‘iNt(EzWﬁERG"' R e
2019 Umgestaltung Schlosspark 1,516.000 798.600 ; s ‘}L i o _. b i

............... e e 3 __,‘_LL {:"s
"""""""" 2020  SanierunglesuitenstifeJesuitengasse 11 80000 576000 et I ‘\ \ o
"""""""" 2020  Neugestaltung und Umbau BurgwallstraBe 5BAN 1200000 312000 : N AR
2000-2020  Gestalterische Verbesserungsmafinahmen - Zuschuss 419200 251.400
............... 2021 parkmausudhchdesGerberweges 336000130900
"""""""" 2022 Sanerungund Umnutzung ArchivgalerieBAll 570000 456000
"""""""" 2022 Neugestaltung Innere Bahnhofstrafie und Kriegsopfermahnmal 2900000 1.400.000

1977 - 2022 Gesamt 49.070.970 18.429.166

damit Eigenanteil Stadt Friedberg 30.641.804

Seit der erstmaligen Aufnahme der Stadt Friedberg in die Stadte- einen ganz wesentlichen Beitrag dazu geleistet, dass wir heute in
baufoérderung im Jahr 1977 wurden vom Freistaat Bayern und der  Friedberg diese einmalige, schdne, lebenswerte und liebenswerte
Bundesrepublik Deutschland 18,4 Mio. € fir die Altstadtsanierung  Altstadt haben, fir deren Erhalt wir uns aber auch in Zukunft wei-
in Friedberg bereitgestellt. Damit kamen rund 40 % der eingesetz-  ter intensiv einsetzen missen. Dazu sollen die Méglichkeiten der
ten Mittel von Bund und Land. Die Stadtebauférderung hat somit ~ Stadtebauférderung auch weiterhin genutzt werden.




Ausblick

Aktualisierung der Sanierungsplanung und Erweiterung des Sanierungsgebiets

(ab 2022)

In den vorangegangenen Kapiteln wurde die
Altstadtsanierung der letzten Jahrzehnte darge-
stellt. Wenn auch die meisten der im innerstad-
tischen Erneuerungsprogramm von 1984 und
den im Rahmen des offenen Planungsprozesses
von 2001 formulierten Ziele umgesetzt werden
konnten, ist die Sanierung jedoch noch nicht
abgeschlossen und muss sich immer wieder
neuen Herausforderungen stellen. Innerhalb
und rund um die Altstadt gibt es nach wie vor
zahlreiche leerstehende und unsanierte Hauser,
einige StraBen konnten noch nicht altstadtge-
recht hergestellt werden. Zudem erfordern der
Klimawandel und die Energiekrise bauliche und
technische Anpassungen sowie mehr Stadtgrun.
Neue Herausforderungen stellen sich auch in
den Bereichen rund um die Altstadt.

Die bestehenden Sanierungsgebiete ,Altstadt”
und ,Unterm Berg” werden aktuell im Bund-
Lander-Stadtebauférderungsprogramm Leben-
dige Zentren geférdert. Mit dem Programm
sollen Stadtzentren attraktiver und zu identi-
tatsstiftenden Standorten fur Wohnen, Arbei-
ten, Wirtschaft und Kultur weiterentwickelt
werden. Der stddtebauliche Denkmalschutz ist
dabei eine Querschnittsaufgabe.

Ausweitung des Sanierungsgebietes

Im Mai 2021 wurde vom Stadtrat beschlossen,
vorbereitende stadtebauliche Untersuchungen
fur die Friedberger Innenstadt durchfihren zu
lassen. Ziel dieser Untersuchungen und Pla-
nungen ist es, die Zielsetzungen fir die Alt-
stadtsanierung zu Uberprifen und an aktuelle
Anforderungen wie z. B. die Energiewende an-
zupassen. Zudem sollen neben der Altstadt
zusatzliche Bereiche der Friedberger Innen-
stadt untersucht werden, die im Stden bis zum
Bahnhof und im Osten bis zur Herrgottsruh-
stral3e reichen.

Mit dieser Ausweitung sollen die Bereiche rund
um die Altstadt starker bei der Stadtsanierung
bertcksichtigt und entsprechende Erneue-
rungsmalinahmen durchgefiihrt werden. Mit
der Aufnahme dieser Gebiete in ein Sanie-
rungsgebiet kdnnen dann auch hier die vor-
teilhaften Instrumente des Sanierungsrechts
zum Einsatz kommen, wie z. B. der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln und die Moglich-
keit erhodhter steuerlicher Abschreibungen fur
Gebaudeeigentimer.

Parallel zu den stadtebaulichen Untersuchun-
gen wird auch ein Innenstadt-Entwicklungs-

konzept erstellt, das Entwicklungsperspektiven
fur den ortlichen Handel, die Gastronomie und
die Kulturangebote aufzeigen soll.

Das Stadtebauférderungsprogramm Lebendige
Zentren soll auch in den Erweiterungsbereichen
des Sanierungsgebiets zum Tragen kommen.
Fur die genannten stadtebaulichen Untersu-
chungen wurde im Herbst 2022 vom Planungs-
biro Die Stadtentwickler aus Kaufbeuren mit
Bestandskartierungen und stadtebauliche Ana-
lysen begonnen. Zur Begleitung der Planung
wurde vom Stadtrat eine Lenkungsgruppe be-
nannt.

Neue Herausforderungen

Mit Stand Frihjahr 2023 zeichnet sich ab, dass
es mit der altbekannten Altstadtsanierung wei-
tergehen wird. Hier wird es in Zukunft im Rah-
men ganz neuer Handlungsfelder u.a. darum
gehen, die Gebdude im denkmalgeschitzten
Altstadtensemble regenerativ mit Strom und
Warme zu versorgen. Auch die Elektromobi-
litdt und entsprechende Stellplatzangebote
stellen eine neue Herausforderung dar, die in
den kommenden Jahren geldst werden muss.
Stellplatze mit Ladestationen kdnnten dafir
eventuell in einem neuen Parkdeck am Bahn-
hof entstehen.

Neben dem Marienplatz in der Altstadt, mit
dessen Neugestaltung das Konzept von 2004
abgeschlossen wiirde, sollen auch die Bereiche
rund um die HerrgottsruhstraBe und Munch-
ner StralBe starker in den Fokus der Stadt-
sanierung rucken. Laut Stadtratsbeschluss
soll die HerrgottsruhstralBe neu geordnet und
der Innenstadt entsprechend neugestaltet
werden.

Allgemein sollen die vorhandenen Grinflachen
in ihrer Attraktivitat verbessert und das Stadt-
grin dem Klimawandel entsprechend ange-
passt und ausgebaut werden.

Fur die neuen Bereiche sudlich und 6stlich der
Altstadt, in denen noch kein Sanierungsgebiet
besteht, werden die Vorbereitenden Untersu-
chungen erstmalig erstellt. In welchem Umgriff
dann das neue Sanierungsgebiet ganz konkret
aufgestellt wird, ist noch offen und abhan-
gig von den Ergebnissen der Planung und der
Priorisierung von MaBnahmen. Die Beschliisse
Uber den endgultigen Umgriff des Sanierungs-
gebiets und Uber die generell durchzufiihren-
den Malinahmen werden voraussichtlich 2024
vom Stadtrat gefasst.
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Geférdert durch:

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Ldndern und
Gemeinden

Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr

Die Erstellung der Dokumentation ,Altstadtsanierung
Friedberg” wurde im Stadtebauférderungsprogramm
.Lebendige Zentren” mit Mitteln des Bundes und des
Freistaats Bayern gefordert.



